
Kinnitatud 
Haapsalu Linnavalitsuse XX.XX.2024 

korraldusega nr  
 
EELÕU 
Projekteerimistingimused 
Tallinna mnt 57, Haapsalu linn, Lääne maakond: 
 

1. Projekteeritava hoone kasutamise otstarve: üksikelamu (kood 11101) vastavalt 
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 51. 
 

2. Üldandmed - 1188 m2 suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Tallinna mnt 
57 (katastritunnus 18301:012:0270) kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri 
andmete põhjal asub kinnistul kolm hoonet: elamu (ehr kood 105002471), 
majandushoone (ehr kood 105002472) ja abihoone (ehr kood 105015472). 
Projekteerimistingimusi taotletakse olemasoleva elamu laiendamiseks üle 33%-i 
selle mahust. Asukohaliselt asub krunt Tallinna mnt ääres ning külgneb teiste 
tänavaäärsete väikeelamukruntidega. Projekteerimistingimuste koostamisel on 
lähtutud Planeerimisseaduse § 125 lg 5  
p 1 Projekteeritav hoone peab sobituma mahuliselt ja otstarbelt piirkonna 
väljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.  
p 2 üldplaneeringus on määratud vastava ala üldised kasutus- ja ehitustingimused, 
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning 
ehitise püstitamine ja laiendamine ei ole vastuolus ka üldplaneeringus määratud 
muude tingimustega.  
Haapsalu linna üldplaneeringu (kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 
otsusega nr 84) alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon väikeelamumaa ning 
projekteeritava hoone laiendus on kooskõlas üldplaneeringuga. Haapsalu 
linnavolikogu poolt 29.06.2023 otsusega nr 116 vastu võetud uues Haapsalu linna 
üldplaneeringus 2030+ on täpsemalt välja toodud projekteerimistingimuste 
andmise aluseks olevad tingimused kruntide hoonestamisel Haapsalu linna 
tuumalal. 
 

3. Hoonestusala – elamu laiendust mitte kavandada olemasolevast elamust Tallinna 
mnt poole. Elamu laiendus kavandada ida suunal arvestades naaberkrundil 
Tallinna mnt 61 paiknevate hoonetega, kus hoonete vaheliseks kauguseks peab 
jääma 8 m. 
 

4. Krundi ehitusõigus: 
- krundi kasutusotstarve – elamumaa; 
- hoonete lubatud suurim arv – 3 – (elamu, abihooned); 
- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind – kuni 430 m2; 
- hoonete lubatud suurim kõrgus maapinnast – elamu 8,5 m, abihooned 6,0m,  
 

5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 
- korruselisus: elamu laiendus – üks korrus; 
- elamu laienduse katusekalle: kaldkatus, kalle 0-30 kraadi; 
- katuse harjajoon: elamu laienduse harjajoon paralleelne Tallinna maanteega; 
- välisviimistlusmaterjalid - valida kokkusobivalt olemasoleva elamuga. 
- määrata hoone +/-0.00; 
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- vertikaalplaneerimine – krundi maapinna planeerimisel ja kõrguste muutmisel, 
arvestada, et sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;  
- avatäited – lahendada projektiga; 
- elektriliitumine – olemasolev; 

 - veevarustuse ja kanalisatsioon - olemasolev; 
 - elamu laienduse küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada;  

- hoone tulepüsivusklass – TP3. 
 

6. Haljastus ja heakord – lahendada projektiga, s.h. anda krundisiseste teede-
platside asukohad, pinnakatted; välisvalgustus, haljastus 30% krundi pinnast (ÜP 
seletuskiri tabel 1). 
- lahendada olmeprügi kogumine; 
 

7. Piirded – tänavaäärne piire võib olla sokliga puitlippidest aed kõrgusega kuni 1,8 
m. Naaberkruntide vahel võib olla ka hekiga tihendatud võrkpiire või puitlippidest 
aed, kõrgus ja piirde asukoht leitakse naabritega kokkuleppel; 

 
8. Liikluskorraldus ja parkimine – juurdepääs kinnistule nii jalakäijatele kui 

sõidukitele kavandada väljaehitatud juurdepääsult Tallinna maanteelt, asukoht 
täpsustada projektis; krundil näha ette 2 parkimiskohta; 
 

9. Ehitusuuringud – koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline 
alusplaan). 
 

10. Ehitusprojekti kooskõlastused: Päästeamet, Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja 
linnakeskkonnaosakond. 
 


