Projekteerimistingimused (eelnõu)
Männi tn 16, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Lääne maakond:

1. Projekteeritava hoone kasutamise otstarve: üksikelamu (kood 11101).
2. Üldandmed - 1549 m2 suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Männi tn 16 (katastritunnus 18301:015:0110) kinnistu on hoonestamata. Ehitisregistris on väljastatud ehitusluba 1991 aastal ja alustatud vundamendi ehitamisega. Kinnistule kavandatakse ehitada uus üksikelamu. Olemasolev vundament lammutatakse. 
Hoonestusala – säilitada elamukvartalis väljakujunenud tänavajoon, hoone fassaad kavandada traditsioonilisele ehitusjoonele – kinnistupiirist jääb üle 7 meetrit vahemaa. Ligipääs kinnistule Männi tänava poolsest küljest. Naaberkruntide piiridest arvestada hoonestusala kauguseks 4 meetrit. Hoone kavandamine naaberkrundi piirile lähemale kui 4 meetrit eeldab naaberkrundi omaniku kirjalikku nõusolekut. Kui projekteeritava elamu kuja naaberkinnistutel asuvate olemasolevate hoonetega jääb alla 8 meetri, tuleb tule levikut piirata ehituslike võtetega, s.h vajadusel tulemüüriga. 
3. Krundi ehitusõigus:

- krundi kasutusotstarve – elamumaa;

- hoonete lubatud suurim arv – 3 (elamu, abihoone ning kuni 20 m2 suurune varikatus), varikatus on lubatud püstitada ainult krundi hoovialal;
- hoone lubatud suurim ehitisealune pind – 362 m2 (elamu ja abihoone kuni 210 m2, hoovialale püstitatava varikatuse ehitisealune pind kuni 20 m2);
- hoonete lubatud suurim kõrgus olemasolevast maapinnast – elamu 8,5 m, abihoone 5 m.
4. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused:
Uue elamu projekteerimisel tuleb arvestada piirkonna hoonestuse üldiste lihtsate mahtude, kõrguste ja katusekalletega. Piirkonna hoonestuslaadi iseloomustavad viilkatusega ning ristkülikukujulise põhiplaaniga elamud, mille otsavaade on lihtne viiluga kolmnurk. Abihoone mahu võib liita elamuga Männi ja Kuuse tänava äärde kavandatavate hoonemahtude paigutus valida piirkonna hoonestusprintsiipidega arvestav ja mahuliselt sobituv.
Tingimused:

-Ehitusprojektile lisada 3D vaated, mis kajastavad hoone sulandumist ümbritsevasse keskkonda;
- korruselisus: kuni kaks (kus teine korrus kaldkatuse alune); 

- hoonete katusetüüp ja -kalle: elamu põhimahul viilkatus ja abihoonemahul lamekatus (35-45°, analoogne naabermajadega).
- hoonete räästajoon: piirkonna hoonetele on omane, et katuseräästas algab esimese korruse kohalt ning vormistab sellega hoone esimese korruse. Projekteeritava hoonestuse räästajoone kõrgus lahendada naaberhoonete räästaste kõrgustega arvestavalt – räästajoon projekteerida või markeerida välisseina ja katusekattematerjali üleminekuna lähimate elamute räästakõrgusega ühel joonel;
- katuse harjajoon: elamu harjajoone suund paralleelne Kuuse tänavaga;
- välisviimistlusmaterjalid: seinad – värvitud või peitsitud puitlaudis; toonide valik lahendada projektiga; katus – plekk, katusekivi; kasutada piirkonnale omaseid traditsioonilisi värvilahendusi;
- avatäited – lahendada projektiga;

- vertikaalplaneerimine – krundi maapinna planeerimisel ja kõrguste muutmisel arvestada, et sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele; 

- elektriliitumine – taotleda võrguvaldajalt tehnilised tingimused;


- veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda 
tehnilised tingimused 
Haapsalu Veevärk AS-lt;

- elamu küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada; 

- projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise 
nõudeid, arvutuslikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamärgise vormi. 
Energiamärgis ja sellega seotud andmed kanda märgise väljaandja poolt 
ehitisregistrisse;
- hoonete tulepüsivusklass – TP3.

5. Haljastus ja heakord – lahendada projektiga, s.h. anda krundisiseste teede-platside asukohad, pinnakatted; välisvalgustus, haljastus (s.h. istutatav, maha võetavad ja säilitatav kõrghaljastus). Min 50% maapinnast, mille hulka ei kuulu maapinnaga ühendamata haljastus, nt katuse- või garaažipealne haljastus.
Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on nõutuga võrreldes palju väiksem ja krundi kasutusotstarvet ei muudeta, võib haljastuse osakaal jääda nõutust väiksemaks, kuid ei või olemasolevaga võrreldes väheneda.

 Lahendada olmeprügi kogumine.
1. Piirded ja väravad – Piirdeaia maksimaalne kõrgus on 1,5 m, kõrguse määramisel ja piirdeaia tüübi valikul ja materjalide kasutusel tuleb lähtuda piirkonnas väljakujunenud tavast. Piirdeaed ei tohi mõjuda suletud planguna, seetõttu on soovitatav arvestada lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi laiusest. Ristmikel nähtavuse tagamiseks tuleb nurgakrundile piirdeaia rajamisel kaaluda aia tagasiastet või läbipaistvama piirde rajamist.
2. Liikluskorraldus ja parkimine – juurdepääs Männi tänavalt. Parkimine lahendada omal krundil, näha ette vähemalt kaks parkimiskohta.
3. Ehitusuuringud – koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline alusplaan).
4. Ehitusprojekti kooskõlastused: Päästeamet, Haapsalu Linnavalitsus.
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