HAAPSALU LINNAVALITSUS

KORRALDUS (eelngu)

Haapsalu __juuli 2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine iiksikelamu
ehitusprojekti koostamiseks (Kalevi tn 13, Haapsalu linn)

Ehitisregistri kaudu on esitatud linnavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/03399
iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks Kalevi tn 13 kinnistule Haapsalu linnas. 1008 m? suuruse
pindalaga elamumaa sihtotstarbega Kalevi tn 13 (katastritunnus 18301:009:0026) kinnistul asub
ehitisregistri andmetel elamu, kuur ja pesukook. Olemasolevate hoonete ehitisealune pind kokku on
132 m?. Amortiseerunud abihooned (ehitisealune pind kokku 46 m?) on kavas lammutada.
Projekteerimistingimusi taotletakse uue iiksikelamu piistitamiseks.

Kalevi tn 13 kinnistu asub Haapsalu linna iildplaneeringu jargi miljooalal, tdpsemalt Endla —
Kreutzwaldi tn timbruse puitasumis. Kinnistu asub Kalevi ja Jiirio6 tdnava ristumiskohal ning
kiilgneb teiste véikeelamukruntidega. Uus eluhoone on kavandatud paigutada krundi idapoolsesse
kiilge Jiirioo tdnava ddrde.

Uue elamu projekteerimisel tuleb arvestada piirkonna hoonestuse iildiste lihtsate mahtude, korguste
ja katusekalletega. Piirkonna hoonestuslaadi iseloomustavad viilkatusega ning ristkiilikukujulise
pohiplaaniga elamud, mille otsavaade on lihtne viiluga kolmnurk.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 1g 1 p 2 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnas uue
ehitusloakohustuliku hoone piistitamiseks. Kalevi tn 13 kinnistu kohta detailplaneering puudub.
Alal kehtib Haapsalu linna tildplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega
nr 84).

Planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt voib Haapsalu Linnavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale {ihe hoone ja seda teenindavad rajatised.

Projekteerimistingimused saab véljastada kui hoone sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning tildplaneeringus on
madratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka
iildplaneeringus maidratud muude tingimustega. Detailplaneeringu koostamise kohustusest
loobumisel mdirab Haapsalu Linnavalitsus projekteerimistingimustega ehitusseadustiku § 26 1g 4
nimetatud tingimused.

Projekteerimistingimuste menetluse algatamiseks kaalus linnavalitsus taotluses ja selle lisas esitatud
kavandatava hoone kokkusobivust piirkonna hoonestuslaadi ja véljakujunenud keskkonnaga,
arvestades sealjuures hoone mahulisust ja kasutusotstarvet. Projekteerimistingimuste koostamisel
on ldahtutud Haapsalu linna iildplaneeringus toodud nduetest uusehitustele Endla — Kreutzwaldi tn



timbruse puitasumis. Et kavandatav hoone paikneks tdnava servas. Hoone ehitusalune pindala,
korgus kui ka maht sarnaneks olemasolevatele hoonetele, sh naaberhoonetele. Hoone arhitektuurne
lahendus peab tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse miljodsse.

Eelnevast tulenevalt otsustati detailplaneeringu koostamine asendada projekteerimistingimuste
andmisega. Vastavalt ehitusseadustiku § 31 lg 1 korraldatakse projekteerimistingimuste andmine
avatud menetlusena.

Juhindudes planeerimisseaduse § 125 lg 5 p 1, ehitusseadustiku § 26 Ig 2 p 1 ja § 28 ning Haapsalu
Linnavolikogu 28.05.2021. a otsusest nr 250 ,,Volituste andmine* Haapsalu Linnavalitsus

korraldab:

1.

(8]

Maa- ja planeerimisosakonnal anda projekteerimistingimused iiksikelamu ehitusprojekti
koostamiseks Kalevi tn 13 kinnistule (katastritunnus 18301:009:0026) Haapsalu linnas.
Projekteerimistingimused vormistatakse ja allkirjastatakse digitaalselt ehitisregistris.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama
oOigustatud isik korraldusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Haapsalu
Linnavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on kaebedigusega isikul Oigus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras.
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