HAAPSALU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Haapsalu ___juuni 2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine elamu
restaureerimis- ja laiendusprojekti koostamiseks (Saue tn 9a, Haapsalu linn)

Ehitisregistri kaudu on esitatud linnavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/03306
elamu restaureermis- ja laiendusprojekti koostamiseks Saue tn 9//9a kinnistule Haapsalu linnas.
1713 m? suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Saue tn 9//9a (katastritunnus 18301:003:1250)
kinnistul ~asub  chitisregistri  andmetel kaks olemasolevat elamut ja  abihoone.
Projekteerimistingimusi taotletakse olemasoleva hoovielamu (Saue 9a) restaureerimiseks ja hoone
laiendamiseks iile 33%-1 esialgsest mahust.

Saue tn 9//9a kinnistu asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal (reg-nr 27013). 23.02.2023 on
Muinsuskaitseameti poolt vélja antud muinsuskaitse eritingimused hoonete restaureerimise ja
iimberehitamise projektide koostamiseks. Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada
eritingimustes sédtestatuga. Lisaks eelnevale tuleb projekteerimisel arvestada muinsuskaitse
eritingimustega uushoonestusele Saue 9 ja 9a kinnistul (kooskdlastatud Muinsuskaitseametis
4.07.2022). Hoone restaureerimisel ja laiendamisel soovitakse olemasolevale elamule juurde
ehitada iiks eluruum. Katusekonstruktsioon on kavas sdilitada ja tugevdada, katusekallet ei
muudeta. Katusele on kavas lisada kaks uut katuseakent hoovipoolsesse kiilge.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 1 p 2 on detailplaneeringu koostamine ndutav kui linnas
asuvat hoonet laiendatakse iile 33%-1 selle esialgu kavandatud mahust. Saue tn 9//9a kinnistu kohta
detailplaneering puudub. Alal kehtib Haapsalu linna iildplaneering (kehtestatud Haapsalu
Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84) ja Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala pohiméaarus
(kehtestatud Vabariigi Valitsuse méarusega nr 181).

Planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt voib Haapsalu Linnavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja
seda teenindavad rajatised.

Projekteerimistingimused saab viljastada kui hoone sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on
midratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka
tildplaneeringus maédratud muude tingimustega. Detailplaneeringu koostamise kohustusest
loobumisel méédrab Haapsalu Linnavalitsus projekteerimistingimustega ehitusseadustiku § 26 1g 4
nimetatud tingimused.

Projekteerimistingimuste menetluse algatamiseks kaalus linnavalitsus taotluses ja selle lisades
esitatud hoone iimberehituse ja laienduse kokkusobivust piitkonna hoonestuslaadi ja



viljakujunenud keskkonnaga, arvestades sealjuures laiendatava hoone mahulisust ja
kasutusotstarvet. Olemasoleva hoone fassaad, korgus, ehitisealune pind ja maht muutuvad
eritingimustes lubatud piires ning arvestavad piirkonna hoonestuslaadi. Hoone kasutusotstarve
sdilib ning on kooskdlas iildplaneeringuga. Eelnevast tulenevalt otsustati detailplaneeringu
koostamine asendada projekteerimistingimuste andmisega. Vastavalt ehitusseadustiku § 31 1g 1
korraldatakse projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

Juhindudes planeerimisseaduse § 125 1g 5 p 1, ehitusseadustiku § 26 1g 2 p 1 ja § 28 ning Haapsalu
Linnavolikogu 28.05.2021. a otsusest nr 250 ,,Volituste andmine* Haapsalu Linnavalitsus

korraldab:

1. Maa- ja planeerimisosakonnal anda projekteerimistingimused elamu restaureerimis- ja
laiendusprojekti koostamiseks Saue tn 9//9a kinnistule (katastritunnus 18301:003:1250)
Haapsalu linnas.

2. Projekteerimistingimused vormistatakse ja allkirjastatakse digitaalselt ehitisregistris.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4. Korraldust on 0digus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama
oOigustatud isik korraldusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Haapsalu
Linnavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on kaebedigusega isikul Oigus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras.

(8]

/allkirjastatud digitaalselt/

Urmas Sukles /allkirjastatud digitaalselt/
Linnapea

Erko Kalev

Linnasekretar



