HAAPSALU LINNAVALITSUS

KORRALDUS (eelngu)

Haapsalu «... juuni 2023 nr

Projekteerimistingimuste andmine iiksikelamu ja seda teenindavate
ehitiste ehitusprojektide koostamiseks (Sadama tn 39, Haapsalu linn)

Ehitisregistri kaudu on esitatud linnavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus nr 2311002/03062
iiksikelamu ja seda teenindavate ehitiste ehitusprojektide koostamiseks Sadama tn 39 kinnistule
Haapsalu linnas. 671 m2 suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Sadama tn 39 (katastritunnus
18301:002:0070) kinnistul asub ehitisregistri andmetel kolm abihoonet. Kd&ik abihooned on
taielikult amortiseerunud ja séilitamiskdlbmatud. Kinnistule kavandatakse piistitada uus iiksikelamu
ning seda teenindavad ehitised, abihooned. Olemasolevad hooned on kavas lammutada.

Sadama tn 39 kinnistu asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala (reg-nr 27013) kaitsevéondis ning
ildplaneeringu jérgselt ka Holmidepealse miljodalal, tdpsemalt alapiirkonnas nr 4 - Holmi kalda,
Kaluri, Uus-Sadama ja Sadama ténava vahelised kvartalid. Kinnistu asub Sadama ténaval ning
kiilgneb teiste vdikeelamukruntidega.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 1 p 2 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnas uute
hoonete piistitamiseks. Sadama tn 39 kinnistu kohta detailplaneering puudub. Alal kehtib Haapsalu
linna iildplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84) ja Haapsalu
vanalinna muinsuskaitseala pdhiméarus (kehtestatud Vabariigi Valitsuse mdarusega nr 181).
Planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt vdib Haapsalu Linnavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jdévale kinnisasjale iihe hoone ja
seda teenindavad rajatised.

Projekteerimistingimused saab véljastada kui hoone sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on
madratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka
iildplaneeringus maidratud muude tingimustega. Detailplaneeringu koostamise kohustusest
loobumisel mdirab Haapsalu Linnavalitsus projekteerimistingimustega ehitusseadustiku § 26 1g 4
nimetatud tingimused.

Projekteerimistingimuste menetluse algatamiseks kaalus linnavalitsus taotluses ja selle lisades
esitatud hoone ja seda teenindavate ehitiste kokkusobivust piirtkonna hoonestuslaadi ja
viljakujunenud keskkonnaga, arvestades sealjuures hoonestuse asukohta, mahulisust ja
kasutusotstarvet. Sadama ténavapoolne olemasolev abihoone lammutatakse ja ehitatakse uus
miljoosse sobiva arhitektuuriga, mis arvestab piirkonna hoonestuslaadi. Uus elamu on kavandatud
krundi siigavusse ning kavandatakse krundi eripdra arvestav. Hoonete kasutusotstarbed on



kooskdlas iildplaneeringuga. Eelnevast tulenevalt otsustati detailplaneeringu koostamine asendada
projekteerimistingimuste andmisega. Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig 1 korraldatakse
projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena.

Juhindudes planeerimisseaduse § 125 1g 5 p 1, ehitusseadustiku § 26 Ig 2 p 1 ja § 28 ning Haapsalu
Linnavolikogu 28.05.2021. a otsusest nr 250 ,,Volituste andmine* Haapsalu Linnavalitsus

korraldab:

1.

(98]

Maa- ja planeerimisosakonnal anda projekteerimistingimused iiksikelamu ja seda teenindavate
ehitiste ehitusprojektide koostamiseks Sadama tn 39 kinnistule (katastritunnus 18301:002:0070)
Haapsalu linnas.

Projekteerimistingimused vormistatakse ja allkirjastatakse digitaalselt ehitisregistris.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on 0igus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet esitama
digustatud isik korraldusest teada sai vdi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Haapsalu
Linnavalitsusele haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Korralduse
peale on kaebedigusega isikul Oigus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtacgadel ja halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras.
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