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Projekteerimistingimused 

Lõokese tn 4, Haapsalu linn, Haapsalu linn Lääne maakond: 
 

1. Projekteeritavate hoonete kasutamise otstarbed: üksikelamu (kood 11101) ja 

abihoone (kood 12744) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 

määrusele nr 51. 

 

2. Üldandmed: 1080 m2 suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Lõokese tn 4 

kinnistu (katastritunnus 18301:016:0048) on hoonestamata. Kinnistul kehtib 

Ungru tee elamukvartali detailplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavalitsuse 

11.07.2006 korraldusega nr 562). Kehtiva detailplaneeringuga korrigeeriti varem 

koostatud Ungru tee ja Kiltsi tee vahelise maa-ala detailplaneeringuga määratud 

elamukvartali sisest teedevõrku ja krundipiire ning täpsustati kruntide 

ehitusõigust. 

 

Käesolevate projekteerimistingimustega täpsustatakse Lõokese tn 4 kinnistu osas 

järgmisi Ungru tee elamukvartali detailplaneeringuga määratud tingimusi: 

- Arhitektuurilised, ehituslikud või kujunduslikud tingimused – vastavalt 

kehtivale detailplaneeringule on kahele kõrvuti asuvale krundile (Lõokese tn 4 

ja Lõokese tn 2) planeeritud ühise tulemüüriga kaksikelamu püstitamine. 

Projekteerimistingimuste alusel lubatakse mõlemale krundile püstitada 

omaette paiknev üksikelamu. 

- Hoonestusala tingimused - kaksikelamu tulemüüri ära jätmise korral peab 

mõlema üksikelamu vahele jääma 8 meetri laiune tuleohutuskuja. Kuja on 

jagatud võrdselt, 4 meetrit ühisest krundipiirist tuleb jätta mõlemal kinnistul 

hoonestamata. Hoone kavandamine naaberkrundi piirile lähemale kui 4 

meetrit eeldab naaberkrundi omaniku kirjalikku nõusolekut. Kuna mõlema 

krundi hoonestusala suurus väheneb ca 88 m2 võrra, siis on põhjendatud 

hoonestusala ning sellega koos ka kohustusliku ehitusjoone nihkumine 2 

meetri võrra Lõokese tänava poole (hoonestusala suurenemine ca 52 m2 võrra, 

muutus kokku võrreldes esialgse lahendusega -7%). Kohustusliku ehitusjoone 

kauguseks jääb 8 meetrit Lõokese tänava äärsest kinnistu piirist. 

 

3. Kehtiva detailplaneeringuga määratud ehitusõigus: 

- krundi kasutusotstarve – elamumaa; 

- hoonete lubatud suurim arv - 2; 

- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind –  250 m2; 

- hoonete lubatud suurim kõrgus – 8,5 m. 

 

4. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 

- korruselisus – elamu kuni kaks korrust; abihoone ühekorruseline; 

- elamu põhimahu soovituslik katusetüüp - viilkatus, kaldkatus;  

- elamu põhimahu katusekalle 30-45°, põhimahuga külgnevate hooneosade ning 

abihoone lubatud katusekalle 0-45°;  

- elamu põhimahu harjajoon paralleelne Lõokese tänavaga; 

- katusekate – plekk, kivi, rullmaterjal jms; 

- välisviimistlus - puit, krohv, kivi jms;  välisviimistluse värvitoonid määrata 

projektiga; 
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- avatäited – lahendada projektiga; 

- kõrguslik sidumine - määrata elamu +/-0.00 kõrgusmärk; mitte madalamal kui 

+2,4 m; 

- vertikaalplaneerimine - võib kavandada hoone lähiümbruses maapinna  

mõningast tõstmist; sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;  

- elektriliitumine – taotleda tehnilised tingimused võrguvaldajalt; 

- veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused 

Haapsalu Veevärk AS-ilt. 

 

5. Haljastus ja heakord: lahendada projektiga s.h. anda krundisiseste teede-platside 

asukohad, pinnakatted, valgustus, haljastus (s.h. maha võetavad ja säilitatavad 

puud). Lahendada olemprügi kogumine. 

 

6. Piirded ja väravad: Lõokese tänava äärde rajada hoone arhitektuurse 

lahendusega sobiv puitpiire ja väravad, piirde kõrgus valida analoogne 

naaberkinnistute piiretega, mitte kõrgem kui 1,5 m; kruntide vahelised piirded 

võivad olla nii puit- kui võrkpiirded. 

 

7. Liikluskorraldus: juurdepääs kinnistule kavandada Lõokese tänavalt; parkimine 

(2 kohta) lahendada krundisiseselt kas garaažis, varjualuses või õuealal. 

 

8. Ehitusuuringud: koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline 

alusplaan). 


