
EELNÕU 
 

Detailplaneeringut täpsustavad projekteerimistingimused 
Opmani tee 1, Rohuküla, Haapsalu linn, Lääne maakond: 
 

 
1. Üldandmed - 4540 m2 suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Opmani tee 1 

(katastritunnus 18401:001:0630) kinnistu omanikule on antud ehitusluba 
üksikelamu püstitamiseks. Opmani tee 1 kinnistul kehtib Riigimaantee nr 16120 
(Paralepa tee lõik Ungru oja – Ungru loss) äärse elamukvartali detailplaneering 
(töö nr 06-0911), mis on kehtestatud Ridala Vallavolikogu 28.02.2013 otsusega nr 
243. Antud planeeringuga planeeriti mitmele olemasolevale kinnistule kokku 36 
pereelamu krunti. Planeeritud elamukruntidele määrati ehitusõigus ja 
arhitektuursed hoonestustingimused, sh heakorra, parkimise ja tehnovõrkudega 
varustamise põhimõtted. Ehitusseadustiku § 27 lg 1 p 1 alusel võib linnavalitsus 
anda ehitusloakohustusliku hoone või olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks 
projekteerimistingimusi kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie 
aasta. Sama paragrahvi lg 4 p 5 alusel võib projekteerimistingimustega täpsustada 
detailplaneeringus käsitletud maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku 
ehitise (puurkaevu) võimalikku asukohta. 
 

2. Detailplaneeringu täpsustamine - Käesolevate tingimustega täpsustatakse 
detailplaneeringuga määratud Opmani tee 1 ja veel detailplaneeringu alusel 
kruntideks jagamata Urbase kinnistu piirile kavandatud puurkaevu asukohta. 
Kavandatud puurkaev nihutatakse kinnistute piirilt 10m kaugusele piirist Opmani 
tee 1 kinnistule. Antud täpsustus ei kujuta endast detailplaneeringu olemuslikku 
muutmist. Nihutatud puurkaevust on võimalik tagada ka Opmani tee 3 krundi 
veevarustus. Muus osas detailplaneeringuga määratud Opmani tee 1 krundi 
ehitusõigust ning arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi ei muudeta ega 
täpsustata. 
 

3. Kehtiva detailplaneeringuga määratud krundi ehitusõigus: 
- krundi kasutusotstarve – elamumaa; 
- hoonete lubatud suurim arv – 2 – (elamu, abihoone); 
- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind – kuni 250 m2; 
- hoonete lubatud suurim kõrgus maapinnast – elamu 8,0 m, abihoone 6,0m,  
 

4. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 
- korruselisus: elamu – kuni kaks, abihoone - üks;  
- katusekalle: 30-45 kraadi; 
- välisviimistlusmaterjalid: naturaalsed puit- või kivimaterjalid; 


