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Detailplaneeringut täpsustavad projekteerimistingimused 
Mere tee 3, Nõmme küla, Haapsalu linn, Lääne maakond: 
 

1. Projekteeritava hoone kasutamise otstarve: üksikelamu (kood 11101) vastavalt 
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 51. 
 

2. Üldandmed: 5257 m2 pindalaga hoonestatud elamumaa kinnistul Mere tee 3, 
Nõmme küla (katastritunnus 67401:001:0314) kehtib Tiina kinnistu 
detailplaneering, mis on kehtestatud Ridala Vallavolikogu 27.04.2006 otsusega nr 
59. Tiina kinnistu detailplaneeringuga moodustati 12 elamukrunti ja määrati 
kruntide ehitusõigus ja hoonestustingimused. 
Ehitusseadustiku § 27 lg 1 p 1 alusel võib linnavalitsus anda 
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi 
kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta. Sama paragrahvi lg 
4 p 2 alusel võib projekteerimistingimustega täpsustada detailplaneeringus 
käsitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendada kuni 10%-i 
ulatuses esialgsest lahendusest. 

 
3. Kehtiva detailplaneeringuga määratud ehitusõigus Mere tee 3 kinnistul: 

- krundi kasutusotstarve – elamumaa; 
- hoonete lubatud suurim arv – 3; 
- hoonete lubatud suurim ehitiste alune pind – 250 m2; 
- hoonete lubatud suurim absoluutkõrgus – 15,5 m 
 
Hoonete asukoht krundil: Detailplaneeringus määratud hoonestusala võib 
vastavalt ehitusseadustiku § 27 lg 4 p 2 suurendada, vähendada, keerata või 
nihutada kuni 10% ulatuses esialgsest lahendusest. Käesolevate tingimustega 
suurendatakse Tiina kinnistu detailplaneeringuga määratud Mere tee 3 krundi 
hoonestusala 10%-i ulatuses esialgsest lahendusest. Hoonestusala suurendatakse 
krundi läänepoolses servas vastavalt projekteerimistingimuste taotlusele lisatud 
hoonestusala laiendamise skeemile. Mere tee 3 kinnistu hoonestusala laiendus ei 
kujuta endast detailplaneeringu olemuslikku muutmist. Hoonestusala laiendusega 
nihkub projekteeritava elamu asukoht kinnistu läänepoolse piiri poole. Kaugus 
kinnistu piirist jääb 6,5m. 
Muus osas detailplaneeringuga määratud kinnistu ehitusõigust ei muudeta ega 
täpsustata. 
 

4. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 
- korruselisus – elamu 2, kõrvalhooned 1,5;  
- katusekalle – 30-45 kraadi; 
- katusekate – mitteläikiv plekk, kivi või muu materjal; 
- välisviimistlus – kasutada looduslikke materjale, mittesoovitavad on 
tehismaterjalid (plast, plekk), vältida erksaid, läikivaid värve ja värvitoone. 
- elektriliitumine – olemasolev; 
- veevarustus ja kanalisatsioon – vastavalt detailplaneeringule; 
- hoone küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada; 
- projekteeritud hoone ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise 
nõudeid, tegelikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamärgise vormi. 
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Energiamärgis ja sellega seotud andmed kanda märgise väljaandja poolt 
ehitisregistrisse. 
- hoone tulepüsivusklass – TP3. 

 
5. Haljastus ja heakord: lahendada projektiga, s.h anda pinnakatted, välisvalgustus, 

haljastus; lahendada olmeprügi kogumine. Säilitada võimalusel maksimaalselt 
elujõulist kõrghaljastust. 
 

6. Piirded: vastavalt detailplaneeringule. 
 

7. Liikluskorraldus ja parkimine: juurdepääs krundile kohalikult Kellukese tee 
L1; parkimine lahendada omal krundil.  
 

8. Ehitusuuringud: koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline 
alusplaan). 


