
Eelnõu 

 

Projekteerimistingimused 

Mustika 7, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Lääne maakond: 
 

1. Projekteeritavate hoonete kasutamise otstarve: kahe korteriga elamu (kood 

11212) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 51. 

 

2. Üldandmed - 889 m2 suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Mustika tn 7 

(katastritunnus 67401:001:0199) kinnistu on hoonestamata. Kinnistule 

kavandatakse ehitada uus paariselamu. Krunt asub Mustika ja Jõhvika tänava 

ristumiskohas, väikeelamupiirkonnas. Projekteerimistingimuste koostamisel on 

lähtutud Planeerimisseaduse § 125 lg 5 p 1. Projekteeritav hoone peab sobituma 

mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud keskkonda, arvestades 

sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Ridala valla üldplaneeringu  (kehtestatud 

Ridala Vallavolikogu 25.03.2014 otsusega nr 42) alusel on maa kasutamise 

juhtfunktsioon väikeelamumaa ning projekteeritav hoone on kooskõlas 

üldplaneeringuga. 

 

3. Hoonestusala – elamu hoonestusalaks arvestada Mustika tn äärsest krundi piirist 

ca 10 m. Põhimahust eenduva varikatuse võib projekteerida Mustika tn poolsele 

krundipiirile lähemale, kuni 4 meetri kaugusele kinnistu piirist. Naaberkruntide 

piiridest arvestada hoonestusala kauguseks 4 meetrit. Hoone kavandamine 

naaberkrundi piirile lähemale kui 4 meetrit eeldab naaberkrundi omaniku 

kirjalikku nõusolekut.  

 

4. Krundi ehitusõigus: 

- krundi kasutusotstarve – elamumaa; 

- hoonete lubatud suurim arv –1 – (paariselamu); 

- hoone lubatud suurim ehitisealune pind – kuni 240 m2; 

- hoone lubatud suurim kõrgus olemasolevast maapinnast – 7,5 m  

 

5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 

- korruselisus: kuni kaks  

- elamu katusekalle: kaldkatus, katusekalle 0-45 kraadi, katus võib olla ühepoolse 

kaldega; 

- katuse harjajoon: elamu põhimahu harjajoon paralleelne Mustika tänavaga; 

- välisviimistlusmaterjalid: seinad - värvitud puitlaudis, krohv, kivi või omavahel 

kombineerituna; katus – plekk, katusekivi, rullmaterjal; välisvoodrita palkmaja ei 

ole lubatud; kasutada piirkonnale omaseid traditsioonilisi värvilahendusi. 

- määrata hoone +/-0.00; 

- vertikaalplaneerimine – krundi maapinna planeerimisel ja kõrguste muutmisel 

arvestada, et sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;  

- avatäited – lahendada projektiga; 

- elektriliitumine – võrguvaldaja poolt väljastatud tehniliste tingimuste või 

liitumislepingu alusel; 

 - veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda  tehnilised tingimused 

 Haapsalu Veevärk AS-lt; 

 - elamu küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada;  
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 - projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise 

 nõudeid, tegelikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamärgise vormi. 

 Energiamärgis ja sellega seotud andmed kanda märgise väljaandja poolt 

 ehitisregistrisse. 

- hoonete tulepüsivusklass – TP3. 

 

6. Haljastus ja heakord – lahendada projektiga, s.h. anda krundisiseste teede-

platside asukohad, pinnakatted; välisvalgustus, haljastus (s.h. istutatav, maha 

võetavad ja säilitatav kõrghaljastus). Lahendada olmeprügi kogumine; 

 

7. Piirded – Mustika ja Jõhvika tänavate äärde projekteerida hoone arhitektuurse 

lahendusega sobiv puitpiire kõrgusega kuni 1,5 m. Naaberkruntide vahelised 

piirded võivad olla nii puit- kui võrkpiirded. Naaberkruntidega piirneva piirdeaia 

kõrgus ja asukoht leitakse naabriga kokkuleppel. 

 

8. Liikluskorraldus ja parkimine – juurdepääs kinnistule nii jalakäijatele kui 

sõidukitele kavandada Mustika tänavalt, krundil näha ette vähemalt 4 

parkimiskohta; 

 

9. Ehitusuuringud – koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline 

alusplaan). 

 

10. Ehitusprojekti kooskõlastused: Päästeamet, Haapsalu Linnavalitsus, vajadusel 

naaberkinnistute omanikud. 

 


