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Projekteerimistingimused (eelnõu) 

Tallinna mnt 55a, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Lääne maakond: 
 

1. Projekteeritavate hoonete kasutamise otstarve: üksikelamu (kood 11101) ja 

abihoone (12744) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 

51. 

 

2. Üldandmed - 562 m2 suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Tallinna mnt 

55a (katastritunnus 18301:012:0025) kinnistul asub ehitisregistri andmetel elamu 

(ehr kood 105001335). Kinnistule kavandatakse ehitada uus üksikelamu ning seda 

teenindav abihoone. Krunt asub Tallinna maantee ääres ning külgneb teiste 

tänavaäärsete väikeelamukruntidega. Projekteerimistingimuste koostamisel on 

lähtutud Planeerimisseaduse § 125 lg 5 p 1. Projekteeritavad hooned peavad 

sobituma mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud keskkonda, arvestades 

sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Haapsalu linna üldplaneeringu (kehtestatud 

Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84) alusel on maa kasutamise 

juhtfunktsioon väikeelamumaa ning projekteeritavad hooned on kooskõlas 

üldplaneeringuga. 

 

3. Hoonestusala – kinnistu on võrdlemisi kitsas ning hoonete planeerimisel 

arvestada, et kinnistule juurdepääsuks ning autode parkimiseks jääks vajalik 

ruum. Hoone kavandamine naaberkrundi piirile lähemale kui 4 meetrit eeldab 

naaberkrundi omaniku kirjalikku nõusolekut. Kui projekteeritava hoone kuja 

naaberkinnistutel asuvate olemasolevate hoonetega jääb alla 8 meetri, tuleb tule 

levikut piirata ehituslike võtetega, s.h vajadusel tulemüüriga. Soovituslik on 

ehitada kavandatav elamu kokku naaberkinnistul Tallinna mnt 57 asuva hoonega. 

 

4. Krundi ehitusõigus: 

- krundi kasutusotstarve – elamumaa; 

- hoonete lubatud suurim arv – 2 – (elamu, abihoone); 

- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind – kuni 170 m2; 

- hoonete lubatud suurim kõrgus maapinnast – elamu 8,5 m, abihoone 5,0 m.  

 

5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 

- korruselisus: elamu – kuni kaks (kus teine korrus katusealune korrus), abihooned 

- üks;  

- elamu katusekalle: kaldkatus, lamekatus, kalle 0-45 kraadi; 

- välisviimistlusmaterjalid: seinad - värvitud puitlaudis, krohv, kivi või omavahel 

kombineerituna; katus – plekk, katusekivi; välisvoodrita ümarpalkmaja ei ole 

lubatud; kasutada piirkonnale omaseid traditsioonilisi värvilahendusi ning hoonete 

(elamu, abihoone) omavahel sobitumist nii arhitektuurselt kui välisviimistluse 

osas. 

- määrata elamu +/-0.00; 

- vertikaalplaneerimine – krundi maapinna planeerimisel ja kõrguste muutmisel, 

arvestada, et sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;  

- avatäited – lahendada projektiga; 
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- elektriliitumine – taotleda vajadusel täiendavad tehnilised tingimused 

võrguvaldajalt; 

 - veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda  tehnilised tingimused 

 Haapsalu Veevärk AS-lt; 

 - elamu küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada;  

 - projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise 

 nõudeid, tegelikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamärgise vormi. 

 Energiamärgis ja sellega seotud andmed kanda märgise väljaandja poolt 

 ehitisregistrisse. 

- hoonete tulepüsivusklass – TP3. 

 

6. Haljastus ja heakord – lahendada projektiga, s.h. anda krundisiseste teede-

platside asukohad, pinnakatted; välisvalgustus, haljastus (s.h. istutatav, maha 

võetavad ja säilitatav kõrghaljastus), lahendada olmeprügi kogumine. 

 

7. Piirded – tänavaäärne aed/värav võib olla puitlippidest aed kõrgusega kuni 1,5m 

Tallinna mnt katendi tasapinnast; naaberkruntide vahel võib olla ka hekiga 

tihendatud võrkpiire või puitlippidest aed, kõrgus ja piirde asukoht leitakse 

naabritega kokkuleppel. 

 

8. Liikluskorraldus ja parkimine – juurdepääs kinnistule nii jalakäijatele kui 

sõidukitele kavandada väljaehitatud juurdepääsult Tallinna maanteelt, asukoht 

täpsustada projektis; krundil näha ette 2 parkimiskohta. 

 

9. Ehitusuuringud – koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline 

alusplaan). 


