Projekteerimistingimused (eelndu)

Tallinna mnt 55a, Haapsalu linn, Haapsalu linn, I 4ane maakond:

1.

Projekteeritavate hoonete kasutamise otstarve: iiksikelamu (kood 11101) ja
abihoone (12744) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méérusele nr
51.

Uldandmed - 562 m? suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Tallinna mnt
55a (katastritunnus 18301:012:0025) kinnistul asub ehitisregistri andmetel elamu
(ehr kood 105001335). Kinnistule kavandatakse ehitada uus tiksikelamu ning seda
teenindav abihoone. Krunt asub Tallinna maantee &ires ning kiilgneb teiste
tdnavadarsete vaikeelamukruntidega. Projekteerimistingimuste koostamisel on
lahtutud Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 p 1. Projekteeritavad hooned peavad
sobituma mabhuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Haapsalu linna tildplaneeringu (kehtestatud
Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84) alusel on maa kasutamise
juhtfunktsioon viikeelamumaa ning projekteeritavad hooned on kooskdlas
tildplaneeringuga.

Hoonestusala — kinnistu on vordlemisi kitsas ning hoonete planeerimisel
arvestada, et kinnistule juurdepddsuks ning autode parkimiseks jadks vajalik
ruum. Hoone kavandamine naaberkrundi piirile 1&hemale kui 4 meetrit eeldab
naaberkrundi omaniku kirjalikku nousolekut. Kui projekteeritava hoone kuja
naaberkinnistutel asuvate olemasolevate hoonetega jadb alla 8 meetri, tuleb tule
levikut piirata ehituslike votetega, s.h vajadusel tulemiiiiriga. Soovituslik on
ehitada kavandatav elamu kokku naaberkinnistul Tallinna mnt 57 asuva hoonega.

Krundi ehituséigus:

- krundi kasutusotstarve — elamumaa;

- hoonete lubatud suurim arv — 2 — (elamu, abihoone);

- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind — kuni 170 m?;

- hoonete lubatud suurim korgus maapinnast — elamu 8,5 m, abihoone 5,0 m.

Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused:

- korruselisus: elamu — kuni kaks (kus teine korrus katusealune korrus), abihooned
- iks;

- elamu katusekalle: kaldkatus, lamekatus, kalle 0-45 kraadi;

- vélisviimistlusmaterjalid: seinad - varvitud puitlaudis, krohv, kivi vGi omavahel
kombineerituna; katus — plekk, katusekivi; vilisvoodrita timarpalkmaja ei ole
lubatud; kasutada piirkonnale omaseid traditsioonilisi vérvilahendusi ning hoonete
(elamu, abihoone) omavahel sobitumist nii arhitektuurselt kui valisviimistluse
0sas.

- madarata elamu +/-0.00;

- vertikaalplaneerimine — krundi maapinna planeerimisel ja korguste muutmisel,
arvestada, et sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;

- avatdited — lahendada projektiga;



- elektriliitumine - taotleda vajadusel tdiendavad tehnilised tingimused
vorguvaldajalt;

- veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused
Haapsalu Veevirk AS-It;

- elamu kiite ja ventilatsioon projekteerija lahendada;

- projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise
ndudeid, tegelikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamérgise vormi.
Energiamirgis ja sellega seotud andmed kanda maérgise véljaandja poolt
ehitisregistrisse.

- hoonete tulepiisivusklass — TP3.

Haljastus ja heakord — lahendada projektiga, s.h. anda krundisiseste teede-
platside asukohad, pinnakatted; vélisvalgustus, haljastus (s.h. istutatav, maha
voetavad ja sdilitatav korghaljastus), lahendada olmepriigi kogumine.

Piirded — tdnavadirne aed/virav voib olla puitlippidest aed korgusega kuni 1,5m
Tallinna mnt katendi tasapinnast; naaberkruntide vahel voib olla ka hekiga
tihendatud vorkpiire voi puitlippidest aed, korgus ja piirde asukoht leitakse
naabritega kokkuleppel.

Liikluskorraldus ja parkimine — juurdepads Kkinnistule nii jalakdijatele Kui
soidukitele kavandada viljaehitatud juurdepadsult Tallinna maanteelt, asukoht
tapsustada projektis; krundil ndha ette 2 parkimiskohta.

Ehitusuuringud — koostada ehitusgeodeetiline uurimust6d (topo-geodeetiline
alusplaan).



