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DETAILPLANEERING T66 nr: 04-20/288

1 SISSEJUHATUS

1.1 ULDANDMED

Lossi tn 4 ja Masti tn 7 detailplaneering on algatatud Haapsalu Linnavalitsuse KORRALDUSE 13 nov. 2019 nr 960

ja detailplaneeringu lahteseisukohtade alusel.
1.1.1 Planeeringuala aadress

Objekti aadress on Ladnemaal, Haapsalu linnas, Uuemdisa alevikus Lossi tn 4 ja Masti tn 7 koos lahialaga.
KU tunnused, mis jaavad planeeringualasse:

Lossi tn 4 (katastritunnus 67401:009:0228, pindala u 16182 m?, Gihiskondlike ehitiste maa);
Masti tn 7 (katastritunnus 18401:001:0194, pindala u 11470 m?, lildkasutatav maa);

Lossi tn 4a (katastritunnus 18401:001:0304), pindala 400 m?, tootmismaa);

Reketi tanav (67401:009:0154, pindala u 664 mz2, transpordimaa);

Masti tee L2 (18401:001:0197, pindala 1 079 m?, transpordimaa);

Masti tee L3 (18401:001:0192, pindala 5 507 m?,transpordimaa).

1.1.2 T606 nimetus

Haapsalu linnas, Uuemadisa alevikus Lossi tn 4 ja Masti tn 7 paiknevate kinnistute detailplaneering
1.1.3 Detailplaneeringu tellija

Haapsalu Linnavalitsus
1.1.4 Detailplaneeringu koostaja

LEI Ehitusgrupp OU

1.1.5 Ehitusgeodeetiliste uurimisté6de andmed

Maa-ala plaani tehnovérkudega mddtkavas M 1:500 koos on koostanud Haapsalu Maamd&dubiiroo OU (MTR reg.
nr: EG10043312-0001 (ehitusgeodeetilised t66d) ja tegevuslitsentsid: 57 MA-k 03.08.1994 (maakorralduslikud t66d)
700 MA (geodeetilised ja kartograafilised t66d) 16.12.2019 t66 nr 137-2019.

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeerida linnale kuuluvate Lossi tn 4 ja Masti tn 7 kinnistute piiride
muutmine ja madrata Masti tn 7 krundile tingimused ja ehitusdigus kunstmurukattega jalgpallihalli rajamiseks (suvel
jalgpallivéljak, talvisel hooajal kaetud pneumokattega), krundi heakorra, tehnovarustuse, liiklus- ja
parkimiskorralduse kavandamiseks. Haapsalu linn on kavandamas kunstmurukattega jalgpalli valjaku rajamist.

Taismo6tmetega jalgpallivaljakut ja kooli vdimlat on 2017. a. omavalitsuste tihinemise eelne Ridala vald kavandanud
Uuemdisa Lasteaed-Algkooli (ULA) tagusele alale aastaid. Arendus ei ole teostunud vaikese valla vaheste rahaliste
vBimaluste t6ttu.

Tanane tegevus kunstmurukattega jalgpallivaljaku-pneumohalli rajamiseks toimub vastavalt Haapsalu linna
arengukava 2018 - 2028 ptk 3.2.2. Arenguvajadused p-le 1 ja Haapsalu linna arengukava tegevuskava 2019 - 2022
p-le 3.2.

Rohkem infot Haapsalu linna kodulehel http://www.haapsalu.ee/arengukavad.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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Linn soovib véljaku/halli rajada Uuemdisa alevikku, Uuem@isa m&isahoone laheduses asuvale linnale kuuluvale maa-
alale, mis praegu on kasutuseta, v8sastumas ja kus asub amortiseerunud kuivati-laohoone. Ridala valla
Uldplaneeringuga on jalgpallivdljaku-pneumohalli asukohaks kavandatud ala Uldkasutatavate hoonete ja seda
teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ja muudeks mitte kasumit taotlevateks tegevusteks
ettendhtud maa-ala.

Novembrist martsini kaetaks kunstmuruga valjak pneumokattega, mis v8imaldab valjakut kasutada ka talvisel
hooajal. Halli maksimaalsed v@imalikud mdddud on 107 x 77 m, suurim v@imalik kdrgus 19 m, valjaku m&ddud on
sel juhul 100 x 64 m, millele lisanduvad 3 m laiused turvaalad. Kui Uuemd®isa peahoone laanetiiba ei ole vdimalik
rajada valjaku teenindamiseks vajalike olme ruume on ettendhtud spordivéljaku servale teenindusmoodulite rajamise
vdimalus. Projekteerimise kaigus ehitiste suurus peab jadma detailplaneeringuga etteantud mahtudesse.

Véljakut ja halli on plaanis kasutada sportimiseks laiemalt kui vaid jalgpalli mangimiseks. Uuemdisa lasteaed -
algkoolil puudub v8imla, siis saaksid Uuemdisa lapsed kasutada jalgpallihalli ka vdimlana. Selle tarbeks planeeritaks
jalgpallivéljaku &aarde ka jooksurajad. Praegu toimuvad ULA talvised kehalise kasvatuse tunnid Haapsalu
Kutsehariduskeskuse v8imlas, mis asub koolist ca 770 m kaugusel ja kuhu jdudmiseks peavad lapsed Uletama tiheda
liklusega liklussélme transiitmaanteel - A&smé&e-Haapsalu-Rohukiila maantee Uuemdisa ringristmik.
Kutsehariduskeskuse vdimla ei kuulu Haapsalu linnale.

1.3 ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse:

1. Ridala valla Uldplaneering, kehtestatud Ridala Vallavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 38.
Uldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon A — iildkasutatav ala. Uldkasutatav ala, mis on
Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette nédhtud maa-ala ja muudeks
mitte kasumit taotlevateks tegevusteks ettendhtud maa-ala. Detailplaneering ei muudeta tldplaneeringut.
Haapsalu Linnavalitsuse KORRALDUSE 13. nov 2019 nr 960 alusel koostatud (Lossi tn 4 ja Masti tn 7
detailplaneeringu lahteseisukohti).

Detailplaneering - Masti tee &arne tootmistsoon, 2004;

Detailplaneering — Masti 5, 2005;

Uuemadisa mdisa pargi rekonstrueerimisprojekt 2013;

Uuemdisa mdisa pargi muinsuskaitse eritingimused pargi restaureerimiseks 2013.

n

ook w

Asukohtavalikul tdstatunud kaalutlused:

asukoht on vaga sobiv mdisahoones asuva lasteaia ja algkooli lastele;

seni kasutuseta Haapsalu linnale kuuluv maa-ala, vbetakse avalikku kasutusse;

valjak-hallil on hea ligipdasetavus - tagatud olemasoleva bussiliiklusega;

mdisahoones asuvad olemasolevad WC-d, pesu- ja riietusruumid ning vajadusel on vdimalus abiruumide

laiendamiseks m&isa remontimata idatiivas vastavalt varasemalt koostatud ja kooskdlastatud projektile;

e vdljaku rajamisega paraneks antud piirkonna heakord, sest sellega kaasneb amortiseerunud kuivati-
laohoone lammutamine, heakorrastatakse seni hoolduseta vBsastuv ala;

e piirkonnas on ruumi parkimise korraldamiseks;

o talvisel hooajal saab véljak pneumokatte. Sarnaseid suuremabhulisi halle on rajatud linnadesse, hoonestuse
vahele, halliga kaasnevad mdjud on visuaalsed. Antud juhul on asukoht valitud, nii et see ei h6lmaks
varasemate planeeringutega ja Uuem®isa mdisa pargi rekonstrueerimiseks koostatud eritingimustes
maaratud vaatekoridore méisahoonele ja pargile ega ka mdisast vaadet Haapsalu Tagalahele. Hall tuleks
ette ndha mdisahoonest idapoole, alale kus praegu asub ladu-kuivati, nii et Idunapoolses (Tallinna mnt
poolses) vaates jaakis hall suurte pargipuude varju.

o Masti tee pdhjapoolsel killjele jddvad uldplaneeringuga kavandatud Uuem®isa tootmisalad.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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1.4  NOUDED KOOSTATAVALE PLANEERINGULE

1. Detailplaneering peab vastama Muinsuskaitse poolt kooskdlastatud eritingimustele (Uuemdisa pargi
pohjaosa muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule, OU AKA Natura t66 nr 48-2020)%;

2. Detailplaneering koostada digitaalselt mdddistatud topo-geodeetilisel alusplaanil tdpsusastmega M 1 : 500.
Alusplaan kooskdlastada enne planeeringu koostamise alustamist linnageodeediga.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Planeeringuala suurus on u 30 000 m2,

Planeeringuala asub osaliselt muinsuskaitsealal (Uuemadisa md&isa peahoone - mélestis reg, nr 15590) ja tervikuna
muinsuskaitseala (kinnismélestise) kaitsevoondis. Kooli tarbeks ja avalikuks kasutuseks kavandatav jalgpallihall on
kavas planeerida muinsuskaitseala kaitsevoondisse.

Planeeringualaga asub osaliselt looduskaitse aluse Uuemdisa mdisa pargi (KLO 1200524) territooriumil, mis on
Uhtlasi malestis reg. nr 15591.

Planeeringualal asuvad munitsipaalomandis kinnistud:

1. Lossitn 4 (katastritunnus 67401:009:0228, pindala u 16182 m?, Ghiskondlike ehitiste maa);
2. Mastitn 7 (katastritunnus 18401:001:0194, pindala u 11470 m?, lldkasutatav maa);

3. Loositn 4a (katastritunnus 18401:001:0304), pindala 400 m2, tootmismaa);

4. Reketitanav (67401:009:0154, pindala u 664 mz2, transpordimaa);

5. Mastitee L2 (18401:001:0197, pindala u 1 079 m2, transpordimaa);

Masti tee L3 (18401:001:0192, pindala u 5 507 m?2 transpordimaa).

2

Muinsuskaitseline analiiiis on koostatud muinsuskaitse eritingimustes detailplaneeringule.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6. Ig 2 p 19 kohta kéib kdesoleva paragrahvi
I6ikes 4 nimetatud maarus: ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu® Seal §8-s 14 jalkavéljaku/jalkahalli kohta midagi ei rddgita. Seega leian, et
eelhinnagut pole selle tegevuse kohta vaja teha.2

1 Eritingimused on koosk®lastatud muinsuskaitseameti menetluskomisjoni protokolliga nr 429 12.05.2020.

2 Haapsalu LV keskkonnaspetsialisti email planeerijale 27. veebruar 2020.
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2.1 OLEMASOLEV OLUKORD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISEL

Vaade planeeringuala idakiiljele

7S O O SV = 4

, jaanuar 2020. Punasega on markeeritud planeeringuala piir.

& el ‘)("'

Vaade planeeringualale valitsejamaja poolt, jaanuar 2020.
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Vaade planeeringualale Uuem®isa bussipeatuse juurest Tallinn-Haapsalu maantee aarest.

2.2 ULDPLANEERING

Ridala valla tldplaneering on kehtestatud Ridala Vallavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 38.

Uldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon A — ildkasutatav ala. Uldkasutatav ala, mis on
Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette nahtud maa-ala ja muudeks mitte
kasumit taotlevateks tegevusteks ettendhtud maa-ala. Detailplaneering ei muudeta tldplaneeringut.

2.3 RELJEEF

Planeeringuala on tasane, langedes Uhtlaselt idasuunas. Kui m&isa peahoone juures on maapinna kdrgus pea 5 m
ABS siis Masti tn kdrgus on planeeringuala kirdenurgas 3.15 m ABS EH2000 susteemis.

Planeeringulahenduses nahakse ette planeeritava spordiplatsi k6rguseks ABS 3.80. Planeeritava krundi idakiilg on
absoluutkdrgustega ABS 2,5 - 3,0 m, millest [&htuvalt on ette nahtud rajatisealuse pinna taitmine 1,0-1,5 m kdrguselt.

Vertikaalplaneerimise ja sajuvete 16plik detailne lahendus tuleb koostada ehitiste projekteerimisel.

2.4  KULGNEVAD TEED JA TANAVAD

Detailplaneeringuala kilgneb idast Masti tn L3, p&hjast Masti tdnav L2 I8ikudega, Idunaosasse jaavad Reketi tn ja
Kooli tee.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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2.5 OLEMASOLEVAD HOONED JA RAJATISED

Planeeringualal asuvad ehitusregistri andmeil Lossi tn 4 jargmised ehitised:

Ehitisregistri kood Ehitis  Ehitise Esmane kasutus Korruste arv  Ehitisealune pind (m?)

nimetus

105012788 | Hoone Lasteaed- 1900 3 1431,9
algkooli
Oppehoone

120273751 | Hoone kuivatihoone, 1983 1 155
laohoone

120273765 | Hoone lachoone 1982 571

Teistel planeeringuala maaiiksustel ehitisi ei ole.

2.6 HALJASTUS

Planeeringuala I8unakiljel asub Uuemdisa pargi pargihaljastus, planeeringuala kirde-ida nurk on tilhermaa ning
kaetud isetekkelise vdsa ja noorte vahevaartuslike puudega. Misa peahoone p&hjakiilg on haljastatud muruga.

2.7 TEHNOVORGUD JA TEISED RAJATISED

Planeeritavatel kinnistutel asuvad mitmed tehnovdrgud ning nendest po&hjustatud kitsendused, mis on esitatud
detailplaneeringu joonisel 1 — Lahtejoonis.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
Lindemann.harry@gmail.com k7



Lossi tn 4 ja Masti tn 7 detailplaneering, Uuemdisa, Haapsalu linn

DETAILPLANEERING T60 nr: 04-20/288

3 PLANEERINGU LAHENDUSETTEPANEK

Kaesoleva detailplaneeringuga néahakse ette Lossi tn 4 krundi hoonestustingimuste maaramine spordihalli ja selle
kaitlemiseks vajaliku taristu rajamiseks. Planeeringu lahenduses on maksimaalselt lahtutud olemasolevast
olukorrast, maapinna reljeefist, korghaljastusest, kehtivatest piirangutest ja I&hiimbruses véljakujunenud
kultuuriloolisest eriparast.

Planeeringulahenduses lahtutakse muinsuskaitse erinduetest detailplaneeringule.

1

Pneumohalli néidis, pildi allikas www.duol.eu
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Vaade pneumohalli sisemusele, millel asuvad jalgpallivaljak ja jooksurajad, allikas www.duol.eu
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3.1 PLANEERINGUGA ETTENAHTUD KRUNTIMINE

Planeeritud on Lossi tn 4 kinnistu ja Masti tn 7 omavahelise piiri muutmine, nii et Lossi tn 4 krundile jadb Uuemadisa
mdisa pbhihoone ja ladu-kuivati jadb Masti tn 7 krundile. Planeeringuga on ette nahtud Masti tn L3 piiri laiendamine
idasuunas moodustatava Masti tn 7 krundi arvelt. See annab vdimaluse transpordimaa krundile kergliiklus-kdnnitee
rajamise.

Kruntimisettepanek on esitatud joonisel 3 — Planeeringulahendus.

Kinnistuste sihtotstarbe muutmist ei ole detailplaneeringuga ette néhtud.

3.2 PLANEERITAV EHITUSOIGUS

Néuded kruntide ehitusdigusele:

1) detailplaneeringus naidatakse kruntide siht- ja kasutamisotstarbed;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil maaratakse detailplaneeringuga;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete suurim lubatud korruselisus;

5) hoonete suurim lubatud kdrgus: méaratakse maksimaalne lubatud hoone kérgus katuseharja vdi parapetini.

Planeeritud ehitusdigused on esitatud detailplaneeringu eskiisprojekti po&hijoonisel. EhitusGiguse maaramisel
lahtutakse muinsuskaitse erinBuetest detailplaneeringule.

3.2.1 Hoonete suurim lubatud k&rgus

Planeering ndeb ette, et kavandatava pneumohalli suurim lubatud k&rgus on 19 m. Ehitustehniliselt ei ole selliste
kiljemootudega pneumohalli véimalik ehitada madalamaks sest lumi ei vaju siis ise enam katuselt maha ning tekib
oht halli kokku kukkumiseks.

Kdrgus maapinnast Maapinna kérgus ABS® | Hoone kdrgus ABS
Olemasoleva mdisa peahoone | 16,3 m 57m 22,0m
Olemasolev Valitsejamaja 14,6 m 40m 18,6 m
Planeeritav pneumohall 19,0 m 3,8m 22,8 m

3.3 ULDISED ARHITEKTUURINOUDED

Esitatakse planeeringu jargmises etapis vastavalt muinsuskaitse eritingimustele detailplaneeringule.
3.3.1 Piirded

Jalgpallivdljak on kavandatud piirata 2,5 m kdrguse piirdeaiaga. Spordivaravate taha jadvatel aladel (véljaku
kitsamad otsad) on lubatud piirdeaiale lisada téaiendavalt kuni 2,5 m k&rgendusi, st kuni 5 m k&rgust piiret planeeritud
maapinnast.

Mujale planeeringualale piirdeid ettenéhtud ei ole.

3 ABS - absoluutne kérgus ehk tildkdrgus (altituud) on mingi koha kdrgus kindlaksmaéaratud keskmisest merepinnast.
Merepinnast ulevalpool asuva koha absoluutne kdrgus on positiivne ja merepinnast allpool asuva koha absoluutne
kérgus ehk absoluutne stigavus on negatiivne. Alates 1. jaanuarist 2018 arvestatakse Eestis kdrgusi Amsterdami
nulli jargi.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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3.4 TEHNOVORGUD

Planeeringuala varustamine tehnovérkudega lahendatakse planeeringu koostamise kaigus vastavalt kaesoleva
eskiisi alusel vorgu valdajalt taotletud tehnilistele tingimustele.

Pneumohalli tehnoseadmed Vikerlase tn-| Tallinnas.
3.4.1 Elektripaigaldis

Tehniline lahendus antakse planeeringulahenduses vastavalt vérguvaldaja Imatra Elekter AS tehnilistele tingimuste
kirjale 18.02.2020. Masti tn 7 olemasolev peakaitsme suurus alajaamas on 3x250 A, vajalik vdimsus spordirajatisele
ja selle abihoonetele on 3x200 A.

Planeeringu kéigus on ette nahtud tdsta Umber Haapsalu Uksetehase 10 kV kaabel, tehes Uhendusmuhvid
IBunaosas Reketi tdnaval ja pdhjaosas Masti tn 7 krundi haljasalal.

Planeeringu kaigus on ette ndhtud Neeme-Ukse 10 kV kaabli imbertéstmine, thenduspunkt Masti tn 7 haljasalal.

Planeeringu kaigus on ette néhtud ehitada uus TV 10 kV kaabel, alates Md6bli alajaamast kuni liitumispunktini.
(nimetatud olemasolev kaabel jddb planeeritava hoone alla). Kaabel paigaldatakse Masti tn 16ik 3 laanekuljel
olemasololevasse D160 kaitsetorusse.

Planeeringu kéigus on ette nahtud ehitada uus 0,4 kV kaabel Reketi tn 5 korterelamu varustuseks Mdobli alajaamast.
Olemasolev kaabel on amortiseerunud ja jaab planeeritava hoone alla.

Planeeritava hoone elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud Méo6bli alajaamast uus 0,4 kV toitekaabel kuni
planeeritud hoone tehniliste seadmeteni ja hoone Uhenduskilbini. Hoone tehnoseadmete ja valgustuse lahendus ( sh
valisvalgustus) lahendatakse hoone projektiga.

Elektrivarustuse projekteerimisel ehitusprojekti kdigus lahtuda Imatra Elekter AS poolt véljastatavatele tdiendavatele
tehnilistele tingimustele. K&ik projekteeritavad kaabelliinid kooskdlastada Imatra Elekter AS-iga.
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3.4.2 Veevarustus

Tehniline lahendus antakse planeeringu kaigus vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele olemasoleva
Uhisveevargiga liitudes. Tehnilised tingimused 17.02.2020 nr 4.-2/1 véljastas Haapsalu Veevark AS vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks kinnistule Masti th 7 (Uuem@isa jalgpallihall).

1. Projekteerida kinnistu veetihendus olemasolevalt Masti tAnava peatorustikult PE100 Dn160 keevissadulaga
GF+ 160x110.

Projekteerida Gihendustorustik PE100 Dn110 pimekorgiga kinnistu piirile.

Teostada valjavdte kinnistutorustikult keevissadulaga GF+ .

Projekteerida kinnistu piirile maakraan, kinnistutorustik PE 100 PN10.

Projekteerida abihoonesse nduetekohane veemdddusdlm konsoolkanduri ja tagasivooluklapiga.

akrwn

3.4.3 Kanalisatsioon ja sadevesi

Tehniline lahendus antakse planeeringus vastavalt vdrguvaldaja tehnilistele tingimustele.

1. Projekteerida kinnistu kanalisatsioonithendus olemasolevasse servituuttorustikku PVC Dn 200 (ULTRA).

2. Projekteerida kinnistutorustik PVC T8, ihendused olemasolevasse vaatluskaevu KOL-1 td6stusliku hilsiga
IN-SITU, vajadusel ndha ette kaevup®hja vahetus.

3. Projekteerida vajadusel tdiendav vaatluskaev WAVIN/UPONOR teleskoopse paisega 20T termokahanevate
Uhendustega PVC T8 ja olemasoleva ULTRA torustike vahel.

4. Sadevesi on planeeritud juhtida &ra sadevee torustikuga olemasolevasse kraavi (eelvool) Masti tn
pohjakiljel. Sademevete tehnilised tingimused tuleb edasi projekteerimise kaigus taotleda Haapsalu
Linnavalitsuselt.

5. Krundilt eelnimetatud eelvoolu kraavi on olemasolevalt D500 sadeveetoru.

6. Projektiga lahendatakse kogu jalgpallivdljaku ja selle Umbruse sadevete kogumine torustikuga ja
restkaevudega. Detailplaneeringuga on projekteeritud lisa sadevee torustik Masti tdnava alt Masti tanava
pbhjakuljel asuvasse kraavi. Torustike dimensioonid méaératakse ehitusprojektiga.

Sadevett ei tohi suunata ega valguda korvalkinnistutele. P&orata erilist tahelepanu projekteerimisel Reketi tn 5
kinnistuga kulgnevatele aladele, mis jadvad madalamale.

3.4.4 Soojusenergia
Tehniline lahendus antakse planeeringus vastavalt vérguvaldaja (Nevel Eesti OU ja trasside valdaja Haapsalu linn)

tehnilistele tingimuste UM-2/2020 kohaselt. Planeeritud soojuskoormus 1 400 kW. Kaugkuttevdrguga liitumine Masti
tanava soojatrassist parameetritega, mis tapsustatakse ehitusprojektis.

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused Nevel Eesti OU-It.
3.4.5 Side

Tehniline lahendus antakse ehitusprojektiga vastavalt vbrguvaldaja tehnilistele tingimustele.

3.5 KESKKONNANOUDED

3.5.1 Haljastus

Planeeringu realiseerimisel voib osutuda vajalikuks Reketi tn aares kasvavate puude raiumine. Puude seisukorra
kohta on andnud arvamuse ka Haapsalu Linnahooldus OU.

Asendusistutused tuleb ettenéha vastavalt muinsuskaitse eritingimustes antule - taastada tuleb Reketi th mélemale
aarde jaav puude allee; kasutada pargis juba esinevaid puuliike. Allee taastamine aitab varjestada staadioni rajatisi,
sh piirdeaeda. Haljastust vdib kasutada ka Reketi tn 5 eluhoone eraldamiseks spordivéljakust.

Haljastuslahenduse loomisel tuleb arvestada mdisa peahoonet Umbritseva miljoo eriparaga. Valtida tuleb kitsaste
vaikeste haljasala tekkimist, mille hooldamine on keeruline.
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3.5.2 Keskkonnamira
Planeeringulahenduse elluviimisel tuleb tagada nduetekohased miratasemed Umberkaudsetel aladel (kool ja

eluhooned) vastavalt kehtivale korrale.

Miura tekitavaid tehnoseadmeid tohib paigaldada vaid planeeringu ala pdhjakiljele Masti tn suunas.
3.5.3 Vertikaalplaneering

Planeeringulahendusega néhakse ette planeeritava spordiplatsi suurimaks lubatud 0-kdrguseks ABS 3,80 m.
Véljakut v8ib rajada sellest k8rgusest madalamale kui see on ehituslikult otstarbekas. Masti tn poolsetel piiridel
lahendatakse sadevee juhtimine vertikaalplaneerimisega. Planeeritava spordivéljaku rajamine nduab maapinna
planeerimist tasaseks ning sellest lahtuvalt on vajalik pinnase tdstmine Masti tn 7 idakdiljel ning pinnase langetamine
Lossi tn 4 poolses osas.

Vertikaalplaneerimise ja sajuvete I6plik detailne lahendus tuleb koostada ehitiste projekteerimisel.
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el
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' 2.8 m ABS
3.8m ABS
4.6 mABS
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2 Reketitdnav N >
@ 7maes \
NS -
q\ \\\'5‘\ /\ o - Lossitn2

Punasega on naidatud olemasolevad maapinnakdrgused tahistatud piirkonnas, rohelisega planeeritud spordivaljaku
suurim lubatud kérgus. Sellest madalamale on lubatud ehitada, kui see on ehituslikult vimalik ja otstarbekas.
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3.6  TULEOHUTUSNOUDED

Hoonete vahel tuleb tagada vastavalt konkreetsete hoonete tulepisivusklassile ndutud kujad.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele hoonele voi
rajatisele. Hoonete ja rajatiste tuleohutuse osa projekteerida vastavalt Siseministri maarusele 30.03.2017 nr 17¢
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Hoonete tuleohutuse osa lahendatakse vastavalt:

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Néuded ehitusprojektile;

¢ Majandus- ja taristuministri 05.07.2015 maarusele nr. 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused” (https://www.riigiteataja.ee/akt/110062015008). Alus: Ehitusseadustik §3 I1dige 5

e Siseministri 30.03.2017 maarusele nr.17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele” (https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014). Alus: ehitusseadustiku § 11 I6ike 4 ja
tuleohutuse seaduse § 23 I6ike 3 alusel.

e Standardisari EVS 812 vdi uuem.

Kavandatavate hoonete ehitusprojekti koostamiseks on maaratud jargmised néuded:

¢ Hoonete minimaalne tulepisivusklass — TP-3;
o Paastemeeskonnale tagada paastetdoode tegemiseks juurdepaas selleks ette nahtud vahenditega.

3.6.1 Valine tulekustutusvesi

Piirkonna tulekustutusvesi saadakse olemasolevatest tuletérjehlidrantidest, mis paiknevad planeeringuala vahetus
lAheduses Masti tanaval ja Kooli tdnaval ning Reketi th 5 tootmismaa krundil asuvast 400 m?3 tulekustutusvee

mabhutist. Kaugus planeeritavast jalgpallihallist 50 m.
Planeeritav kasutusviis on IV kasutusviis (spordiehitis) ja kasutamise otstarve on 24110 Staadionid ja spordivaljakud.
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Olemasolevad hiudrandid Masti ja Kooli teel jaavad ca 200 m kaugusele.
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3.7 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA

Detailplaneeringu realiseerimise kava on jargnev:

Krundipiiride imber mdddistamistamine ja kinnitamine katastris;

Koostatakse hange ehitusprojekti koostamiseks;

Vastavalt ehitusprojektile t6stetakse Umber tehnovorgud v6i rajatakse uued liitumised,;
Ehitusala pind viiakse vastavusse vertikaalplaneeringuga ja rajatakse krundile juurdepaasud;
Peale ehitusprotsessi rajatakse tanavate-,teede- ja platside katted ning istutatav kdrghaljastus.
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