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Detailplaneeringut täpsustavad projekteerimistingimused 

Kuldnoka tn 2, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Lääne maakond: 
 

1. Projekteeritavate hoonete kasutamise otstarve: üksikelamu (kood 11101), 

abihoone (kood 12744) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 

määrusele nr 51. 

 

2. Üldandmed: 1869 m2 pindalaga hoonestamata elamumaa kinnistul Kuldnoka tn 2 

(katastritunnus 18301:016:0350) kehtib Ungru tee elamukvartali detailplaneering, 

mis on kehtestatud Haapsalu Linnavalitsuse 11.07.2006 otsusega nr 562. Antud 

planeeringuga korrigeeriti varem koostatud Ungru tee ja Kiltsi tee vahelise maa-

ala detailplaneeringuga määratud elamukvartali sisest teedevõrku ja krundipiire 

ning täpsustati kruntide ehitusõigust. 

 

Käesolevate tingimustega täpsustatakse Ungru tee elamukvartali 

detailplaneeringuga määratud arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi Kuldnoka tn 

2 kinnistu osas alljärgnevalt: 

- suurendatakse lubatud katusekaldevahemikku. Ungru tee elamukvartali 

detailplaneeringuga määratud lubatud katusekaldeks Kuldnoka tn 2 kinnistul on 

30-45º. Antud projekteerimistingimustega määratakse kavandatava elamu lubatud 

katusekaldeks 0-45º. Antud täpsustus ei muuda kehtestatud planeeringulahendust 

olemuslikult ning sobitub ümbritsevasse keskkonda, kuna planeeringualal on 

varasemalt lubatud nii 0-30º, kui ka 30-45º katusekaldega hoonete ehitamine. 

 

3. Kehtiva detailplaneeringuga määratud ehitusõigus: 

- krundi kasutusotstarve – elamumaa; 

- hoonete lubatud suurim arv – 2 – (elamu ja abihoone); 

- hoonete lubatud suurim ehitiste alune pind –  300 m2; 

- hoonete lubatud suurim kõrgus maapinnast – elamu 8,5 m, abihoone 5 m. 

 

4. Hoonete asukoht krundil: Projekteerimistingimustega hoonestusala asukohta ja 

suurust ei muudeta. Elamu tuleb paigutada detailplaneeringus määratud 

ehitusjoonele - 10 meetri kaugusele Kuldnoka tn äärsest krundipiirist. 

 

5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 

 - korruselisus - elamul kuni kaks korrust, abihoonel üks korrus;  

- katusetüüp – kaldkatus, lamekatus;  

- katusekalle 0-45 kraadi;  

- katusekate – plekk, kivi, rullmaterjal jms; 

- välisviimistlus - puit, krohv, kivi; välisviimistluse materjalid ja värvitoonid 

määrata projektiga. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud; 

- avatäited - lahendada projektiga; 

- kõrguslik sidumine  - määrata projektiga hoone +/-0.00; 

- vertikaalplaneerimine - sajuvesi tuleb immutada krundi piires. Lahendada 

projektiga sademevee hoonest eemale juhtimine. Arvestada, et sademevett ei ole 

lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;  

- elektriliitumine – taotleda tehnilised tingimused võrguvaldajalt; 
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 - veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused 

 Haapsalu Veevärk AS-lt; 

 - elamu lokaalne küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada;  

 - projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise 

 nõudeid, tegelikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamärgise vormi. 

 Energiamärgis ja sellega seotud andmed kanda märgise väljaandja poolt 

 ehitisregistrisse. 

- hoone tulepüsivusklass - TP3. 

 

6. Haljastus ja heakord: lahendada projektiga sh anda pinnakatted, välisvalgustus, 

haljastus; lahendada olmeprügi kogumine. Säilitada võimalikult palju heas 

seisukorras olevaid puid krundipiiride läheduses. Säilitatavaid puid on vajalik 

ehitustööde ajal kaitsta. 

 

7. Piirded: Krundile rajada piirded koos väravatega. Piirete kõrgus maksimaalselt 

1,5 m. Piirdeaia kujundus sobitada rajatava elamu arhitektuuriga. Kõrged 

plankaiad ei ole lubatud. Võrkpiirdeid võib täiendada hekkidega.  

 

8. Liikluskorraldus ja parkimine: vastavalt detailplaneeringule kavandada 

juurdepääs kinnistule nii jalakäijatele kui sõidukitele Kuldnoka tänavalt, asukoht 

täpsustada projektis. Krundil näha ette 2 parkimiskohta. 

 

9. Ehitusuuringud: koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline 

alusplaan). 


