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Sissejuhatus

Uldplaneering on (iks kohaliku omavalitsuse arengu suunamise alusdokumente. Uldplaneering annab
ruumilise valjundi arengukavas seatud strateegilistele eesmadrkidele. Kui arengukava vastab
klsimustele miks ja mida, siis Uldplaneeringu llesandeks on vastata kisimustele, kus ja kuidas.
Uldplaneeringuga méaératakse tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmargid ja
tapsemad tingimused, mille kaudu neid eesmérke ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped
ja reeglid on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt 1abi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mille kaigus analldsiti erinevaid keskkonnaaspekte Uldplaneeringu koostamisel, et
tagada linna jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH kaigus kirjeldati, anallusiti ja
hinnati Uldplaneeringu elluviimisega kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-,
sotsiaalseid- ning kultuurilisi mdjusid, tehti ettepanekud soodsaima lahendusvariandi valikuks ning
kavandati meetmed strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva olulise ebasoodsa
keskkonnamdju véltimiseks ja leevendamiseks. KSH koostamisel kirjeldati ja hinnati tGldplaneeringu
elluviimisega kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi
mojusid. KSH ettepanekud on integreeritud Uldplaneeringu teemavaldkondadesse ning
mdojuhindamise tulemusi on arvestatud maakasutus- ja ehitustingimuste jms pOhimdtete
vdljatéotamisel. KSH aruanne on uldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid jms
dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks hea planeerimise tava, Uldplaneeringu
lahteseisukohad, asutuste ja isikute pdhjendatud seisukohad ja ettepanekud ning Uldplaneeringu
tdéogrupi ja kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused.
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1. Visioon ja ruumilise arengu eesmargid

Haapsalu linna visioon ja ruumilise arengu eesmdrgid poOhinevad maakonnaplaneeringutel,
maakonna arengustrateegial, linna arengukaval ning Uldplaneeringu koostamise kaigus selgunud
ruumilistel vajadustel.

Uldplaneering seab Haapsalu linna ruumilise arengu eesmérgid jargnevaks 10 aastaks, vajadusel ka
pikemaks ajaks.

1.1. Haapsalu linna! visioon ja arengueesmairgid

Uldplaneering annab ruumilise véljundi linna arengukavas maéaratletud strateegilisele
arenguvisioonile. Sellest tulenevalt on (ldplaneeringu eesmargiks ruumiliste eelduste loomine
moodsa elukeskkonnaga keskkonnasdbraliku omavalitsuse arenguks, kus on sailinud
miljodvaartuslik linnakeskkond, mitmekesise looduse ja piirkondliku omaparaga maapiirkond ning
kus avalikud teenused on elanikele kodust kattesaadavas kauguses?.

Visiooni elluviimiseks on Gldplaneeringus sdnastatud Haapsalu linna ruumilise arengu eesmargid, mis
andsid kaalutluse piirid Uldplaneeringu lahenduse véljato6tamiseks, andes suunised maakasutuse-
ja ehitustingimuste kavandamiseks, vaartuste maaratlemiseks, kuid on aluseks ka Uldplaneeringu
hilisemaks elluviimiseks.

Haapsalu linna ruumilise arengu eesmargid on:

e Kogu linna Uhtse ruumilise tervikndgemuse kujundamine, mis votab arvesse erinevaid
eluvaldkondi ning linnaliste ja maaliste piirkondade eripara.

e Erinevate elamisviiside vordne vaartustamine - linnalised asulad ja traditsioonilised kilad -
ja nende sailimise tagamine, sh:

- Linnalise asustusega alade kompaktsuse tdstmine ja hoonestuse tihendamine, sh
Paralepa aleviku, Haapsalu linna kui asustusiiksuse ja Uuemdisa aleviku Ghendamine
terviklikuks linnastuks.

- Maalises piirkonnas ktlade eriparase hoonestuslaadi ning hajaasustusele iseloomuliku
asustustiheduse sailitamine.

e Jarjepidevuse ja kooskodla tagamine kehtivate ruumiliste vaartuste ja pdhimotete sailimise
ning uues omavalitsuses Uhtselt kokkulepitud vaartuste osas.

e Mitmekesise, hasti sidustatud ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamise soodustamine,
sdilitades samal ajal olemasoleva loodus- ja ehitatud keskkonna vaartusi.

e Kasutusest vaélja langenud vaartuslike alade ja hoonete uuesti kasutusele votmise
eelistamine uute alade hdivamisele.

e Linna erinevate piirkondade Uhendusvdimaluste ja jatkusuutliku transpordikorralduse
tagamine, sh vdimaliku Haapsalu-Noarootsi plsiiihenduse ja Haapsalu linna Umbersdidu
lahendus, raudteelihendusega arvestamine, kergliiklusteede ja vaikesadamate vorgustiku
arendamine.

e Rannikupiirkondades eelduste loomine labimodeldud puhkemajanduse, elamumajanduse ja
osaliselt ka todstuspiirkondade arendamiseks.

e Elektri- ja soojusenergia ning muu teenindava taristu kattesaadavuse tagamine nii maalistes
kui ka linnalistes piirkondades.

! K&esolevas lldplaneeringus kasitletakse Haapsalu linnana Haapsalut kui omavalitsusiiksust. Haapsalu linna kui
asustustiksuse kasitlemisel kasutatakse sOnastust ,asustusiiksus Haapsalu linn“ v&i Haapsalu linnastu, kui
kdsitletakse Haapsalu linna kui asustusiksust koos Uuemdisa ja Paralepa alevikega.

2 Haapsalu linna arengukava 2018-2028.
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e Loodus- ja kultuurikeskkonna, sh rohevorgustiku ja vaartuslike maastike ning lGksikobjektide
sdilimise ja vaartustamise tagamine.
e Otsuste tegemisel Uldplaneeringuga seatud pikaaegsest strateegilisest plaanist [ahtumine.

Ruumilise arengu eesmarkide elluviimiseks on lldplaneeringus:

e maaratud planeeringuala kasutamis- ja ehitustingimused, sh projekteerimistingimuste
andmise aluseks olevad tingimused;

e maaratletud vaartused ja piirangud, mis on lahtekohaks erinevate piirkondade arendamisel
vOi vaartuste sailitamisel;

e maadratud maakasutuse juhtotstarbed;

e antud suunised transpordi- ja muu tehnilise taristu arendamiseks;

e lahendatud teised lldplaneeringu llesanded, et luua ruumilised eeldused linna strateegiliseks
arenguks.

1.2. Asustuse arengueesmargid

Omavalitsusiiksusest Haapsalu linn kujunes parast Haapsalu linna ja Ridala valla Ghinemist
omanaoline haldusterritoorium, kus linna koosseisu kuulub nii Haapsalu linnastu (koos Paralepa ja
Uuemodisa alevikega) kui ka hajaasustatud piirkond traditsiooniliste killade ja maapiirkondadele
omase hoonestuslaadiga. Seetdttu tuleb Haapsalu linnas vordselt vaartustada erinevaid elamisviise,
tagada nende koostoimimine ning omavaheline sidusus. Adremaastumise véltimiseks on oluline
iihendada Haapsalu linna Idunaosa heade transpordilihendustega (esmajérjekorras Uhistransport ja
kergliiklus) Haapsalu linnastu ning lahikeskustega (nt Panga, Sinalepa).

Haapsalu linna asustuse paiknemist ja tihedust on ajalooliselt m@jutanud ning mojutab ka edaspidi
transpordikoridoride paiknemine - A&smée-Haapsalu-Rohukiila maantee ning 1995. aastal
IOpetatud, kuid Gldplaneeringu koostamise ajal projekteerimisel olev Riisipere-Haapsalu-Rohukdila
raudtee.

1.2.1. Haapsalu linnastu ruumilised arengueesmargid3

Haapsalu linnastu, mis moodustub koostoimivatest asustusiiksusest Haapsalu linn, Paralepa ja
Uuemodisa alevikust, on nii maakondlik keskus kui ka toimepiirkonna keskus. Toimepiirkonna
keskusena ja maakondliku keskusena naeb seda ka Ladane maakonnaplaneering. Siia koonduvad
enamus tdokohti, haridusasutusi, avaliku sektori ja erasektori pakutavad teenused, transpordi
sOlmpunktid. Keskusesse liiguvad maakonna elanikud igapéevaselt kdige enam td6- ja haridusalaselt
ning teenuste tarbimiseks. Asustusiiksusena on Haapsalu linn ka suurim ja tahtsaim Uhistranspordi
sOlmpunkt.

Haapsalu linnastu suhteliselt piiratud territoorium (vt Joonis 1) pakub siiski vGimalusi linnaruumi
taiendamiseks ja alakasutatud piirkondade arendamiseks. Haapsalu linnastu areng on suunatud
kompaktse tuuma lahiimbrusesse ning arengusuunad jagunevad peamiselt uuteks arendusalaks ja
juba valjakujunenud linnatuuma ({mberkorraldamiseks. Uuteks vdimalikeks arendusaladeks
Haapsalu linnastu tuumas on Potissepa arendusala ning holmid. Viimased pakuvad lisaks
elamuarendusele potentsiaali ka ari- ja puhkemajanduse edendamisele. Lossiplatsi valjaarendamine

3Vt ka ~Haapsalu linna arengusuunad. Alusanalills Haapsalu linna uldplaneeringu koostamiseks".
Skepast&Puhkim OU, 2020.

SKEPAST | &| PUHKIM 8 /90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

jagatud ruumi* pohimottele tuginevaks keskvéljakuks tugevdab vanalinna kui Haapsalu linnastu
keskuse positsiooni kogu Haapsalu linna territooriumil.

raudtee(tamm) randsalu
oja

Joonis 1. Haapsalu linnastu tuum on piiratud raudtee(tammi) ja ojaga

Paralepa alevik on linnaruumiliselt osa Haapsalu linnastust, moodustades Haapsalu linnastu tuuma
(vt Joonis 1) aarelinnalise osa. Paralepa alevikus tuleb asetada fookus Paralepa tee arenduste
realiseerumisele, kergliikluse Uhenduste parendamisele Haapsalu kesklinnaga ja Paralepa pargi
sailitamisele voimalikult looduslikuna, kuid siiski puhkevdimalusi loovana. Paralepa alevikus tuleb
sdilitada aedlinnalik miljéé, mis jalgib valjakujunenud kinnistu suurust, hoonestusviisi ja
ehitusmahte.

Uuemodisa aleviku peamised arendusalad on Tallinna maanteest ldunasse jaav perspektiivse
raudteepeatuse Umbrus koos korterelamute ning Haapsalu Kutsehariduskeskusega, ajalooline
keskuse Uuemosisa moisa ja mdisapargi imbruses ning ari- ja tootmispiirkond Tallinna maantee
vahetus imbruses. Kutsehariduskeskuse (imbrus koos potentsiaalse raudteepeatusega omab selgelt
piirkonna keskuse potentsiaali, millele vastava miljo6é loomiseks piisaks avaliku ruumi lahenduse, sh
katendite, valgustuse, valimodbli, haljastuse jms, kvaliteetsest valjaté6tamisest.

Haapsalu linna Uldplaneeringu elluviimisel kasitletakse Haapsalu linna kui asutustiksust, Paralepa
alevikku ning Uuemoisa alevikku Ghe ruumilise tervikuna - Haapsalu linnastuna.

1.2.2. Haapsalu linna hajaasustatud piirkonna arengueesmargid

Valjaspool Haapsalu linnastut tuleb soodustada ja sailitada kilade eriparast hoonestuslaadi,
kllatraditsioone ning sailitada paikkondade ajaloolist identiteeti. Kompaktsemad hoonestusalad on
voimalikud endistes vaéljakujunenud kilakeskustes, aiandusihistutes ning uushoonestusaladel.
Ulejaanud hajaasustuses peab ka pikas perspektiivis olema tagatud hajali elamise pdhimdte — metsa-
ja pollualad, mis vahelduvad hajusalt paiknevate hoonetega. Tagatud on hajaasustusele iseloomulik
mitmekesine elukeskkond - soodustatud on ettevotluse arendamine, tdisvaartuslikud
elamupiirkonnad ning puhkevdimalused nii kohalikele elanikele kui ka piirkonna keskuse elanikele ja
kllalistele. Samas on ka kodige kaugemad omavalitsuse piirkonnad (hendatud heade

4 Jagatud ruumi pShimdte kasitleb kdiki liikumisviise vérdselt ehk lahendatud on nii valjaku funktsionaalsus,
kergliiklus kui ka autoliiklus.
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transpordiiihenduste abil Haapsalu linnastuga, tagades hariduse, téokohtade, teenuste
kattesaadavuse ja transpordiiihendused naaberomavalitsuste ning kaugemate piirkondadega.

1.3. Taristu arengueesmargid

Transpordi- ja muu tehniline taristu ei ole eesmdrk omaette. Igasugune taristu peab alati toetama
teiste valdkondade - é&ri- ja tootmine, puhkevdimalused, elamupiirkonnad - toimimist ja
arenguvdimalusi.

Haapsalu linn on nlldisaegse dkonoomse infrastruktuuriga piirkond, mis tagab kvaliteetse elu- ja
ettevOtluskeskkonna séilitades looduse mitmekesisuse ja omapéara loodusressursse saastlikult
kasutades.

Haapsalu linnas jaguneb taristu areng kaheks - Uhendused Haapsalu linnast vdljapoole jaavate
piirkondadega ning Haapsalu linna sisesed tihendused. Olenemata Ghendussuunast, peab transport,
elekter, soojusenergia olema jatkusuutlik, keskkonnasobralik ning léhtuma teiste valdkondade
arenguvajadustest.

Transpordi arengus on prioriteetseim Haapsalu linna Ghendamine Tallinna suunal raudteelihenduse
abil. See toob Tallinna ja selle Idhiiimbruse aegruumiliselt Haapsalu linnale Idhemale, hoogustades
raudteeldhedaste piirkondade arengut, seda nii ettevotluse arendamisel kui ka uute
elamupiirkondade kasutuselevotul. Haapsalu linna kui hea miljéé ja elukeskkonnaga piirkonna
vaartus elamupiirkonnana kasvab.

Gsterby
Einbi

Laane
Nigula
Ta

Magari

Joonis 2. Peamised Haapsalu linna teiste piirkondadega Uhendavad perspektiivsed raudtee- ja
maanteekoridori alternatiivid. Transpordikoridoride paiknemine illustreerib vajadust Haapsalu linna
[dunapoolsemate piirkondade Uhenduste parandamiseks Haapsalu linnastu ja seelabi Eesti teiste
piirkondadega

Haapsalu-Noarootsi pusiihenduse rajamine tGhendab omavahel Haapsalu linnastu ning Noarootsi
piirkonna, suurendades esmajarjekorras Haapsalu linna elanike voimalusi Ladne-Nigula valla
puhkepiirkondade (Roosta, NOva ja Peraklla rannad, mannimetsad) kulastamiseks.
Vastassuunaliselt suurendab Noarootsi pUsiiihendus teenuste tarbimist, téokohtade kattesaadavust

SKEPAST | &| PUHKIM 10/ 90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

naabervalla elanikele. Noarootsi plsitihendus omab potentsiaali piirkonna turismi edendamiseks ja
piirkonna miiimiseks mitmekdilgse ja eriilmelisi véimalusi pakkuvana®.

Haapsalu linna siseste Ghenduste puhul on Haapsalu linnastu ja hajaasustatud piirkonnad ihendatud
ennekdike kvaliteetse ja labimdeldud jalg- ja jalgrattateede vdrgustiku ning UGhistranspordi abil. Jalg-
ja jalgrattateed tGhendavad elamupiirkondi (Rohukiila, J66dre ning Linnaméae ja Taebla Ladne-Nigula
vallas) peamiste  t06andjatega, teenustega ning kaugemaid piirkondi Uhendava
Uhistranspordivorgustikuga. Ka Uhistransport on lles ehitatud nn etteveo pdhimdttest lahtudes -
kohalik Ghistransport tagab haridusasutuste, té6kohtade ja teenuste kattesaadavuse ning sidususe
kaugemate piirkondadega teiste hulgas ka raudteelihenduste kaudu.

Haapsalu linnastus on rajatud sidus jalg- ja jalgrattateede vorgustik, mis tagab jatkusuutlikud
Uhendused mistahes linnastu piirkonnaga. Autoliikluse osakaalu on vahendatud (tanu jalg- ja
jalgrattateede vOrgusiku edasiarendamisele), ennekdike miljédvaartuslikus Haapsalu vanalinnas.

Haapsalu linna meredéarsetes piirkondades on rajatud vdaikesadamate vorgustik ja/voi
mitmekesistatud sadamates pakutavaid teenuseid Haapsalu linnast Matsalu laheni (Haapsalu
sadamad, Rohukiila sadam, Puise sadam jt), et soodustada puhkevdimalusi ja ka turismi neis
paikades.

Elektrienergia kattesaadavus on tagatud nii maalistes kui ka linnalistes piirkondades. Haapsalu
linnas pannakse rohku taastuvate energiaallikate, ennekdike paikeseelektrijaamade ja
tuuleelektrijaamade (peamiselt omatootmise tarbeks rajatavate), kasutuselevotuks. Haapsalu linn
toodab avalikeks teenusteks (nt tdnavavalgustus) vajaliku elektrienergia esmajarjekorras
taastuvatest energiaallikatest.

Soojusenergia ja veevadrgi kdttesaadavus on tiheasustatud aladel tagatud tsentraalsetest
susteemidest.

1.4. Ettevotluse arengueesmargid

Kohalik ettevotlus on iga piirkonna arengumootor, kuna tagab tédkohtade olemasolu, mis omakorda
edendab paiga atraktiivsust elukeskkonnana, tdmbab ligi erinevaid teenuseid, kasvab potentsiaal
puhkemajanduse edendamiseks.

Haapsalu linn on kaasaegse ja mitmekilgse ettevotluskeskkonnaga omavalitsus, kus on ruumi nii
jatkusuutlikule suurtootmisele, nutikatele té6kohtadele, puhke- ja loomemajandusele. Selleks on
ettevOtjate vajadustele lahtuvalt edasi arendatud olemasolevaid tootmisalasid ning tehtud
vOimalikuks teenuste, loomemajanduse ja muu aritegevuse arendamist ka pollfunktsionaalsetel
keskusaladel — Haapsalu linnastus ja teistel tiheasustusaladel.

Haapsalu ettevotluse arengumootoriks on transpordiithendused - maantee ja raudtee, lisaks
Uhendus saartega ning perspektiivne Noarootsi pusiihendus. Transpordikoridoride arendamine loob
lisandvaartust ettevotluse arengule, mistdttu on ka peamised ari- ja tootmisalad kavandatud just
nimelt nende transpordikoridoride s6lmkohtadesse — Uuemdisa alevik, Lihula mnt valjasdit Haapsalu
linnas ning Kiltsi tédstusala. Viimane on Uldplaneeringuga kavandatud segafunktsiooniga maa-alaks,
andes voimaluse nii ettevotluse arendamisele kui ka soovi korral elamuarendusele, kui ala
arendamine téostusalana ei realiseeru.

Haapsalu linna pikk ja mitmekesine mererannik soosib puhkemajanduse, sh vdikesadamate ja nende
pakutavate teenuste (Puises, Kiideval, Topul jne), erinevate majutusasutuste ja elamusturismi
teenuste arendamist nii maal kui ka merel. Ettevotluse arendamist véljaspool tiheasustusalasid

?_ Kaesoleva uldplaneeringuga ei ole reserveeritud maa-ala Haapsalu-Noarootsi pusiihenduse kavandamiseks.
Uldplaneering seab strateegilise vajaduse teha Uldplaneeringu eluea jooksul (10+ aastat) koost66d
Transpordiameti ja Lddne-Nigula vallaga plsiihenduse voéimaluste valjaselgitamiseks.
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toetavad head transpordi- ja energiaihendused, sh kaugemate piirkondadega turismikoost66
edendamiseks.

1.5. Loodus- ja kultuurikeskkonna sdilitamine ja arengueesmargid

Haapsalu on rikkalike ja kaitstud loodusvaartustega atraktiivne meredarne piirkond, kus on hasti
valja arendatud sadamate, puhke- ja supluskohtade vork, héasti hoitud ja aktiivseks puhkuseks
kasutatavad rohealad ja rohetaristu. Linna Idunaosas asub Matsalu rahvuspark, mis on Euroopa (ks
tahtsaim kaitsealune margala ning tuntud turismisihtkoht. Loodus- ja kultuurikeskkonna sailimine ja
vaartustamine on kaalutluse aluseks koikide arendusotsuste tegemisel, kuna on vdtmeks nii hea
elukeskkonna loomisel, mis omakorda tdhendab Haapsalu linna elanike arvu sailitamist ning
moddukat kasvu, kuid ka puhkemajanduse baasvajaduseks.

Haapsalu linn on ajalooline kuurortlinn, mille oluliseks vaartuseks on asumine mere dares. Tulevikus
peaks Haapsalut iseloomustama lausega ,Nédoga mere poole!™, mistdttu tuleb kdikide tegevuste
kavandamisel mererannal vdi selle vahetus ldheduses tagada avatus ja juurdepaas merele ning
merelt ja soodustada ranniku kasutust.

Haapsalu linnas on hoitud kogukondadele olulised metsad, merekallas ja mérgalad, mis vdoimaldavad
kohalikele mitmekiilgseid puhkevdimalusi ning kulalistele vdimalusi Haapsalu linnale iseloomulike
loodus- ja kultuurivaartuste tutvustamist.

Haapsalu linna pikk ajalugu® ning erinevate ajastute mdju (kuurortide kdrgaeg, maailmasdjad,
ndukogude periood ja selle militaarparand) peegeldub piirkondade ehituslaadis, kaitstavate objektide
sdilitamises ja jarjepidevas parendamises ning kultuurivaartuslike alade ja objektide
kasutuselevotus, mis voimaldab péarandit edasi hoida ja tutvustada. Piirkondadele iseloomulike
ehitiste voi alade valjatoomine vdimaldab séilitada piirkondade eripéra, séilitada ja jatkata kohalikku
ehitusparandit ja traditsioone.”

Looduskeskkonna eripara sailimine kultuurivaartuste korval aitab kaasa nii Okoloogilise kui ka
kultuurilise keskkonna séilimisele ning Haapsalu linnale hea vdimaluse eristumiseks ja enda
tutvustamiseks nii Idhematele kui ka kaugematele kilalistele.

¢ Haapsalu linn sai linnastaatuse aastal 1279.

7Vt ka ,Haapsalu linna tldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealale, selle
kaitsevéondile, miljédvaartuslikele aladele ja raudteejaama hoonete ansambli kaitsevééndile®. Paras, U.
Haapsalu, 2020. Kattesaadav Haapsalu linna kodulehel: https://www.haapsalu.ee/uldplaneering
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2. Maakasutus- ja ehitustingimused

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaratlemisel on lldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekdike
varem koostatud Uldplaneeringuid® ning nende rakendamisel ilmnenud probleeme, kuid ka sailitamist
vajavaid pohimdotteid, Uldplaneeringu alusuuringuid. Nii maakasutuse- kui ka ehitustingimuste
maaratlemisel on rohk paindlikkusel - numbriliste vaartuste puudumisel (nt kdrguspiirangud,
maatlksuse miinimumsuurus vms) tuleb ennekdike l1dhtuda olemasolevast olukorrast (ehitusmahud,
katastriliksuste suurused), antud (lldplaneeringus kirjeldatud Uldtingimustest ning vaartustest ja
piirangutest.

Maakasutuse puhul on uldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel,
mis ilmestab juhtotstarvete sisu - millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud Uldplaneeringus
toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea valtel vajaliku paindlikkuse
tagamiseks, et vahendada halduskoormust, ebavajalikku detailplaneeringu koostamist ning
piirkondade mitmekesistamist.

Maakasutuse rakendamisel kehtib pdohimdte - kui juhtotstarve on Uldplaneeringus méaaratud, tuleb
ala elluviimisel lahtuda (ldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest
ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest
(satestatud Uldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole uldplaneeringuga maaratud, tuleb
omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (labi detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi
omavalitsuses Uksikotsuse), ldhtuda Uldplaneeringus seatud tingimustest, alal valjakujunenud
ehitus- ja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas, piirkondlikest ehitustingimustest ning
teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest.

Ehitustingimuste maaratlemisel on seatud (ldised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates voi Uldplaneeringuga maératletud
piirkondades (vt ptk 2.4.).

ULDISED TINGIMUSED

¢ Uue hoone kavandamisel peab arvestama selle asukohast tulenevate vaartuste ja piirangute,
Iahiala planeeringute ja projektidega ning see peab moodustama ruumilise terviklahenduse
nii kavandataval alal kui ka piirkonnas laiemalt.

e Uue hoone asukoha kavandamisel tuleb I|dhtuda aja jooksul valja kujunenud
asustusstruktuurist ja hoonestuslaadist ning olemasolevast ehitusjoonest, kui see on sailinud
vOi tajutav.

e Katastriiksuste struktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad katastriliksused peavad olema mdistliku kuju ja jaotusega. Valtida pikki ja
kitsaid voi teravnurkadega katastriliksusi.

e Uue hoone ehitamisel v0i olemasoleva hoone laiendamisel/rekonstrueerimisel tuleb rajatav
hoonemaht ja hoonelaad sobitada Umbritsevasse keskkonda. Jargida tuleb juba vaélja
kujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, sh ehitusmahtusid.

e Tehniline taristu (teed, elektriliinid jms) peab olema kavandatud vdimalikult maakasutust
saastvalt (nt koridoride Uhildamine, maakasutuse Kkillustatuse valtimine) ning valtima
piirkonna ilme olulist muutmist. Uute arendusalade (nii elamu- kui ka ari- ja tootmisalade
jms) kavandamisel tuleb l&ahtuda olemasolevast transpordivorgustikust ja tehnovdrkudest
ning olemasolevate vorkudega (thendamise voimalustest.

8 Haapsalu linna uldplaneering (kehtestatud 24. november 2006) ning Ridala valla lildplaneering (kehtestatud 18.
veebruar 2010).
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e Ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada Natura elupaikade paiknemisega ning
kavandada ka Uldplaneeringu juhtotstarbega madratud aladel ehitustegevus vaéljapoole
Natura elupaiku. Nendel juhtudel tuleb l&bi viia mdojuhindamine, kuna ehitustegevus
valjapool Natura elupaiku vdib mdjutada elupaiga soodsat seisundit.

2.1. Tiheasustusalad

Haapsalu linna Uldplaneeringus on tiheasustusalad® maaratud kui linnas ja alevis ning alevikus ja
kllas selgelt piiritletav kompaktse asustuse ja hoonestusega ala. Tiheasustusalasid iseloomustab
enim mitmekesisus - erinevate eluvaldkondade kooseksisteerimine ruumis, hoonete ja asustuse
tihedus, valdavalt kesksete vorkude olemasolu vdi nende rajamine pikas perspektiivis.

Tiheasustusalad kaesoleva lldplaneeringu tédhenduses on vordsustatud Gldplaneeringu koostamise
ajal kehtiva looduskaitseseaduse tédhenduses ,tiheasustusalaga®.

Haapsalu linna (ldplaneeringuga on tiheasustusalana maaratud jargmised piirkonnad
(tldplaneeringu joonisel naidatud piirides):

e Haapsalu linnastu (vt Joonis 3), st Haapsalu linn kui asustusiiksus koos Paralepa aleviku ja
Uuemodisa alevikuga ning aladega Valgevalja ja Uuemdisa kilades;

e J0oodre kila keskus;

e Panga kiila keskus.

Haapsalu ~
B Uuemdisa

e
Sy

Joonis 3. Tiheasustusala ettepanek Haapsalu linnastus.

TINGIMUSED TIHEASUSTUSALAL

e Asustuse suunamine peab léhtuma eelkdige tihendamise printsiibist, millega eelistatakse

tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutusele votmist.

° Tiheasustusala ei vdrdu detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. Detailplaneeringu koostamine on
kohustuslik juhtudel, mis on satestatud ptk-is 2.3 ning aladel, mis tulenevad planeerimisseadusest.
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e Tiheasustusalal on valdavas ulatuses olemas voi arendatakse valja Uhtsed taristuvorgud, nt
veevarustus, kanalisatsioon, kaugktite jms.

e Linnaruumi arendamine pdhineb integreeritud transpordisiisteemil, kus on omavahel
Ghilduvad jalg- ja jalgrattaliiklus ning Uhistranspordivork. Liikumisviiside arendamisel on
primaarne kergliiklus - jalg- ja jalgrattateed, jalgrattaparklad Ghistranspordipeatustes jms.

e Uued rida- ja korterelamute mahud tuleb sobitada linnaehituslikult ja arhitektuurselt
piirkonna olemasolevate hoonetega.

e Uusehitiste rajamisel tuleb sailitada kvartalis valjakujunenud tanavajoon ja hoone fassaad
kavandada traditsioonilisele ehitusjoonele, kui see on piirkonnas selgelt valjakujunenud.

e Uue korterelamu kavandamisel tuleb tagada privaatsus!® kavandatava korterelamu ning
naabrusesse jéava olemasoleva lksikelamu vdi kahe korteriga elamu vahele.

e Uue katastrillksuse moodustamisel arvestada piirkonnas valja kujunenud katastritiksuste
struktuuriga, sh nende suurusega. Moodustatavale katastriliksusele peab olema tagatud
juurdepaas avalikult teelt voi tdnavalt ning lahendatud peab olema parkimine moodustataval
katastriliksusel lahtuvalt katastriliksuse kasutusotstarbest.

e Suure liikluskoormusega riigimaanteedest vOi kavandatavast raudteest lahtuva mira
mdjualas tuleb miratundlike ehitiste (nt elamu) ehitamisest huvitatud isikul arvestada
taristuobjektidest ldhtuvast kdrgemast miratasemest ning néha vajadusel ette leevendavad
meetmed miranormide tagamiseks!!.

e Raudteeni ulatuvate tupiktanavate kavandamine ei ole soovitatav, et valtida ebaseaduslike
raudteelletuste teket. Raudtee vahetus ldheduses tuleb alade arendamisel arvestada
olemasolevate voi kavandatud raudteelletustega. Uute raudteeliletuste kavandamisel tuleb
teha koostddd Eesti Raudteega.

e Tiheasustusaladele kavandada selge keskusala kas valjaku vOi avaliku haljasala néol (nt
Lossiplats Haapsalu linnas; Tennise-Kajaka-Ehitajate tee vaheline ala Uuemdisa alevikus).
Keskusala arendamise vajadusega tuleb arvestada uute arendusprojektide elluviimisel.

e Haapsalu linnastus tuleb kdrge avaliku huviga objektide korral Iabi viia arhitektuurikonkurss.

e Tiheasustusalade uldilmet kahjustavad varemed jms heakorrastamata objektid tuleb
korrastada voi likvideerida.

Lisaks Uldtingimustele tuleb hoonete kavandamisel |édhtuda jaotises 2.4 toodud piirkondlikest
ehitustingimustest, vaartusi kandvatest ning piiranguid pohjustavatest objektidest (ptk 3) ja
transpordivorgustiku ja tehnovérkude kavandamiseks maaratud tingimustest (ptk 4).

10 privaatsuse tagamine seisneb korterelamute paigutamises selliselt, et liksikelamute duealad ei oleks avatud
korterelamute fassaadile. Naiteks tuleb korterelamu arhitektuurse lahenduse koostamisel silmas pidada, et
korterelamu aknad ei oleks suunatud Uksikelamute duealadele.

1 Mira md&jualad on kirjeldatud dldplaneeringu alusuuringus ,Keskkonnamiira hinnang. Haapsalu linna
Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise alusuuring®. Skepast&Puhkim OU, 2020.
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2.2, Hajaasustusala

Hajaasustusala on ala, mis jaab valjapoole (ildplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid,
uushoonestusalasid ning endiseid aiandusiihistuid?.

Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, metsa- ja pollualad, mis vahelduvad hajusalt
paiknevate hoonetega. Kompaktsema hoonestusega alad on hajaasustuses valjakujunenud
kllakeskused. Kiilakeskustel on aja jooksul védljakujunenud iseloomulik kiilattitip — nt ridakila motiiv
Haeska kilas, klassikaline sumbkiila Kiidevas. Hajaasustusalal ei ole dldjuhul elamumaa
maakasutuse juhtotstarbeid maaratud, va tihedamates kilakeskustes. Muud asjakohased
olemasolevad ja kavandatud juhtotstarbed (tootmine, ari, Uhiskondlikud hooned, maetddstus,
riigikaitse jm) on hajaasustusalal dldjuhul naidatud. Hajaasustuses tuleb leida tasakaal
loodusvaartuste ning sotsiaalmajanduslike vajaduste vahel.

Perspektiivis on voimalik kavandada erinevaid uusi otstarbeid hajaasustusalale vastavalt soovitud
juhtotstarbega ette nahtud tingimustele (ptk 2.5) ning asukohast tulenevatele kohaspetsiifilistele
tingimustele, sh valjakujunenud keskkonnale.

TINGIMUSED HAJAASUSTUSALAL

¢ Hajaasustusalal toimub hoonete kavandamine valdavalt projekteerimistingimuste alusel, mis
jargivad Uldplaneeringuga kavandatud ehitustingimusi. Projekteerimistingimuste andmise
eeltingimuseks on juurdepaés avalikult teelt!3.

e Katastriliksuste moodustamisel antakse ehitusdigus Uldjuhul katastriliksusele minimaalse
suurusega 1 ha. Erandite rakendamisel lahtutakse piirkonnas valjakujunenud katastriliksuste
struktuurist ja hoonestuse iseloomust.

e Ehitusloakohustuslike hoonete maapealsete korruste arv on kuni 2, abihoonetel 1. Pohihoone
korguseks on kuni 10 meetrit, abihoonetel kuni 6 meetrit.

o Uhele katastriliksusele on lubatud kuni 2 eluhoonet, kui mdlemale hoonele on tagatud
juurdepaas avalikult teelt. Abihoonete arvu madaramisel tuleb lahtuda piirkonnas
valjakujunenud tavast.

e Jargida piirkonnas valjakujunenud tavaparast ehitusalust pinda. Mastaapselt erineva
ehitusaluse pinnaga hoonete puhul tuleb omavalitsusel kaaluda detailplaneeringu koostamise
kohustust. Detailplaneeringu koostamine on vajalik ennekdike juurdepéaasude, tehnovorkude
ja -rajatiste, ehituslike ja arhitektuursete tingimuste vmt kavandamiseks, kui vastavad
tingimused ei ole maaratud kdesoleva lldplaneeringuga.

e Ehitustegevuse kavandamisel votta arvesse valjakujunenud kulatllpi (ridaktla, hajakila
vmt) ning nendele iseloomulikke karakteristikuid, s.0 hoonestust, po&llumassiivide,
metsamaakdlviku, juurdepaasutee jm maaelu iseloomulike objektide paiknemist. Erisused on
lubatud vastavalt piirkondlikule kilattibile.

e Uue ehitusodigust taotleva katastriliksuse moodustamisel, peab katastriliksuse suurus olema
piisav, et samale katastriliksusele mahuksid kavandatavad ehitised, ehitisi teenindavad vee-
ja kanalisatsiooni- ning muud tehnorajatised koos kujadega, katastriliksuse
kasutusotstarbest ldhtuv parkimine jmt ehitised. EhitusOigust taotleva katastriliksuste
moodustamisel peab laius katastriliksuse kitsaimas kohas olema vahemalt 50 meetrit.

e Vaartuslikel maastikel ja rohevorgustiku tuumaladel tuleb 70% katastritiiksuse territooriumist
sailitada loodusliku alana.

2 Yushoonestusaladel ja endistes aiandusihistutes kehtivad iildised ehitustingimused vt ptk 2 sissejuhatus ning
ptk 2.4.3. ja 2.4.4. maaratud piirkondlikud ehitustingimused.
13 Juurdepaés vdib olla mahasdit avalikult teelt, notariaalselt seatud servituut vms tdendatav lahendus.
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e Hoonetevahelise minimaalse kauguse madramisel ldhtuda piirkonnas valjakujunenud
hoonetevahelisest kaugusest ning tagada rohevorgustiku sidusus. Soovituslik hoonegruppide
omavaheline kaugus on vahemalt 50 meetrit.

e Piirete rajamisel tuleb lahtuda piirkondlikust traditsioonist. Tee kaitsevodndis peab piire
tagama liiklusohutuse. Piirde kdrgus kooskdlastada tee omanikuga.

e Uute elamute, Uhiskondlike hoonete (nt tervishoiuasutuste, laste- ja Oppeasutuste) ning
teiste muratundlike hoonete ehitamise kavandamine riigitee ja raudtee kaitsevdodndisse on
keelatud!4.

e Suure liikluskoormusega riigimaanteedest vdi kavandatavast raudteest ldhtuva mira
mdjualas tuleb miratundlike ehitiste (nt elamu) ehitamisest huvitatud isikul arvestada
taristuobjektidest ldhtuvast kdrgemast miiratasemest ning naha vajadusel ette leevendavad
meetmed miranormide tagamiseks?>.

e Valtida asustuse planeerimist kitsa ribana piki riigi pohi- vdoi tugimaanteed ja nende
erinevatele pooltele, mis toob kaasa vajaduse pidevaks riigitee lletamiseks.

o Ehitustegevuse kavandamisel A&smae-Haapsalu-Rohukiila maanteega kiilgneval alal
kasutada juurdepdasuks reeglina kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega.

e Parkimine lahendatakse omal katastriliksusel - 2 iga elamuihiku teenindamiseks.

e Teede ja raudteede lahedusse korgete rajatiste kavandamisel (nt tuulik, sidemast), tuleb
rajatis tee/raudtee muldkeha servast paigutada vahemalt rajatise kogukdrguse kaugusele.
Tuuliku puhul tuleb masti kdrgusele lisada tiiviku laba pikkus.

e Ettevotluse arendamisel on prioriteet votta kasutusele eelkdige olemasolevad &ri- ja tootmis-
territooriumid logistiliselt sobivas asukohas, vajadusel neid alasid laiendades?®.

e Valtida pdllumajandusliku tootmishoone asukoha kavandamist vahetult veekogu léhedale.

e Kasutusest véljas oleva ari- ja tootmisala voib sobivate tingimuste korral taiendavalt
kasutusele votta ka muul otstarbel, nt elamu-, Uhiskondliku hoone- voi puhkealana,
arvestades vastavate otstarvetega seotud tingimusi (vt jaotis 2.5) ja otstarvete omavahelisi
seoseid.

¢ Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb koigile moodustatavatele katastriiiksustele
tagada juurdepaas avalikult teelt.

e Matsalu rahvuspargis tuleb ehitustegevuse kavandamisel lahtuda Matsalu rahvuspargi
kaitse-eeskirjas satestatud reeglitest ja pGhimdotetest?”.

4 Riigitee ja raudtee kaitsevédndi ulatus ja tegutsemise kord on sdtestatud ehitusseadustikus. Kéesoleva
tldplaneeringuga seatavad tingimused seonduvalt raudtee ja riigiteede rajamise ning neilt Iahtuvate piirangutega
on kirjeldatud ptk-ides 4.1.1. ja 4.1.2.

15 Mira md&jualad on kirjeldatud dldplaneeringu alusuuringus ,Keskkonnamiira hinnang. Haapsalu linna
tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise alusuuring®. Skepast&Puhkim 0U, 2020.

16 Juhul kui soovitakse kavandada tootmis- v&i &riotstarvet, siis mdistlik on need suunata esmajérjekorras
olemasolevatele juba kavandatud &ri- ja tootmisaladele.

17 Kaesoleva lldplaneeringu koostamise ajal on Matsalu rahvuspargi kaitse-eeskiri uuendamisel. Kehtiv kaitse-
eeskiri on leitav Riigi Teatajast (https://www.riigiteataja.ee/akt/977195) ning uue kaitse-eeskirja eelnduga saab
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Lisaks tuleb arvestada (Uldplaneeringuga kavandatud maakasutuse juhtotstarbele vastavaid
maakasutustingimusi, rohevorgustiku tingimusi, teede ja tehnovdrkude kavandamiseks maéaratud
tingimusi ja vaartuseid ning kitsendusi pdhjustavate objektidega kaasnevaid tingimusi.

2.3. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamisega luuakse konkreetsele maa-alale ruumiline terviklahendus, mis vdtab
tasakaalustatult arvesse erinevate huvigruppide nagemusi kvaliteetsele elukeskkonnale.
Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral tuleb sellega kavandada kogu kasitletava ala
terviklahendus - hoonestus-, teede-, parkimise-, tehnovorkude-, haljastuse jms vajalik lahendus,
arvestades uldplaneeringus kavandatuga.

Detailplaneeringu koostamine on ndutav planeerimisseaduses toodud aladel ja juhtudel ning
taiendavalt tldplaneeringuga maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel.
Omavalitsus voib olulise avaliku huvi vm pohjendatud asjaolu ilmnemisel ning kaalutlusotsuse
tulemusena algatada detailplaneeringu ka muul alal voi juhul, mida seaduses voi Uldplaneeringus ei
ole ette nédhtud. Detailplaneeringu algatamine on sellisel juhul ennekdike vajalik Gldplaneeringus
toodud tingimuste tapsustamiseks voi juhul, kui Uldplaneering ei anna ala soovitud Vviisil
arendamiseks vajalikke suuniseid.

Valjaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid on detailplaneeringu koostamine ndutav
jargmistel juhtudel:

e Enam kui neljast Uhepereelamust, aiamajast ja/vdi suvilast koosneva hoonetegrupi
kavandamisel.

e Maalksuse jagamisel elamumaa katastritiksus(t)eks, kui kavandatavale katastriliksusele
puudub juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt, va juhul kui maalksusele paasuks on seatud
teeservituut.

e Ehitiste kavandamine, millel on oluline ruumiline moju, st ehitise rajamisega tingitult
muutuvad ehitise kavandatavas asukohas vdi selle l1ahiimbruses eelkbige transpordivood,
kllastajate hulk, visuaalne moju, mira, tooraine voi t66jou vajadus vdi kavandatakse olulist
muudatust piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtudes, - laadis ja kasutusotstarbes.

e Uue uhiskondliku-, Ghiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-, kaubandus-, teenindus-,
transpordi-, meelelahutus-, muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-, tervishoiu-,
spordi-, puhakoja ja tavandihoone plistitamiseks seni hoonestamata kinnistule, kui selle
tegevusega kaasneb vajadus juurdepaasu kavandamiseks avalikult teelt ja see toob endaga
kaasa olemasoleva ehitusmahu olulise suurenemise piirkonnas.

e Vaartuslike maastike (vt jaotis 4.2.4) ning voimalike konfliktalade (uute hoonestusalade,
maakasutuse muutmise kavade, tuulikute (va jaotises 4.2.8 kirjeldatud mikrotootmise
tarbeks rajatavad tuulikud) ja teiste maastikul domineerima jaavate objektide arendamise
suunamiseks.

e Tuuleparkide kavandamisel (ldplaneeringuga kavandatud tuuleenergia tootmiseks
pOohimotteliselt sobivatele aladele.

2.4. Piirkondlikud ehitustingimused

Piirkondlikud ehitustingimused lahtuvad erinevate alade valjakujunenud ehitatud keskkonnast ning
tapsustavad Uldiseid ehitustingimusi voi ehitustingimusi tihe- ja hajaasustusaladel. Piirkondlikud

tutvuda Keskkonnaameti kodulehel (https://www.keskkonnaamet.ee/et/matsalu-rahvuspargi-kaitse-eeskirja-
muutmine).
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ehitustingimused on maaratud eluhoonetele, kuid on aluseks ka é&ri- ja tootmishoonete
ehitustingimuste maaramiseks labi detailplaneeringute vdi projekteerimistingimuste.

Kdesoleva (ldplaneeringuga on vastavalt piirkondade valjakujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuurile ja piirkondlikule ilmele maadratletud jargmised ehitustingimuste piirkonnad:

e Haapsalu linnastu tiheasustusala'?;

e ]00dre ja Panga tiheasustusalad;

e Herjava, NOmme, Pusku, Méaekila ja Tanska endised aiandusihistud;
e Uushoonestusalad.

Taiendavad tingimused soltuvalt ala asukohast on toodud peatiikis 3 ,Vaartuslikud alad ja piirangud®.

2.4.1. Ehitustingimused Haapsalu linnastu tiheasustusalal

Haapsalu linnastu hdlmab Haapsalu linna kui asustusliksust, osa Paralepa alevikust ning Uuemdisa
alevikust. Tegemist on eriilmeliste piirkondadega, mille kujunemisel on rolli manginud erinevad
ajastud. Haapsalu linnas kui asustusiksuses on selgelt eristatav keskaegne vanalinn ja selle
tanavavork, 19. sajandi alguses valjakujunenud eeslinn (nt Kastinina piirkond), 19. sajandi IGpus ja
20. sajandi alguses valja kujunenud puitasum Uue ja Koidula tanavate piirkonnas, 1950ndatel
arendama hakatud Opetajate ja Staadioni tanava elamupiirkond.

Haapsalu linnastusse jaav Paralepa alevik on 1940ndate barakkasulast valja arenenud aastaringseks
elamiseks Umberehitatud elamutega aedlinnaks, mille valjakujunenud hoonestusmahtusid ja
katastriliksuste struktuuri tuleb valitseva miljo6 sailitamiseks ehitustegevuse kavandamisel silmas
pidada.

Uuemodisa alevikus on primaarne séilitada eri aja ja eri stiilis (Uuemdisa mdis ja moisapark ning
nende lahiimbrus, korterelamute piirkonnad, 1972. aastal valminud endine Haapsalu KEK-i
peahoone ja tennisehall ning nendest raudteetammi poole jaavad 70ndatel ja 80ndatel ehitatud
tatpkorterelamud ning Tennise ja Ploomi tanava ridaelamud) hoonegruppide vaadeldavus ja
asulakeskuse terviklik planeering.

Haapsalu linnastu ehitustingimustega antakse tldpohimotted linnastus ehitustegevuse suunamiseks.

Detailplaneeringute koostamisel voi projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb ldhtekohaks votta
piirkonnas valjakujunenud hoonestus, arhitektuursed tingimused, tanavavork.

Lisaks siintoodud ehitustingimustele, tuleb Haapsalu linnastus arvestada ka Haapsalu linna
miljodaladele seatud eritingimustega (vt jaotis 3.1.5.).

Haapsalu linnastus eristatakse Haapsalu linna tuumala, mis on piiratud raudteetammi ja Randsalu
ojaga. Linna tuumala jaguneb omakorda kaheks eraldi ehitustingimustega alaks - tuumala
pohjatsoon ja I[dunatsoon, nende eraldusjoon on Tallinna mnt.

18 Tiheasustusala on méaaratud asustusiiksuse piiridest vaiksemas ulatuses.
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Joonis 4. Haapsalu linnastu tuumala ja ehitustingimuste tsoonid selle sees

Tuumalas reguleeritakse ehitustegevust |abi hoonestustiheduse nditaja. Hoonestustihedus on
hoonete maapealse suletud brutopinna suhe katastriiiksuse pindalasse. Hoonestustihedus on antud
eraldi p8hja- ja Idunatsooni kohta tabelites XX ja XX.

Tabel 1. Hoonestustihedus Haapsalu linnastu tuumala pohjatsoonis

- Hoonestustihedus vastavalt krundi suurusele

Krundi suurus (m?) Elamu maa-ala Korterelamuala voi segafunktsiooniga maa-ala
<500 <0.3 <0.3
501...2000 <0.4 <0.6
>2000 <0.5 <1.0

Tuumala pdhjatsoonis on pdhjendatud juhul lubatud kdrgem hoonestustihedus: kui kasitletava
katastriliksuse vahemalt kahel (vahetul) naaberkatastriiiksusel on olemasolev hoonestustihedus
kdrgem, kui tldplaneeringus lubatud, vdib kasitletava katastriliksuse hoonestustihedus olla vordne
nimetatud naabrite keskmise tihedusega, kuid mitte rohkem, kui 1.0.

Tuumala Idunatsoonis on lubatud hoonestustihedus maaratud soltumata katastriliksuse suurusest.
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Tabel 2. Lubatud hoonestustihedus Haapsalu linnastu tuumala Idunatsoonis

Maa juhtotstarve Hoonestustihedus I6unatsoonis

Elamu maa-ala

Korterelamu maa-ala

Ari maa-ala

Segafunktsiooniga maa-ala

Muu otstarve

0.25

1.0

Uldjuhul 0.5

Vahetult Lihula mnt ja Tallinna mnt ristmiku &ares 1.0

0.5

Maarata detailplaneeringuga

Tabel 3. Ehitustingimused Haapsalu linnastu tiheasustusalal

Elamu maa-ala

Korterelamumaa voi

segafunktsiooniga
maa-ala

Hoone tiiiip

Hoone maksimaalne korgus

Hoone maapealsete korruste arv

Hoonete arv!® (eluhoone +

abihooned)

Naaberkruntide hoonete
vaheline miinimumkaugus?°

Maksimaalne tdisehitusprotsent

9 Ehitusloa kohustuslikud hooned

Uksikelamu, vaike
korterelamu

Tuumalal ei ole lubatud ridaelamud

kaksikelamu,

< 8,5m, abihooned < 6m

kuni 2

1+2

Haapsalu vanalinnas ning Krimmi ja

Burgermeistri holmidel voib
eluhoonete arv  maatksusel olla
suurem, kui tagatud on muud
ehitustingimused, sh haljastuse
osakaal ning parkimine

8m

Elamu ehitamiseks kavandatavale

katastriliksusele maaratakse
taisehitusprotsent  detailplaneeringu
vOi projekteerimistingimustega
lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
ehitustavast. Samale katastritiksusele
peab mahtuma parkimine, jaatmete
kaitlus jm elamu teenindamiseks
vajalikud ehitised.

korterelamu

< 21m, sGltuvalt maksimaalsest
korruselisusest, abihooned <
6m

Haapsalu kesklinnana maaratud
ehitustingimuste piirkonnas:

< 30m soltuvalt maksimaalsest
korruselisusest

kuni 5

Haapsalu kesklinnana maaratud

ehitustingimuste piirkonnas
kuni 9

142

8m

Moodustatavale korterelamu
katastriiiksusele peavad
mahtuma haljasala,

manguvaljak, korterelamu
jaatmete kaitlus, parkimine jm
korterelamu teenindamiseks
vajalikud ehitised.

20 Jyhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Selleks on

vajalik naabrite kokkulepe.

SKEPAST [ &] PUHKIM

21 /90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

Elamu maa-ala

Korterelamumaa voi

segafunktsiooniga
maa-ala

Detailplaneeringu
kohustus

(DP)

Haljastustingimused

Piire

Parkimine

Uldjuhul  DP, erandid vastavalt

planeerimisseadusele

Min 30% maapinnast, mille hulka ei
kuulu maapinnaga Uhendamata
haljastus, nt katuse- vdi garaazipealne
haljastus.

Tanavapoolse piirdeaia maksimaalne
korgus on 1,8m, kdrguse maaramisel
ja piirdeaia materjalide kasutusel tuleb

lahtuda piirkonnas vaéljakujunenud
tavast
Lahendatakse omal kinnistul,

minimaalselt 1 koht iga elamulihiku
teenindamiseks

Uldjuhul DP, erandid vastavalt
planeerimisseadusele

Min 10% maapinnast, mille
hulka ei kuulu maapinnaga
Uhendamata haljastus, nt
katuse- vOi  garaazipealne
haljastus. Olemasolev
kdrghaljastus tuleb
maksimaalselt séilitada

Korterelamutel ei ole uldjuhul
piirdeaia rajamine lubatud

Lahendatakse omal kinnistul, 1
koht igale elamulhikule, millele
lisandub 0,4 parkimiskohta
kllaliste tarbeks?! iga
elamuasemeiihiku kohta.
Parkimiskohtade vajadus
Umardatakse (les taisarvuni.

Haapsalu linnastu osas Paralepa ja Uuemdisa alevikes esitatakse elamukruntide kohta lisaks muudele

ehitustingimustele ka suurim

lubatud hoonetealune pind VOGi

taisehitusprotsent soltuvalt

katastriliksuse suurusest. Hoonete vaikesemahulisel laiendamisel voi abihoonete rajamisel voib
hoonetealune pind pdhjendatud juhul olla tabelis toodust vahesel maaral (kuni 10%) suurem.

Mitte-elamute puhul on lubatud taisehitusprotsent Uldjuhul 25%.

Tabel 4. Elamukruntide suurim lubatud taisehitusprotsent ja hoonetealune pind kokku Uuemodisa ja

Paralepa alevikes

Kuni 600

601...800

801...1000

1001...1300

1301...1600

1601...1900

1901...2200

2201-2500

Ule 2500

30%
200 m?

220 m?

240 m?2

255 m?

270 m?2

285 m?

300 m?

12%

Suurim lubatud hoonetealune pind voi

suurim lubatud taisehitusprotsent

21 Kiilalistele m3eldud parkimiskohad peavad olema avalikult kasutatavad ja nende rajamise puhul peab olema
soodustatud ristkasutus kdrvalasuvate funktsioonide teenindamiseks
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Tabel 5. Ehitustingimused Haapsalu linnastus Uuemadisa ja Paralepa alevikes

Elamu maa-ala

Korterelamumaa voi

segafunktsiooniga
maa-ala

Hoone tiiiip

Hoone maksimaalne korgus

Hoone maapealsete korruste arv

Hoonete arv??
abihooned)

(eluhoone +

Naaberkruntide hoonete
vaheline miinimumkaugus??

Maksimaalne tdisehitusprotsent

Detailplaneeringu
kohustus

(DP)

Haljastustingimused?®*

Piire

Parkimine

22 Ehitusloa kohustuslikud hooned

Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu

< 8,5m, abihooned < 6m

kuni 2

1+2

8m

Elamu ehitamiseks kavandatavale
katastriliksusele madratakse
taisehitusprotsent  detailplaneeringu
vOi projekteerimistingimustega
lahtuvalt piirkonnas valjakujunenud
ehitustavast. Samale katastriliksusele

peab mahtuma parkimine, jaatmete

kaitlus jm elamu teenindamiseks
vajalikud ehitised.
Uldjuhul DP, erandid vastavalt

planeerimisseadusele

Min 50% maapinnast, mille hulka ei
kuulu maapinnaga Uhendamata
haljastus, nt katuse- vdi garaazipealne
haljastus.

Tanavapoolse piirdeaia maksimaalne
korgus on 1,8m, kdrguse maaramisel
ja piirdeaia materjalide kasutusel tuleb

lahtuda piirkonnas véljakujunenud
tavast

Lahendatakse omal kinnistul,
minimaalselt 1,5 kohta iga

elamulihiku teenindamiseks

korterelamu

< 21m, sOltuvalt maksimaalsest
korruselisusest, abihooned <
6m

kuni 5

1+2

8m

korterelamu
peavad

Moodustatavale
katastriiiksusele
mahtuma haljasala,
manguvaljak, korterelamu
jaatmete kaitlus, parkimine jm
korterelamu teenindamiseks
vajalikud ehitised.

Uldjuhul DP, erandid vastavalt
planeerimisseadusele

Min 20% maapinnast, mille
hulka ei kuulu maapinnaga
Uhendamata haljastus, nt
katuse- vOi garaazipealne
haljastus. Olemasolev
kdrghaljastus tuleb

maksimaalselt séilitada

Korterelamutel ei ole ldjuhul
piirdeaia rajamine lubatud

Lahendatakse omal kinnistul, 1
koht igale elamulihikule, millele
lisandub 0,4 parkimiskohta
kilaliste tarbeks?® iga
elamuasemeithiku kohta.
Parkimiskohtade vajadus
Umardatakse Ules taisarvuni.

23 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Selleks on

vajalik naabrite kokkulepe.

24 Kui krundi olemasolev haljastuse osakaal on n&utuga vdrreldes palju vaiksem ja krundi kasutusotstarvet ei
muudeta, voib haljastuse osakaal jadda noutust vaiksemaks, kuid ei vdi olemasolevaga vorreldes vdheneda.

25 Kilalistele mdeldud parkimiskohad peavad olema avalikult kasutatavad ja nende rajamise puhul peab olema
soodustatud ristkasutus kdrvalasuvate funktsioonide teenindamiseks
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2.4.2. Ehitustingimused J66dre ja Panga tiheasustusaladel

Joddre kila keskus ja sellel maaratud tiheasustusala on moodustunud endisest kolhoosikeskusest,
kus lisaks vaikeelamutele ning korterelamutele leiab aset ka mitmesuguseid &ri- ja tootmistegevusi.
Panga kila keskus ja sellel maaratud tiheasustusala on arenenud endisest sovhoosikeskusest, kus
paiknevad pdhikool, spordihoone, raamatukogu. Mdlema ala arendamiseks on Uldplaneeringuga
kavandatud vGimalused peamiselt piirkonna elanike teenindamiseks vajalike teenuste ning téokohti

pakkuvate ari- ja tootmistegevuste arendamiseks.

Tabel 6. Ehitustingimused 100dre ja Panga tiheasustusaladel

Elamu maa-ala

Korterelamu voi

segafunktsiooniga maa-

Hoone tiiiip

Hoone maksimaalne korgus

Hoone maapealsete korruste arv

Hoonete arv26

abihooned)

(eluhoone +

Naaberkruntide
hoonetevaheline

miinimumkaugus27

Detailplaneeringu kohustus

(DP)
Piire

Parkimine

Uksikelamu, kaksikelamu, ridaelamu

< 8,5m, abihooned < 6m

kuni 2
142
8m
Uldjuhul projekteerimistingimused,
erandid vastavalt (ldplaneeringus

seatud juhtudele

Tee vOi tanava poolse piirde kérgus
kuni 1,5 m, osalise labipaistvusega

Lahendatakse omal kinnistul, 2 iga
elamulihiku teenindamiseks

ala
Korterelamu

< 12m, abihooned < 6m

kuni 3

1+2

8m

Uldjuhul projekteerimistingimused,
erandid vastavalt Gldplaneeringus
seatud juhtudele

Korterelamutel ei ole
piirdeaia rajamine lubatud

dldjuhul

Lahendatakse omal kinnistul, 2 iga
elamulihiku teenindamiseks

2.4.3. Ehitustingimused Herjava, Nomme, Pusku, Mdekiila ja Tanska kiilade endistes
aiandusiihistutes

Haapsalu linna territooriumil paiknevad endised aiandusihistud on aja jooksul valja arenenud
suvituspiirkondadeks ning nitdsel ajal ehitatakse piirkondade hooneid vélja aastaringseks elamiseks
ette nahtud elamutena. Jarelikult on ka endiste aiandusihistute asukohtade tottu tegu atraktiivsete
elamupiirkondadega Haapsalu linnas.

Tabel 7. Ehitustingimused Herjava, NOomme, Pusku, Maekiila ja Tanska endistes aiandusihistutes

Hoone tiiiip Uksikelamu, suvila

Hoone maksimaalne korgus pohihoone < 8,5m, abihooned < 6m

Hoone maapealsete korruste arv  Eluhoone kuni 2, abihoone 1 korrus

26 Ehitusloa kohustuslikud hooned
27 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Selleks on
vajalik naabrite kokkulepe.
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Hoonete arv2?®
abihooned)

(eluhoone +

Naaberkruntide
hoonetevaheline
minimumkaugus?®

Detailplaneeringu kohustus
(DP)
Moodustatava katastriliksuse

miinimumsuurus

Taiendavad tingimused

Parkimine

1+2

Uldjuhul projekteerimistingimused, erandid vastavalt Uldplaneeringus
seatud juhtudele

Katastriliksusele peab mahtuma katastriliksusele kavandatava hoone
teenindamiseks vajalik vee- ning reoveekaitlussiisteem koos kujadega,
va juhul kui veevarustus ja reoveekaitlus on lahendatud mitme
katastriiilksuse teenindamiseks nende katastrillksuste omanike
koost6os

Uue hoone ehitamiseks vOi olemasoleva hoone laiendamiseks vai
rekonstrueerimiseks valjastatakse ehitusluba tingimusega, et koos
kavandatava, rekonstrueeritava voi laiendatava hoonega lahendatakse
selle teenindamiseks vajalik reovee kaitlus. Reovee kogumine ja
puhastamine voib olla lahendatud ka Uhiselt mitme katastriliksuse
teenindamiseks nende katastriliksuste omanike koosttds

Lahendatakse omal kinnistul, 2 iga elamulihiku teenindamiseks

2.4.4. Ehitustingimused uushoonestusaladel

Uushoonestusalana kasitletakse kdaesolevas Uldplaneeringus kompaktse hoonestusega alasid
hajaasustuses, mis oma asukoha voi Uimbritseva keskkonna tottu on sobivad uuselamuarendusteks.
Uushoonestusalad on maakasutuse kaardil vastava tingmargiga eraldatud maa-alad, millele on
muuhulgas naidatud ka elamu maa-ala juhtotstarve. Valdavas osas on uushoonestusaladel kehtiv
elamuala kavandav detailplaneering. Uushoonestusaladele elamumaa juhtotstarbe maaramine

kdesolevas

Gldplaneeringus voimaldab nende alade arendamist kompaktse hoonestusega

elamualadena ka parast viidatud detailplaneeringute kehtetuks tunnistamist.

Tabel 8. Ehitustingimused uushoonestusaladel

Hoone tiiiip

Hoone maksimaalne korgus
Hoone maapealsete korruste arv

Hoonete arv3°

abihooned)

(eluhoone +

Naaberkruntide
hoonetevaheline

miinimumkaugus31

Detailplaneeringu kohustus

(DP)

28 Ehitusloa kohustuslikud hooned

Uksikelamu, kaksikelamu

pohihoone < 8,5m, abihooned < 6m

kuni 2

1+2

Uu(t)e hoone(te) ehitamisel peab olema kahe eluhoone vaheline kaugus
vahemalt 40 m

Uldjuhul projekteerimistingimused

2% Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Selleks on

vajalik naabrite kokkulepe.
30 Ehitusloa kohustuslikud hooned

31 Juhul kui hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Selleks on

vajalik naabrite kokkulepe.
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Taiendavad tingimused Uue hoone ehitamiseks vO0i olemasoleva hoone laiendamiseks vai
rekonstrueerimiseks valjastatakse ehitusluba tingimusega, et koos
kavandatava, rekonstrueeritava vdi laiendatava hoonega lahendatakse
selle teenindamiseks vajalik reovee kaitlus. Reovee kogumine ja
puhastamine vdib olla lahendatud ka Uhiselt mitme katastriliksuse
teenindamiseks nende katastriliksuste omanike koostéds

Piire32 Korgus kuni 1,4 m

Parkimine Lahendatakse omal kinnistul, 2 kohta iga elamulihiku teenindamiseks

2.5. Maakasutus

Uldplaneeringuga méaaratav maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve,
mis annab piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna. Seega annab (ldplaneering maakasutuse
osas lldised suunad, mida arenguvajaduste selgumisel tdpsustatakse labi detailplaneeringute ja
projekteerimistingimuste.

Maakasutuse juhtotstarvete piirid Uldplaneeringu joonisel on tinglikud ja nende ulatus
tapsustatakse Uldplaneeringu elluviimisel lahtuvalt piirkonna arengust, sh detailplaneeringute v0oi
projekteerimistingimuste kaudu. Uldplaneeringu joonistel ei eristata olemasolevat ja planeeritud
maakasutust, kuna see on ajas muutuv.

Juhtotstarbe madramisel on tegemist perspektiivse maakasutusega, millega ei kaasne kohest
katastrilksuse sihtotstarbe muutust. Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni omanik
olulisi ehituslikke v&i ruumilisi muudatusi ellu viia ei soovi.

Seletuskirja lisas olevas tabelis on illustreeritud, millised sihtotstarbed on erinevatel
uldplaneeringuga maaratud juhtotstarvetel lubatud ning millised on nende omavahelised seosed.

2.5.1. Elamu maa-ala

Elamu maa-alal on lubatud:

o Uksik-, kaksik-, vdi ridaelamud. Elamutiilipide osas kehtivad tdiendavad piirkondlikud
tingimused (vt jaotis 2.4).

o korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned,
garaazid ning pargid ja puhkealad, kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt
ja ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda;

e muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh elamute
teenindamiseks vajalikud teed ja tehnorajatised.

EHITUSTINGIMUSED ELAMU MAA-ALAL

e Korvalotstarbena on Iubatud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmark on
mitmekesistada elamu maa-ala. Korvalotstarvete kavandamisel elamu maa-alale, peab

32 Erisused on lubatud suure liikluskoorumusega riigimaantega piirnevatele kinnistutele.
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arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise otstarbe ehk elamu maa-ala toimimist.
Korvalotstarbe hairingud elanike tervisele ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad
transpordivood, miira jms peavad olema vaheolulised.

Uldplaneeringuga kavandatud elamualade realiseerimisel tuleb tagada hésti toimiv
juurdepads, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus. Arendamine peab
toimuma voimalikult  terviklike, p0Ohjalikult labikaalutud ruumilise visiooni ja
terviklahenduse alusel.

Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku
sotsiaalse taristu osade, Uhistranspordi voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste
arenguga.

Juurdepdéasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue
taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega.

Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt.

Uute elamute liitmine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

UVK arengukava koostamisel ja (ilevaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi
jooksul toimunud planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala
reoveekogumisalade maaramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele.
Seejuures tuleb arvestada piirkonna poOhjavee kaitstust ja sotsiaalmajanduslikke
tingimusi. Vajadusel tuleb UVK alade ulatust arengukavas korrigeerida.

Véljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kaitlemise lahendusi.
Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse voi rakendada
muid reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda voimaldavad.

Arengukavaga méaératletud perspektiivsetel UVK aladel on kohtlahendused lubatud
tingimusel, et UVK ala rajamisel liitutakse UVKga.

Alal, kus ei ole ka pikas perspektiivis Uhisveevarustusega liitumist ette nahtud, tuleb
soodustada Uhiskasutatava veehaarde rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule
rajatakse oma puurkaev. Hoonestusala laiendamisel on soovitav kdigepealt analllsida,
kas veevarustust on véimalik tagada mdne olemasoleva puurkaevu baasil. Kui see pole
vOimalik, teha otsus uue puurkaevu rajamiseks. Puurkaevu projekteerimisel tuleb
arvesse votta, et praktiliselt kogu linna territoorium on reostuse eest norgalt kaitstud voi
kaitsmata. Uus puurkaev tuleb rajada vastavalt nduetele.

2.5.2. Korterelamu maa-ala

Korterelamu maa-alal on lubatud:

Korterelamud ning teised mitme korteriga elamud. Elamutlilpide osas kehtivad
taiendavad piirkondlikud tingimused.

korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, Uhiselamu-, majutus-, toitlustus-, biroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned,
garaazid ja pargid ning puhkealad kui need sobituvad linnaehituslikult (arhitektuurselt ja
ruumiliselt) ning funktsionaalselt piirkonda;

hoolekandeasutuse-, thiselamu-, majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-, teenindus-
, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel
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kdrvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hairiks piirkonna peamise
otstarbe toimimist;

muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad ehitised, sh korterelamuid
teenindavad teed ja tehnorajatised.

EHITUSTINGIMUSED KORTERELAMU MAA-ALAL

Korterelamu lubatud korruste arv on maaratud Uldplaneeringu joonisel. Vaikimisi on
korterelamu korruste arv 2.

Korterelamute kavandamisel peab hoone juurde kuuluvale katastriiksusele mahtuma
hoonet teenindav parkimine, haljasala, jaatmete kaitlemine jms korterelamu
teenindamiseks vajalikud objektid ja rajatised.

Juurdepdéasude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut. Uue
taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega.

Uute korterelamute liitmine Uhisveevérgi ja -kanalisatsioonivdrguga on kohustuslik.

Eelistatud on uute korterelamute liitumine kaugkittevdrguga, kui liitumine on
majanduslikult otstarbekas. Vastasel juhul on lubatud alternatiivsed lahendused, nt gaas,
elekter vms.

2.5.3. Ari maa-ala

Ari maa-alal on lubatud:

majutushooned: hotell, motell, kiilalistemaja, puhkekila vdi puhkelaagri majutushoone,
hostel, muu lihiajalise majutuse hoone;

toitlustushooned: restoran, kohvik, baar, s66kla, muu toitlustushoone;

tiroohooned;

kaubandushooned: kauplus, kaubanduskeskus vms kaubandushoone;
teenindushooned: ilu- ja isikuteenuste-, sdidukite teeninduse-, muu teenindushoone;

meelelahutushooned: teater, kino, kontserdi- ja universaalsaalide-, klubi, rahvamaja,
tantsusaal, diskoteek, 00klubi, kasiino, loomaaia VvO0i botaanikaaia-, muu
meelelahutushoone;

spordihooned: spordihall, vdimla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu
spordihoone;

vaiketootmishooned, mis ei pdhjusta naaberaladele hairinguid (sh mira, transpordivood,
vélisdhu saastamine, 16hnahéiringud);

Sideehitised (sh mastid).

ARI MAA-ALA TINGIMUSED

Igapaevaselt kilastatavad ari- ja teenindusasutused kavandada asulatesse, kus on
mugavam juurdepaas ning tihedamalt elanikke.

Arvestada elamute, Uhiskondlike hoonete, tervishoiuasutuste, laste- ja Oppeasutuste
ning rekreatiivsete tegevuste paiknemisega ldhinaabruses. Nende aladega vahetult
kllgnevatel aladel ei ole lubatud arendada neile olulist negatiivset mdju pdhjustavaid
tegevusi.

SKEPAST | &| PUHKIM 28 /90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

Olulisi keskkonnahadiringuid pdhjustav (6husaastet, mira, kiirgus- ja vibratsioonitaset
ning ohtu suurendav) aritegevus kavandada valjapoole kompaktse hoonestusega
piirkondi ning elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning rekreatiivsetest tegevustest piisavasse kaugusesse.

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks miira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav
jatta piisava laiusega haljasriba vdi rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada piirde
rajamist hairingut pdhjustava objekti piiridesse.

Juurdepdasud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada jalg- ja
jalgrattateede vajadusega.

Kavandada labimoeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sbiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikkumisviise toetavaid lahendusi.

Uute arialade liitmine Ghisveevargi ja -kanalisatsioonivorguga on kohustuslik kui ala asub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas.

Arihoonete rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja p&hjavee
reostuskaitse.

Juhul kui ehitise rajamise raames viiakse labi keskkonnam@ju strateegiline
(eel)hindamine, on selle kadigus vajalik poorata tédhelepanu kumulatiivsetele mojudele,
arvestades koosmdju olemasolevate saasteallikatega.

2.5.4. Segafunktsiooniga maa-ala

Segafunktsiooniga maa-alal on lubatud korterelamud, majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-,
teenindus, spordi-, meelelahutus- ja dhiskondlikud hooned ning neid teenindavad rajatised,
puhkealad ning teed ja valjakud.

TINGIMUSED SEGAFUNKTSIOONIGA MAA-ALAL

Segafunktsiooniga alale ei vOi kavandada olulisi keskkonnahairinguid pd&hjustavaid
tootmis- ja laohooneid, hoidlaid, pollumajanduse-, metsa-, jahi- ja
kalamajandushooneid, sest neid tegevusi ei ole hadiriva moju tottu vdimalik teiste
otstarvetega kombineerida.

Segafunktsiooniga maa-ala kavandamisel tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum.

Segafunktsiooniga maa-alade arendamisel tuleb arvestada selle kattesaadavusega
kasutajatele labi erinevate liikumisviiside (nt buss, jalgratas, sodiduauto). Eelistada
lahendusi, mis toetavad kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust.

2.5.5. Tootmise maa-ala

Tootmise maa-alal on lubatud:

tootmishooned: maavarade kaevandamise ja tootlemise-, energeetikatddstuse-,
keemiatoostuse-, toiduainetetddstuse-, ehitusmaterjalide ja -toodete toodstuse-,
kergetdostuse-, puidutddstuse-, masina- ja seadmetddstuse-, muu tootmishoone;
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hoidlad ja laohooned: toiduainete lao-, vedelkiituse-, klittegaasi- jms terminali hoidla-,
kilm-, laohoone;

pollumajanduse-, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned: loomakasvatus-, sh
karuslooma- voi linnukasvatushoone, teraviljakuivati, loomas66da-, mineraalvaetiste voi
taimekaitsevahendite hoidla, muu pdllu-, metsa-, jahi- voi kalamajandushoone;

tootmise maa-alale vdib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised ja erihooned (nt jaatmekaitlus-,
veepuhastusjaamahoone jms).

TOOTMISE MAA-ALA TINGIMUSED??

Tootmise maa-alal katastriliksuse moodustamisel vGi olemasoleva tootmistegevuse
laiendamisel peavad tootmistegevuseks vajalikud hooned koos tootmistegevusest
lahtuvate kujade ja vdoimalike piirangutega jaama katastritiksuse piiresse, vélja arvatud
juhul, kui selleks on naaberkinnistu omaniku ndusolek.

Arvestada miira- ja saastetundlike alade (elamud, Gihiskondlikud hooned, puhkealad jms)
paiknemisega lahinaabruses. Nendega vahetult kilgnevatel aladel ei ole lubatud
arendada olulisi hairinguid pdhjustavaid tegevusi.

Olulisi keskkonnahairinguid pdhjustav (Ghusaastet, mira, kiirgus- ja vibratsioonitaset
ning ohtu suurendav) tootmistegevus kavandada valjapoole kompaktse hoonestusega
piirkondi ning elamutest, Uhiskondlikest hoonetest, tervishoiuasutustest, laste- ja
Oppeasutustest ning puhkealadest piisavasse kaugusesse.

Tundlike alade eraldamiseks ja kaitseks mira, tolmu, reostuse vms eest, on soovitav
jatta piisava laiusega haljasriba voi rajada hairingu levikut takistav piire. Eelistada piirde
rajamist hairingut pdhjustava objekti piiridesse.

Tootmistegevusega seotud veokite vms raskeliikluse regulaarne liikumine kavandada
voimalusel tundlikest aladest médda ilma neid labimata.

Juurdepaasud kavandada avalikena ning teede projekteerimisel arvestada jalg- ja
jalgrattateede vajadusega.

Kavandada labimoeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikkumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tédépsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada saastlikke liikumisviise toetavaid lahendusi.

Kui ala kuulub tGhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni piirkonda ning vastav taristu on valja
ehitatud, siis on sellega liitumine tiheasustusaladel kohustuslik.

Reovee (ihiskanalisatsiooni juhtimisel tuleb juhinduda vOrguvaldaja tingimustest.
Vajadusel tuleb rakendada lokaalselt eelpuhastust enne reovee uhiskanalisatsiooni
juhtimist.

Tootmishoonete rajamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja pohjavee
reostuskaitse.

Juhul kui ehitise rajamise raames viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline
(eel)hindamine, on selle kaigus vajalik pédrata tdhelepanu kumulatiivsetele mdjudele,
arvestades koosmdju olemasolevate saasteallikatega.

Valtida pdllumajandusliku tootmishoone asukoha kavandamist vahetult veekogu
ldhedale.

33 valisbhus leviva miraga seotud meetmete s&nastamisel on muuhulgas lahtutud Haapsalu linna Gldplaneeringu
KSH alusuuringust ,Keskkonnamira uuring®. Skepast&Puhkim OU, 2020.
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e Uute ohtlike ettevotete kavandamisel tuleb hinnata keskkonnamdju olulisust
Oigusaktides satestatud korras. Arvesse tuleb vdtta teisi 1&hi piirkonnas olemasolevaid
ning piirkonda kavandatavaid tegevusi ja voimalikku koosmdju nendega.

2.5.6. Tehnoehitise maa-ala

Tehnoehitise maa-alal on lubatud kanalisatsiooni- ja reoveepuhasti ehitised, vee tootmise ja
jaotamise ehitised, gaasi vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitised, soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitised, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitised ning sideehitised.
TEHNOEHITISE MAA-ALA TINGIMUSED

e Tehnorajatiste kavandamisel peavad tehnorajatistest tulenevad piirangud jaama
tehnorajatise aluse katastrililksuse piiresse, valja arvatud juhul, kui selleks on
naaberkinnistu omaniku ndusolek.

e Tehnorajatised peavad Vvisuaalselt sobima piirkonna ehituslaadiga voi seal
valjakujunenud keskkonnaga, nt mahu, ehitusmaterjalide voi stiili poolest.

e Riigitee lahedusse planeeritavate mastide kaugus riigitee muldkehast peab olema
vahemalt vordne selle posti voi masti kdrgusega.

2.5.7. Jaatmekaitluse maa-ala

Jaatmekaitluse maa-ala on ette nahtud jaadtmete kaitlemiseks ja/voi ladustamiseks.

Jaatmekaitluse maa-alal on lubatud ehitised jaatmete kaitlemiseks ja ladustamiseks ning
kompostimisvaljakud.

JAATMEKAITLUSE MAA-ALA TINGIMUSED

e Jaatmekaitluse kavandamisel peavad jaatmete kaitlemisest vdi ladustamisest tulenevad
piirangud jaama jaatmekaitluse asukoha katastriiiksuse piiresse.

e Jaatmete kaitlemiseks voi ladustamiseks ette nahtud alad piirata aiaga.

¢ Vdimaldada alale hea juurdepaas mootorsdidukitega.

2.5.8. Uhiskondliku hoone maa-ala

Uhiskondliku hoone maa-alal on lubatud:

¢ hoolekandeasutuse hooned: paevakeskus, tugikodu, varjupaik, lastekodu, noortekodu,
tldhooldekodu, koolkodu, sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus, erihooldekodu voi muu
hoolekandeasutus;

e (hiselamud Ulidpilastele voi Opilastele jt sotsiaalsetele gruppidele;

e muuseum, kunstigalerii, raamatukogu, arhiiv, rahvamaja, klilakeskus;
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haridus- ja teadushooned: koolieelne lasteasutus (lasteaed, pdevakodu, lasteaed-
algkool), pohikooli- vdi giimnaasiumi-, kutsedppeasutuse-, ilikooli-, rakenduskdrgkooli
Oppehoone, teadus- ja metoodikaasutuse hoone, muu haridus- voi teadushoone;

haiglad ja muud ravihooned: haigla, ambulatoorse arstiabi osutamise hoone,
sanatoorium, spaa, veterinaarkliinik, muu tervishoiuhoone;

spordiehitised: spordihall, vG&imla, siseujula, jaahall, maneez, lasketiiru-, muu
spordihoone, palliplats vms;

plihakojad ja tavandihooned: kirik, katedraal, slinagoog, palvemaja, kabel v3i muu
kultushoone, krematoorium;

kohaliku omavalitsuse voi riigiasutuse bliroo- ja administratiivhoone;

muid piirkonda teenindavad ning sinna sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised.

TINGIMUSED UHISKONDLIKU HOONE MAA-ALAL

Olulise avaliku huviga hoone vdi rajatise voi olulise keskusala vms markimisvaarselt
esinduslikku asukohta (hiskondliku hoone voi rajatise ehitamisel viib omavalitsus
Gldjuhul 1abi arhitektuurivdistluse.

Uhiskondlike hoonete kavandamisel arvestada selle kattesaadavusega erinevate
liilkumisviisidega (nt buss, sdiduauto, jalgratas) kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis
toetavad kergliiklejate ja thistranspordi kasutajate mugavust.

Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vdikevormid, tdnavaruumi
loogika jms.

2.5.9. Sadama maa-ala

Sadama maa-ala on ette nahtud veesdidukite sildumiseks, sadamateenuse osutamiseks ning sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike ehitiste ehitamiseks. Sadama maa-alal on lubatud ka
ariotstarbelised ehitised.

TINGIMUSED SADAMA MAA-ALAL

Tagada alade mitmekililgne kasutus, muuhulgas kiulaliste teenindamine, vdimalused
aluste hoidmiseks ja remondiks, teenused ranna- vOi harrastuskaluritele, jahtide jm
aluste teenindamiseks.

Tagada sadama maa-alale avalik juurdepaas mootorsdidukiga.

2.5.10. Puhke ja looduslik maa-ala

Puhke- ja looduslikud maa-ala on ette nahtud sailitada looduslikuna ning keelatud on uushoonestus.
Puhke- ja looduslikul maa-alal on lubatud:

looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud;

tervise- ja matkarajad ning neid teenindavad vaikesemahulised hooned, sh kioskid,
tualetid jms;
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Puhkamise maa-ala teenindavad vaikeehitised, sh viidad, laudteed, pingid, prigikastid,
vaatlustornid, parklad, kuni 20 m2 suuruseid looduskeskkonda sobituvad vaikehooned
jne.

TINGIMUSED PUHKE JA LOODUSLIKUL MAA-ALAL

Tulenevalt ala kasutusintensiivsusest tuleb kavandatava taristu valjaarendamisel
ldahtuda ala iseloomust, selle vaartustest ning kasutusintensiivsusest. Vaartustada
puhke- ja looduslikul maa-alal asuvaid voi selle ldhedusse jadvaid kultuuriparandi
objekte, alasid ja traditsioonilist elulaadi voimaldavat keskkonda.

Kavandada mugavad ja labimdeldud juurdepéésud ning parkimislahendused erinevatele
liikumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja Uhistranspordi kasutajate mugavust. Parkimise ja juurdepddsude
kavandamine ei tohi vdahendada ala vaartust.

Tiheasustusaladel asuvad alad Uhendatakse jalg- ja jalgrattateedega.

Uhistranspordi ja sotsiaalse taristu kavandamisel tuleb arvestada puhkealade asukoha
ning kasutamise sesoonsuse ja kasutusintensiivsusega.

Puhke- ja loodusliku maa-ala sisese rattateede vorgustiku kavandamine toimub
eelistatult olemasolevate teede baasil.

Soodustada valjaspool tiheasustusalasid paiknevate puhke- ja looduslike maa-alade
Uhendamist tiheasustusaladega jalg- ja jalgrattateedega.

Vahetult mererannaga kiilgnevatel aladel tuleb 500 meetrise rannavdééndi ulatuses
tagada avalikult kasutatavalt teelt juurdepaas mererannale.

Alade puhkeotstarbeline kasutamine ei tohi kahjustada looduskaitselisi vaartusi.
Piirkonna eriparaseid ja oOrnade Okoslsteemidega alasid kasutada loodusléhedase
turismi arendamiseks.

Tagada kodrghaljastuse voi metsa sailimine. Raiete kavandamisel peab séilima ala puhke-
ja loodusvaartus.

2.5.11. Parkide ja haljasalade maa-ala

Parkide ja haljasalade maa-ala on ette nahtud haljasaladena tiheasustusaladel, et tagada
kattesaadavad puhkekohad nii lahiimbruses kui ka tiheasustusaladel tervikuna. Alal on lubatud
piirkonda sobiv haljastus ning puhkamise otstarvet teenindavad avalikud puhke- ja kultuurirajatised,
sh tervise- ja matkarajad, kilaplatsid, ménguvaljak, discgolfi- ja suusarada jms ja neid teenindavad
vaikesemahulised hooned.

TINGIMUSED PARKIDE JA HALJASALADE MAA-ALAL

Ala arendamisel tuleb tagada kvaliteetne ja kdikide vanusegruppide vajadusi arvestav
avalik ruum,

Uhendada parkide ja haljasalade maa-alad puiesteede, pargisiilude vdi ménguvéljakute,
spordiplatsidega Uihtseks rohealade vorguks.

Alal on Uldjuhul lubatud kergliiklus ning selleks ette nahtud taristu. Mootorsodidukite
liiklemiseks vajalikud teed on lubatud Uksnes pargi ja haljasala voi sellel olemasoleva
hoone teenindamiseks.
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Asustusiksuse siseselt Uhendatakse alad jalg- ja jalgrattateedega.

Alale kavandatava taristu valjaarendamisel tuleb Idhtuda ala iseloomust, selle
vaartustest ning kasutusintensiivsusest.

Ehitiste maastikku paigutamisel arvestada maksimaalselt olemasolevate maastikuliste
tingimuste ja vaartustega.

Tagada korghaljastuse vOi metsa sdilimine. Raiete kavandamisel peab sailima ala
puhkevaartus ning liigirikkus.

2.5.12. Avaliku supelranna maa-ala

Avaliku supelranna maa-alale on ette nahtud avalikult kasutatav, nduetele vastavalt rajatud
supelrand koos selle teenindamiseks vajalike ehitistega, sh rannahoone, manguvaljakud, kioskid,
tualetid vms.

TINGIMUSED AVALIKU SUPELRANNA MAA-ALAL

Tagada avalik juurdepaas.
Alal on lubatud kergliiklus ning selleks ette nahtud taristu.

Parkimine tuleb tagada supelranna ala laheduses.

2.5.13. Spordi- ja puhkeehitiste maa-ala

Spordi- ja puhkeehitiste maa-ala on ette nahtud spordi- ja puhkerajatiste ja hoonete pustitamine,
naiteks staadion, spordihall, spordivaljak, (vali)ujula, valispordirajatis vms.

TINGIMUSED SPORDI- JA PUHKEEHITISTE MAA-ALAL

Keskkonnahadiringuid nagu mira, vibratsioon vms tekitavate eriotstarbeliste
spordirajatiste (nt motoringrada, krossirada, lahtine voi poolkinnine lasketiir vms)
kavandamine ei ole tiheasustusaladel spordi- ja puhkerajatiste maa-alale lubatud.
Keskkonnahairinuid pdhjustavate objektide kavandamisel tuleb 1abi viia mirahinnangu
koostamine ning vajadusel kavandada mira leevendavad meetmed.

Ehitiste kavandamisel arvestada nende kattesaadavusega erinevate liikkumisviisidega (nt
buss, sdiduauto, jalgratas) kasutajatele. Eelistada lahendusi, mis toetavad kergliiklejate
ja thistranspordi kasutajate mugavust.

Kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid, tanavaruumi
loogika jms.

2.5.14. Aianduse maa-ala

Aianduse maa-alad on pdllumajandussaaduste isiklikuks tarbeks kasvatamise alad, mis Gldjuhul
paiknevad tiheasustusaladel vdi nende vahetus ldheduses.
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TINGIMUSED AIANDUSE MAA-ALAL

e Maa-alale ei kavandata hoonestust, va ala sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud
vadikeehitised (kuur, varjualune, kasvuhoone).

2.5.15. Kaitsealune maa-ala

Kaitsealusel maa-alal asuvad riigi vdi kohaliku kaitse all olevad Uksikobjektid koos neid mbritseva
alaga, mis on vajalik objekti kaitse-eesmargi saavutamiseks.

TINGIMUSED KAITSEALUSEL MAA-ALAL

e Ehitustegevus on keelatud, valja arvatud kaitsealusel maa-alal asuva vaartusliku objekti
renoveerimine, konserveerimine voi objekti vaartuse tagamiseks voi esitlemiseks vajalik
ehitustegevus, sh valgustuse vms rajamine.

2.5.16. Kalmistu maa-ala

Kalmistu ja matmisega seotud loodusliku v&i poolloodusliku ilmega maa-ala, kuhu on lubatud rajada
kalmistu jaoks vajalikke ehitisi (naiteks kabel, tavandihoone), sh nende teenindamiseks vajalikke
tehnorajatisi.
TINGIMUSED KALMISTU MAA-ALAL

e Kalmistu imber tuleb séilitada voi kavandada haljastusega puhvervéond.

e Kalmistu laiendamine on lubatud ainult kalmistuseaduses nimetatud tingimuste taitmisel.

2.5.17. Transpordi maa-ala

Transpordi maa-alal on lubatud liiklemiseks ja transpordiks vajalikud rajatised koos maa-alaga, mis
on vajalik nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks, sh sdiduteed, raudteed, lennuliikluse
maa jms.

TINGIMUSED TRANSPORDI MAA-ALAL

e Sdilitada transpordiobjekti rajamise, laiendamise voi rekonstrueerimise vdimalikkus.

2.5.18. Riigikaitse maa-ala

Uleriigilise tahtsusega riigikaitseliste ehitiste maa-ala. Alale vdib kavandada s&javaeosa,
kaitsejoudude asutust, kaitsevae pollgooni, laskevalja vms riigikaitsega seonduvat hoonet voi
ehitist.
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TINGIMUSED RIIGIKAITSE MAA-ALAL

e Riigikaitselise objekti piiranguvddndisse ei ole voimaliku muraleviku tottu soovitav
ehitada muratundlikke ehitisi vdoi maarata ehitiste rajamist soodustavat maakasutuse
juhtotstarvet.

e Tegevuste kavandamisel piiranguvédndis ja selle lahistel tuleb arvestada riigikaitselise
ehitise t66voime sailimisega.

e Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada kdik riigikaitselise ehitise piiranguvodndisse
jaavad planeeringud, projekteerimistingimused, ehitusloa eelndud ja ehitisteatised.
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3. Vaartuslikud alad ja piirangud

Joonis 3 - ,Vé&artused ja piirangud"

Vaartuslike alade ja objektide sdilitamiseks on maakasutusele ja ehitustegevusele seatud piirangud.
Need tulenevad kehtivatest Gigusaktidest, kdrgema tasandi planeeringutest voi Uldplaneeringuga
maaratud taiendavatest tingimustest.

Vaartuslikud alad ja piirangud on kajastatud joonisel 3 ,Vaartused ja piirangud".

3.1. Kultuurivaartused

Koigi kultuuri- ja ehitusparandiga seotud vaartuslike alade ning objektide sailitamiseks on neile voi
neist tulenevalt maaratud tingimused avalikust huvist lahtuvalt. Need tingimused rakenduvad
kultuurimalestistele, XX sajandi arhitektuuriparandile, maaehitusparandile, militaarparandile,
miljodvaartuslikele aladele ja parandkultuuri objektidele.

Ajaloolistele hoonetele ja rajatistele on vaja leida vaarikas sisu (kasutus), et nendega seotud areng
oleks saastev ja samas jatkusuutlik. Hasti hoitud kultuuripdrand on (heks eeliseks nt
(kultuuri)turismi arendamisel.

ULDTINGIMUSED KULTUURI- JA EHITUSPARANDILE

e Sailitada vaartuslik objekt voi ala olemasoleval kujul v3i taastada selle algne kuju ning
leida sobilik kasutusviis.

e Ajalooliselt kujunenud asustusalasid (Haapsalu vanalinn) tuleb sailitada koos nende
juurde kuuluvate elementide ja Gimbritsevate aladega.

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga olemasolevaid vaartusi rikkumata
- seda sadilitades ja vaartustades. Vaartuslikul alal voi objekti laheduses uut hoonestust
kavandades lahtuda olemasolevast katastriliksuse suurusest, hoonestuse ja kujunduse
elementidest ning hoonestuse struktuurist.

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaartuslike objektide ja alade
vaadeldavuse ning neilt lahtuvate vaadetega.

e Ajaloolistele vaartustele ja kultuurimalestistele peab olema tagatud avalik juurdepaas,
et koigil huvilistel oleks vdimalik neid piirkondi kilastada.
3.1.1. Kultuurimdlestised

Kultuurimalestistega seonduvad ehitus- ja kasutustingimused on satestatud muinsuskaitse- ja
planeerimisseaduses. Malestiste ajakohane info kajastub kultuurimalestiste registris.

3.1.2. XX sajandi arhitektuuriparandi objektid

XX sajandi arhitektuuripéarandi objektide info parineb kultuurimalestiste registri maakondliku
Ulevaate analliUsist®*. XX sajandi arhitektuur ja ehitatud keskkond maarab suures osas tanapéevase
flusilise keskkonna iseloomu: tiheasustatud Haapsalu on kujunenud selliseks nagu me seda taéna
naeme ja kasutame valdavalt médédunud sajandi jooksul. Arhitektuuriparandi nimekirja kuuluvate

34 Lddanemaa 20. sajandi ehituspérand. T, Padu. 2008.
https://register.muinas.ee/ftp/XX saj. arhitektuur/maakondlikud%?20ylevaated/laanemaa/Laanemaa.pdf
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objektide eesmark on vaartustada ja sdilitada 1870-1991. a vahemikku kuuluva, peamiselt kohalikul
tasemel vaartust omava arhitektuuri paremikku, mis kajastavad tolle aja tehnoloogilisi ja
Uhiskondlikke protsesse.

TINGIMUSED XX SAJANDI ARHITEKTUURIPARANDILE

e Sdilitada vOi tagada XX sajandi arhitektuuripdrandi objektide hulka arvatud hoonete hea
seisukord ning vaartustada neid kohaliku arhitektuuriparandina.

e Tagada objektidele avalik juurdepaas.

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sailimisega arhitektuuri-
parandi objektidele ja vaadetega objektidelt.

3.1.3. Maaehitusparand

Maaehituspérand on véljaspool linnu nii péllumajanduse kui ka muude elualadega tegeleva maarahva
loodud ja ehitatud ehitised. Selle vanemasse kihistusse kuuluvad lisaks taluehitistele ka ktilade ja
alevike ehitised (nt koolid, vallamajad, seltsi- ehk rahvamajad, kortsid, poed, pritsikuurid) ja
téostushooned (nt veskid, meiereid, téokojad).

Haapsalu linnas registreeritud maaehitusparandi objektid tulenevad kultuurimalestiste riiklikust
registrist. Uldplaneering ei tee ettepanekuid tdiendavate objektide lisamiseks maaehituspérandi
nimistusse.

TINGIMUSED MAAEHITUSPARANDILE

e Tagada maaehituspédrandi hulka arvatud hoonete parim voimalik seisukord ning
vaartustada neid kohaliku arhitektuuriparandina.

e Tagada objektidele avalik juurdepaas.

¢ Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sdilimisega
maaehitusparandi objektidele.

3.1.4. Militaarparand

Militaarehitisi on Eestis rajatud kdigil ajastutel ja need moodustavad olulise osa ehitusparandist.
Haapsalu linnas parineb militaarparand ennekdike ndukogude perioodist ning selle iseloomulikuimaks
objektiks on Kiltsi lennuvéli. Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid militaarp&randi
objekte3>, et tGsta esile sGjaajaloolist arhitektuuriparandit.

TINGIMUSED MILITAARPARANDI OBJEKTIDELE

e Tagada militaarpdrandi hulka arvatud objektide parim vdimalik seisukord ning
vaartustada neid kohaliku ehitusparandina.

o Uldplaneeringu elluviimisel, sh erinevate arendustegevuste realiseerimisel, kaaluda ja
arvestada vOimalusega anda militaarobjektidele uus, Uldjuhul avalikku kasutusse ette
nahtud funktsioon, kui ala ei ole riigikaitselistel eesmarkidel kasutuses.

e Tagada objektidele avalik juurdepaas kokkuleppel maa-ala valitsejaga.

e Tagada objektidel inimeste ohutus.

35 Kultuurimélestiste riiklik register (Militaarpadrandi andmekogu)
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e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada militaarparandi objektide ning
nende vaadeldavuse sadilitamisega, kui see ei ole vastuolus riigikaitselise objekti
kasutusega.

3.1.5. Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala

Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala on kinnitatud Vabariigi Valitsuse maarusega 14. juulil 2005.
aastal®®. Muinsuskaitseala koosneb Haapsalu piiskopilinnuse Umber ajalooliselt kujunenud
linnatuumikust koos meredarse kuurordialaga. Muinsuskaitseala pohimaéarusest tulenevalt on
muinsuskaitseala eesmark Haapsalu vanalinna ajalooliselt valjakujunenud linnaehitusliku terviku ja
selle Uksikosade - kultuurkihi, plaanistruktuuri, ehitiste, maastikuelementide ning miljodlise eripara
ja vanalinna silueti ning linnaruumi sisevaadete ilme ja vaadeldavuse sailitamine.

Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala jaguneb kolmeks alapiirkonnaks:
e Piiskopilinnuse varemed ja neid imbritsev park — Krahviaed
e Haapsalu vanalinna kvartalid

e Promenaad, 19. sajandi I6pus rajatud rannapark

HAAPSALU VANALINNA MUINSUSKAITSEALA TINGIMUSED?’

e Muinsuskaitsealal tuleb ehitustegevuse kavandamisel ja  teostamisel jargida
Muinsuskaitseseadust ja Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala pdhimaarust.

e KOik plaanitavad kaeve- ja ehitustédéd tuleb enne todde alustamist kooskdlastada
Muinsuskaitseameti ja Haapsalu Linnavalitsusega.

e Hoonete Umberehitused, fassaadide muudatused, véarvikavandid, samuti reklaamsildid jmt
tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseameti ja Haapsalu Linnavalitsusega.

e Paekivist kérvalhoonete ja nende varemete puhul on oluline maksimaalselt sailitada hoone
paekivist kehand.

e Paekivist korstnapiibud ja -pitsid tuleb sailitada.
e Paekivist piirdemuurid tuleb sailitada.

e Jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised
on fassaadide algupdrased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendused, korstnapitsid.

e Hoonete Vviimistlemisel kasutada traditsioonilisi, naturaalseid viimistlusmaterjale:
puithoonete puhul linadlivarvi ja kivihoone puhul lubikrohvi ja -varvi.

e Juurdeehituse ja abihoone kavandamisel peab arvestama ajaloolise hoone arhitektuurse
omaparaga ja muinsuskaitsealale omaste ehitustraditsioonidega.

e Uute hoonete ehitisealuse pinna, kdrguse ja mahu kavandamisel arvestada Kkinnistul
varasemalt asunud hoonega ja/voi piirkonnale omase hoonestustraditsiooniga.

36 Vabariigi Valitsuse 14.07.2005 otsus nr 181 ,Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala p8himaarus®. RT I 2005,
42, 340

37 ,Haapsalu linna lldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealale, selle
kaitsevddndile, miljoovaartuslikele aladele ja raudteejaama hoonete ansambli kaitsevéodndile®. Paras, U.
Haapsalu, 2020. Kattesaadav Haapsalu linna kodulehel: https://www.haapsalu.ee/uldplaneering
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e Uue hoone arhitektuur peab lisama olemasolevasse ajaloolisse keskkonda uut kvaliteeti,
samas harmoneeruma olemasoleva keskkonnaga, kuid olema arhitektuurselt selgelt
kaasaegne.

e RUGtli, Suur-Mere tdnava ja Promenaadi vahelisele hoonestatud alale vdib uusehitisi
kavandada havinud vdi lammutatavate hoonete kohale. Olemasoleva hoone lammutamine
on v@imalik vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on tema tehnilise seisukorra tottu
vOimatu.

e Ajutised ehitised ja rajatised hoonestamata kinnistul ei ole lubatud. Hoonestamata kinnistule
tohib ehitisi ja rajatisi plstitada detailplaneeringu alusel.

e Piirdeaedade taastamisel ja korrastamisel tuleb lahtuda olemasolevatest ja vanadel fotodel
ning joonistel nahtavatest eeskujudest.

3.1.6. Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevoond

Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevéond on kinnitatud Vabariigi Valitsuse maarusega 14.
juulil 2005. aastal®®. Muinsuskaitseala kaitsevoond koosneb muinsuskaitsealaga kilgnevatest
aladest. Selle eesmark on tagada hoonestuse sujuv tleminek muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri
adres ning vanalinna silueti vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas, vanalinnasuunalistelt
tanavatelt ja merelt.

HAAPSALU VANALINNA MUINSUSKAITSEALA KAITSEVOONDI TINGIMUSED?®

e Hoonestamisel tuleb véltida jarske kontraste hoonestuse mastaapsuses muinsuskaitsealal ja
vahetult selle piiri dares.

e Tagada vanalinna silueti vaadeldavus olulistest vaatepunktidest linnas, vanalinnasuunalistelt
tanavatelt ja merelt.

e Kaitsevdondis on keelatud:

o pustitada valismootmete tottu muinsuskaitseala oluliste vertikaalsete dominantide
vaadeldavust hairivaid voi olulisi kaugvaateid muinsuskaitsealale varjavaid ehitisi;

o pustitada muinsuskaitseala valispiirile  valismootmetelt vdoi  ehitusmahult
muinsuskaitseala vO0i tema valispiiriga vahetult kllgneva hoonestuse suhtes
mastaapidelt mittesobivaid ehitisi;

o paigaldada olulistele vaatesuundadele vanalinnale avanevaid vaateid katvaid voi
oluliselt varjavaid reklaame, tehnilisi rajatisi voi muid konstruktsioone.

e KOoOik plaanitavad kaeve- ja ehitustédéd tuleb eelnevalt kooskodlastada Haapsalu
Linnavalitsusega.

e Hoonete Umberehitused, fassaadide muudatused, piirdeaiad, varvikavandid, samuti
reklaamsildid jm tuleb kooskdlastada Haapsalu Linnavalitsusega.

38 Vabariigi Valitsuse 14.07.2005 otsus nr 181 ,Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala p8himaarus®. RT I 2005,
42, 340

3 Haapsalu linna lldplaneeringu muinsuskaitse eritingimused Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealale, selle
kaitsevddndile, miljoovaartuslikele aladele ja raudteejaama hoonete ansambli kaitsevéodndile®. Paras, U.
Haapsalu, 2020. Kattesaadav Haapsalu linna kodulehel: https://www.haapsalu.ee/uldplaneering
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Paekivist kdrvalhoonete ja nende varemete puhul on oluline maksimaalselt séilitada hoone
paekivist kehand.

Paekivist korstnapiibud ja -pitsid tuleb sailitada.
Paekivist piirdemudrid tuleb sailitada.

Jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust. Olulised
on fassaadide algupdrased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendused, korstnapitsid.

Ajalooliste hoonete viimistlemisel kasutada traditsioonilisi, naturaalseid viimistlusmaterjale.

Uute hoonete ehitisealuse pinna, kdrguse ja mahu kavandamisel arvestada kinnistul
varasemalt asunud hoonega ja/voi piirkonnale omase hoonestustraditsiooniga.

Uue hoone arhitektuur peab lisama olemasolevasse ajaloolisesse keskkonda uut kvaliteeti,
samas harmoneeruma olemasoleva keskkonnaga, kui olema arhitektuurselt selgelt
kaasaegne.

Uldjuhul sailitada kvartali véaljakujunenud ténavajoon. Hoone fassaad kavandada
traditsioonilisele ehitusjoonele.

Piirdeaedade taastamisel ja korrastamisel tuleb Idhtuda olemasolevatest ja vanadel fotodel
ning joonistel nahtavatest eeskujudest.

Uued abihooned kavandada krundi siigavusse, vGimalusel ja kokkuleppel naabriga, kokku
ehitatuna krundi piiril.

Kaldakindlustuste remondil tuleb kasutada traditsioonilist, pollukivi I6hikutest laotud
kaldarinnatist, ebasobiv on kasutada monteeritavaid voi kohapeal valatud betoonelemente.

Piirkonna planeerimisel arvestada Haapsalule traditsioonilise vottega - rajada piki mereranda
puiesteid. Puiesteede traditsiooniliseks puuks on olnud héberemmelgas ja pooppuu.

Piirdeaedade taastamisel ja korrastamisel tuleb Idhtuda olemasolevatest ja vanadel fotodel
ning joonistel nahtavatest eeskujudest.

3.1.7. Haapsalu raudteejaama hoonete ansambli kaitsevoond

Haapsalu raudteejaama hoonete ansambel jaguneb kaheks grupiks: jaamahoone koos sellest
kagusuunas asuva nelja raudteettoliste elamu, abihoonete ja ambulatooriumiga ning neist piki
raudteed edasi, u 300 meetrit kagusuunas asuvad kaks meistrielamut, veetorn ja veduridepoo.
Haapsalu raudteejaama hoonete ansambli riikliku kaitse all olevate objektide imber on moodustatud
Uhine kaitsevddnd.

HAAPSALU RAUDTEEJAAMA HOONETE ANSAMBLI KAITSEVOONDI TINGIMUSED

Ehitustegevuse kavandamisel ja ehitamisel tuleb lahtuda Muinsuskaitseseadusest.
Hoonete remontimisel ja Umberehitamisel peab Idhtuma restaureerimise pohimotteist.
Juurdeehituste tegemine olemasolevatele kinnismalestistele ei ole lubatud.

Ehitamisel jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fassaadikasitlust.
Olulised on fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus,
trepid, rdastalahendus, korstnapitsid.

Olemasoleva laudvoodri asendamine on lubatud Uksnes juhul kui olemasoleva laudvoodri
taastamine on selle seisukorra tottu vdimatu.

Valisviimistlusel kasutada naturaalsel linadlil pdhinevaid varve.
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Uute hoonetena on soovitav pulstitada vaid planeeritud raudteetaristu, samuti muusemi jt
raudteejaama hoonete ansambli teenindamiseks vajalikke abihooneid. Nende arhitektuurne
lahendus peab olema otstarbest lahtuvalt véimalikult tagasihoidlik ja mitte konkureeriv
olemasolevale hoonestusele.

Raudteejaama hoonestusel on puudunud Uhtne piirdeaed. Ansamblisse kuuluvate elamute

maakasutuse tahistamiseks voib istutada hekke.

e Kaitsevoondis vOib ilma Muinsuskaitseameti kooskdlastuseta teha
korrastustdid, mis ei kahjusta malestist (niitmine, prahi koristamine).

e KOoik raietddd tuleb kooskdlastada Haapsalu Linnavalitsusega.

3.1.8. Miljoovaadrtuslik ala

territooriumi

Miljoovaartuslik ala on kohaliku tasandi kaitsealune piirkond, mille terviklik miljo6 kuulub
sdilitamisele oma ajalooliselt valjakujunenud ténavavorgu, haljastuse, hoonestusviisi, Uhtse ja
omanadolise arhitektuuri voi muu avaliku huvi tottu. Ala ilme sailitamiseks on méaaratud tingimused,

mis tulenevad piirkonna ajaloolis-kultuurilisest eriparast.

Haapsalu omapara seostub eelkdige tema asendiga maastikus ja pika ajalooga. Poolsaarelist asendist
on tingitud linna silueti ulatuslik vaadeldavus. Viimase poolsajandi jooksul kasvanud linn on laienenud
mandri poole, mistdttu on vanalinn jéanud suhteliselt puutumata ning linna siluetis on endiselt

domineerimas piiskopilinnus ja selle vahitorn.

Leppemargid

{771 1 Holmidepeaine

| 1.1 Vaikese viigi Umbrus
| 1.2 Vasikaholmi kvantal

1.5 Toost Krimmi Bl ja Suur-Holmi

| 20ntukallas, Kastinina
| 3 Endla- Kreutzwaldi tanava imbruse puitasum
71 4 Uue-Koidula t&nava mbruse puitasum
| 5 Opetaja-Staadioni tanavate elamurajoon \
} 6 Paralepa parkmets

Joonis 5. Miljodvaartuslikud alad Haapsalu linnastus
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Haapsalu linnastus eristuvad mitmed miljédvaartuslikud alad (linna mustrid):

e Keskaegne Haapsalu, mille moodustab piiskopilinnuse territoorium ning seda vahetult
Umbritsev linnasida. Kuni Liivi sGjani oli see ala piiratud linnamdidriga. Ka sel alal vdib
eristada kaht linnaplaani mustrit: Kooli-Jaani-Vee-Linda-Rudtli ja Vaike Mere tn kant oma
suhteliselt korrapérase tanavavorguga ning Ulejaédnud keskajast parineva ebakorraparase
tanavavorguga ala.

e Kuurordi kdrgajast (19.-20. saj vahetus) péarinevate esinduslike puitvillade mbrus ja tollal
rajatud parkide véond piki mereranda (Promenaad, Vaikne kallas, Ohtu kallas, Aafrika rand)
20. sajandi alul hoonestatud, vanalinna siidamest IGunasse jaavad alad.

e Nii Uue ja Koidula tn kui ka Endla-Vonnu-Kreutzwaldi tanavatega piirnevate kvartalite
puithoonestus moodustab tervikliku ansambli.

e Vaartuslikuks linnamustriks vdib hinnata ka 1950datel ehitatud individuaalelamute piirkondi
Staadioni-Opetaja-Saare tn kandis.

ULDTINGIMUSED MILJOOVAARTUSLIKULE ALALE

e Tagada miljodvaartuslike alade sailimine ja terviklikkus ning vaartustada neid kui kohalikku
arhitektuuri- ja kultuuriparandit.

e Oluliseks tuleb pidada vaartusliku miljédéga alade katastriliksuste suurusi, hoonestuse ja
kujundamise elemente, hoonestusstruktuuri ja maakasutust.

e Miljobvaartusega hoonestusaladega vahetult piirnevatel aladel peab ehitustegevusel
arvestama sujuvat lUleminekut miljéovaartusega alade ehituslaadile ja -mahtudele.

e Uut hoonestust ja maakasutust tuleb sobitada vanaga kaitstavaid vaartusi rikkumata.

e Saiilitada ja taastada avatud vaateid merele piki tanavat mere poole*? ja linna panoraamile
holmidelt, kilade keskustele, keskust labivatelt kllateedelt imbritsevale maastikule jms.

e Tagada labimodeldud ja avalikku ruumi sobiv haljastuse lahendus.

e Avada vaated vaartuslikele hoonetele ja objektidele.

3.1.8.1. Holmidepealne

Holmidepealset iseloomustavad liigendatud, maalilise rannajoonega poolsaared - Krimmi ja
Birgermeistri holmid - millede vahele jaavad véikesed lahesopid - viigid. Mdlemal poolsaarel
esinevad Haapsalule tulpilised rannapuiesteed ja neilt avanevad ilusad vaated vanalinnale ja lahele.
Oluline on holmide osaline avaliku kasutuse tagamine - ennekdike mdlema poolsaare tipuosades.
Eest- ja Tagalahel ning viikides on liigirikas veelinnustik. Piirkonnale on olnud iseloomulikud klaasitud
verandad.

Holmidepealne asub tdies ulatuses Haapsalu muinsuskaitseala kaitsevédndis.
Holmidepealset iseloomustavad jargmised alapiirkonnad:

a. Vaikese viigi Umbrus: Vaikse kalda, Suur-Lossi ja Sadama tn vaheline ala

b. Vasikaholmi kvartal

c. Holmi kalda, Kaluri, Uus-Sadama ja Sadama tanava vahelised kvartalid

d. Tagalahe kaldapealne Vanasadamast rehabilitatsioonikeskuseni (Sadama tn 16)

e. Toostusmaastikud Krimmi, Blirgermeistri ja Suur-Holmil

40 Head naited Haapsalu linnas on vaade Lembitu tdnavalt Kastinina suunas vi Linda tdnavalt Tagalahe suunas.
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ULDTINGIMUSED HOLMIDEPEALSEL MILJOOALAL

Elamukvartalite traditsiooniliseks piirdeaiaks on olnud u 1,4 m kdrgune tihe puitplank, mis
tagab meredérsete kruntide kaitstuse meretuulte eest ning rohutab kujunduslikult ala selgelt
perimetraalset hoonestust.

Holmidepealsel tuleb ehitustegevuse kavandamisel arvestada Ulleujutusohuga. Muuhulgas
peavad kvartalit Gmbritsevad tanavad olema kdrgemad kvartalisisestest kruntidest ning
kavandatavate hoonete esimese korruse pdrand peab olema vdhemalt 2,2 meetri kdrgusel
(absoluutkdrgus).

TINGIMUSED ALAPIIRKONDADES A-D

Jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fasaadikasitlust. Olulised
on fassaadide algupdrased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid
raastalahendus, korstnapitsid.

Juurdeehituse voi kdrvalhoone kavandamisel lahtuda olemasoleva hoone véi analoogiliste
naaberhoonete kujundusvotteist. Juurdeehitus voi korvalhoone peab olemasoleva hoone
suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema voimalikult varjatult.

Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale, siinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahenduse ei sobi kokku ajaloolise hoonestusega.

Hoone viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil pohinevaid varve.

Hoonete Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid kooskdlastada
linnavalitsusega.

TINGIMUSED ALAPIIRKONDADES A-E

Sailitada kvartali valjakujunenud tanavajoon. Hoone fassaad kavandada traditsioonilisele
ehitusjoonele.

Uute hoonete ehitusalune pindala, kdrgus ja maht peavad sarnanema olemasolevatele
naaberhoonetele. Arhitektuurne lahendus peab tagama uue hoone sulandumise
olemasolevasse miljédsse.

Uued abihooned kavandada krundi sligavusse. Vdimalusel ja kokkuleppel naabriga kokku
ehitatuna krundi piiril.

TINGIMUSED ALAPIIRKONNAS F

Holmidel asuvate endiste té6stuspiirkondade Umberplaneerimisel tuleb eelistada merega
seotud funktsioone, osaliselt ka elamuehitust. Uue hoonestuse kdrgus ei tohi lletada kolme
korrust.

Taastada Krimmi holmil asuv oluline maamark - Uussadama ait ajaloolises mahus ning
kaasaegses funktsioonis.

Sailitada Krimmi holmil Ndukogude aegne maamaéark — veetorn.

Piirkonna planeerimisel arvestada Haapsalu traditsioonilise vottega - rajada piki mereranda
puiesteid.

Puiesteede planeerimisel kasutada hoberemmelgat ja pooppuud, mis on olnud puiesteede
traditsiooniliseks puuks.
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3.1.8.2. Ohtu kallas, 20. sajandi alul rajatud kaldapuiestee

Miljoovaartuslikku ala iseloomustab rannaala oskuslik ja maitsekas planeering - hoonestuse,
haljastuse ja vaikevormide harmoonia. Kaldapuiestee aares asuvad puitelamud parinevad 19. sajandi
IGpust ja 20. sajandi algusest, E. Enno pargist I5unasse jaava Kalda tn ja Ohtu kalda vahelise ala
hoonestus parineb osaliselt 1960ndatest aastatest. Kohata vOib veel 1920ndate Haapsalu
vdikeelamutele omaseid, maja otsaseinal asuvaid puittreppe. Piirkonnale on olnud iseloomulikud
klaasitud verandad. Ohtu kalda l&histel asuvad Haapsalu uhkemad puitelamud, kuurordi Sitseajast
péarit, rohke saetehnikas puitpitsiga kaunistatud villad. Ohtu kalda hoonestus paikneb hdredamalt
ajaloolisest kesklinnast. Kaldalt avanevad kaunid vaated lahele ja Paralepa parkmetsale.
Kaldadarsetes roostikes on liigirikas linnustik.

TINGIMUSED OHTU KALDA MILJOOALAL

e Jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fasaadikasitlust. Olulised
on fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

e Juurdeehituse ja kdrvalhoone kavandamisel lahtuda olemasoleva hoone voi analoogiliste
naaberhoonete kujundusvotteist. Juurdeehitus ja kdrvalhoone peavad olemasoleva hoone
suhtes olema tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema vGimalikult varjatult.

e Hoonete remontimisel kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale, naturaalseid, linadlil
pohinevaid varve, kivihoonete puhul lubikrohvi ja -varve.

e Traditsiooniliselt on piirkonna korstnapitsid ehitatud paekivist, suhteliselt tisedatena,
krohvituina ja lubjaga valgendatuna.

e Majade Umberehitused, fassaadide muudatused (ka akende, uste vahetus) ja varvikavandid
kooskdlastada linnavalitsusega.

e Vaadeldaval alal lldiselt puuduvad tihjad, uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete
ehitamine on lubatud olemasolevale kohale. Olemasoleva hoone lammutamine on
aktsepteeritav vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on selle tehnilise seisukorra
tottu voimatu.

e Uute hoonete ehitusalune pindala, kdorgus ja maht peavad sarnanema sellel kohal olnud
hoonele vdi olemasolevatele naaberhoonetele.

e Kavandatava hoone arhitektuurne lahendus peab tagama uue hoone sulandumise
olemasolevasse miljédsse.

e Uued kdrvalhooned kavandada krundi stigavusse. Voimalusel ja kokkuleppel naabriga kokku
ehitatuna krundi piiril.

e Kaldakindlustuse remondil tuleb kasutada traditsioonilist, pdllukivi Idhikutest laotud
kaldarinnatist. Monteeritavaid voi kohapeal valatud betoonelemente ei ole lubatud kasutada.

3.1.8.3. Endla tanava - Kreutzwaldi tanava iimbruse puitasum

Miljoovaartuslik ala on terviklik 20. sajandi puitasum, mille majad on ehitatud suhteliselt IGhikese
aja jooksul 20. sajandi algusaastail. Maju iseloomustavad tagasihoidlikud mahud ja detailid.
Puitelamud ja nende detailid on alguparaselt sailinud. Piirkonnale on olnud iseloomulikud klaasitud
verandad. Ala asub tadielikult Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevééndis.

TINGIMUSED ENDLA TANAVA - KREUTZWALDI TANAVA MILJOOALAL

e Jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fasaadikasitlust. Olulised
on fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

SKEPAST [ &] PUHKIM 45 / 90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

e Remondi ja Umberehituse kadigus tuleb sailitada maja esialgne iseloom.

e Juurdeehituse vOi korvalhoone kavandamisel ldhtuda oleva hoone vd&i analoogiliste
naaberhoonete kujundusvdotteist. Juurdeehitus voi kdrvalhoone peaks oleva suhtes olema
tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema voimalikult varjatult.

e Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale. Slinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

e Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil pShinevaid varve, kivihoonete puhul
lubikrohvi ja -varve.

e Korstnapitsid on ehitatud paekivist, suhteliselt tlsedatena, krohvituna ja lubjaga
valgendatuina.

e Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid tuleb kooskodlastada
Haapsalu linnavalitsusega.

e Alal asuvad Uksikud tiihjad uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete pustitamine tuleb
kone alla vaid olemasolevate kohale. Olemasoleva hoone lammutamine vajab igakilgset
kaalumist ja on vdimalik vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on selle tehnilise
seisukorra tottu véimatu.

e Sailitada tuleb kvartali Uks iseloomulikumaid jooni — hoonete paiknemine tanava servas,
Uhel joonel.

¢ Uute hoonete ehitisalune pindala, kérgus kui ka maht peavad sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele vodi olevatele naaberhoonetele.

e Arhitektuurne lahendus peab tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse miljédsse;
¢ Hoonetele on ajalooliselt omased klaasitud verandad.

e Uued korvalhooned kavandada krundi stigavusse. Voimalusel ja kokkuleppel naabriga kokku
ehitatuna krundi piiril.

e Vaadeldava ala selgelt perimetraalset hoonestusviisi rohutavad tanavadéarsed tihedad
plankaiad, Kreutzwaldi tédnavast l1duna pool ka lippaiad ja hekid. Kruntide selgepiiriline
eraldatud tanavaruumist peab sailima.

e Haljastus koosneb pdohiliselt viljapuuaedadest ja sirelipuhmaist kruntide tédnavaaarsetes
osades.

3.1.8.4. Uue tanava - Koidula tanava iimbruse puitasum

Tegemist on tervikliku 19. sajandi 16pu, 20. sajandi alguse puitasumiga. Koidula ja Uue tdnava
vaheline ala jagati vaikesteks kruntideks ja hoonestatud sajandivahetuse aegu. Ala iseloomustavad
hasti sailinud, alguparaste detailidega puitelamud. Piirkonnale on olnud iseloomulikud klaasitud
verandad.

Piirkonna krundid on kitsa, kvartali siigavusse suunatud ristklliku kujulised. Vaikesed ja lihtsa
plaanilahendusega elamud on paigutatud ténavajoonele. Elamutel on viilkatused rastanurgaga u 40
kraadi, harajoon on paralleelne tanavale, tavaliseks katusekattematerjaliks on valtsitud plekk. Kuna
téanavaaarse krundiosa pikkus on vaid monikimmend meetrit, paiknevad elamud véga tihedalt ja
moodustavad enam-vahem katkematu tanavaseina. Uue tdnava Idunakiljel on hoonestus veidi
hdéredam ning majad on oma mahult siin suuremad.

Ala asub taies mahus Haapsalu vanalinna muinsuskaitseala kaitsevéondis.
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TINGIMUSED UUE TANAVA - KOIDULA TANAVA MILJOOALAL

e Jalgida olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja fasaadikasitlust. Olulised
on fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis, puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid,
raastalahendus, korstnapitsid.

e Remondi ja imberehituse kaigus tuleb sailitada maja esialgne iseloom.

e Juurdeehituse voi korvalhoone kavandamisel ldhtuda oleva hoone vd&i analoogiliste
naaberhoonete kujundusvotteist. Juurdeehitus voi kdrvalhoone peaks oleva suhtes olema
tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema voimalikult varjatult.

e Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale. Siinteetilised materjalid ja moodsad konstruktiivsed
lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega.

e Majade viimistlemisel kasutada naturaalseid, linadlil pdhinevaid varve.

e Korstnapitsid on ehitatud paekivist, suhteliselt tlisedatena, krohvituna ja Iubjaga
valgendatuina.

e Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid tuleb kooskdlastada
Haapsalu linnavalitsusega.

e Alal asuvad Uksikud tiihjad uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete pUstitamine tuleb
kone alla vaid olemasolevate kohale. Olemasoleva hoone lammutamine vajab igakulgset
kaalumist ja on vdimalik vaid juhul kui olemasoleva hoone korrastamine on selle tehnilise
seisukorra tottu véimatu.

e Sailitada tuleb kvartali Gks iseloomulikumaid jooni — hoonete paiknemine tanava servas,
Uhel joonel.

e Uute hoonete ehitisalune pindala, kérgus kui ka maht peavad sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele voi olevatele naaberhoonetele.

e Arhitektuurne lahendus peab tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse miljédsse.

e Uued kdrvalhooned kavandada krundi stigavusse. Vdimalusel ja kokkuleppel naabriga kokku
ehitatuna krundi piiril.

e Vaadeldava ala selgelt perimetraalset hoonestusviisi réhutavad tdnavaédarsed tihedad
plankaiad, Uue ténava Idunapoolsel, hdredama hoonestusega alal domineerivad lippaiad.

e Haljastus koosneb pohiliselt viljapuuaedadest ja sirelipuhmaist kruntide tédnavaaarsetes
osades.

3.1.8.5. Paralepa parkmets

Paralepa parkmets asub Haapsalu linnastust laéanes ning moodustab Ghe osa Pullapaa - Paralepa
vaartuslikust maastikust. Parkmetsa iseloomustab pdline mannimets, pohjalik jalgteede vork,
liigendatud rannajoon, millelt avanevad maalilised vaated Haapsalu linnale ja lahele. Ala piirneb
avaliku supelranna - Paralepa rannaga.

Paralepa parkmets on kdesoleva uldplaneeringuga kavandatud kohaliku kaitse aluse metsa maa-
alaks, millele kohalduvad tingimused on eraldi satestatud jaotises 3.2.1.

3.1.8.6. Opetaja tianava — Staadioni tinava elamurajoon

Opetaja tdnava - Staadioni tdnava elamurajoon oli kuni 1950ndate aastate alguseni hoonestamata
ning oli ajalooliselt kasutusel kiriku pollu- ja karjamaadena. Alale on iseloomulikud raudtee
kulgemisest lahtuvad kaarjad ténavad. Ala on iseloomulik 1950ndate teise poole individuaalelamute
kvartal, kus asuvad elamud krundi stigavuses, uhel ehitusjoonel (umbes 10 meetri kaugusel krundi
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stigavuses), mille eesaiad on heas korras. Rohke haljastus ja hasti hooldatud eesaiad annavad alale
iseloomuliku ilme, mis erineb Haapsalu vanema osa valdavalt kinnise tanavajoonega kvartaleist.

Hoonestus on ajastule omaselt tagasihoidlik ning pGhineb omaaegsetel tllpprojektidel. Ligikaudu 45
kraadise raastanurgaga hooned asuvad harjahoonega paralleelselt tanavale.

TINGIMUSED OPETAJA TANAVA - STAADIONI TANAVA MILJOOALAL

Pidada kinni alale iseloomulikust ehitusjoonest krundi siigavuses ning sailitada eesaiad;

Jalgida olemasoleva hoonestuse vormi ja fasaadikasitlust.
e Juurdeehituse kavandamisel lIdhtuda oleva hoone kujundusvotteist.

e Soovitav on kasutada naturaalseid ehitusmaterjale. Olemasolevate puitehitiste muutmine
uute viimistlusmaterjalidega kivimaja ilmelisteks ei ole soositud.

e Majade Umberehitused, fassaadide muudatused ja varvikavandid tuleb kooskdlastada
Haapsalu linnavalitsusega.

e Alal asuvad uksikud tihjad uusehituseks sobivad krundid. Uute hoonete pistitamine tuleb
kdne alla vaid olemasolevate kohale.

¢ Uute hoonete ehitisalune pindala, kérgus kui ka maht peavad sarnanema sellel kohal kunagi
olnud hoonele vodi olevatele naaberhoonetele.

e Arhitektuurne lahendus peab tagama uue hoone sulandumise olemasolevasse miljédsse.

e Uued kdrvalhooned kavandada krundi siigavusse. Vdimalusel ja kokkuleppel naabriga kokku
ehitatuna krundi piiril.

e Levinuimaks piirdeaia tiilbiks on vorkaed koos hekiga.

3.1.8.7. Kiideva kiila keskus

Ala vaartuseks on Kiideva moisa Umbrus ja Kalaklla ajaloolise sumbkilana. Kilaosade vahel on
sdilitamisele kuuluv avatud maastik, rannaniidud, puisniidud. Iseloomulikuks ehitusstiiliks on
taluarhitektuur.

TINGIMUSED KIIDEVA KULA KESKUSE MILJOOALAL

e Hoonete valisviimistlusel kasutada naturaalseid materjale nagu puit, roog, kivi aga ka metall.
Plastik ja plekk ei ole lubatud.

e Hooned varvida traditsioonilistes toonides. Sdilitada vana vdrviseade ja toonivalik.
Klilakeskuses ei ole soovitav rootsipunane varv, kuna tegemist ei ole rannarootslaste
endisaegse asustuspiirkonnaga.

¢ Katusematerjaline kasutada looduslikku materjali (roog, laast, kivi). Taastada rehielamute
rookatused ja neile iseloomulikud katusekelbad.

e Hoonete kultuuriajaloolise véaartuse sailitamiseks renoveerida hooned vdimalikult
originaalkujul, eriti L&dnemaale omaste rookatustega rehielamud.

e Puithoonete renoveerimisel eelistada puidust aknaid ja uksi. Uute akende kavandamisel
jargida varasemat akende ruudustruktuuri.

¢ Uued hooned ehitada samas mahus olemasolevate hoonetega. Elamud rajatakse
Uhekordsetena voi koos katusekorrusega, kdrvalhooned lihekordsetena.
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3.1.8.8. Puise kiila keskus

Ala vaartuseks on Matsalu lahe Umbrus kaheosalise Puise killaga - Puise kilakeskus ja Puise nina,
kus asuvad ilusa vaatega kohad - Puise poolkaar, Kilanina nukk, Puise rand. Iseloomulikuks
ehitusstiiliks on taluarhitektuur. Alal asub mitmeid kultuurivaartuse objekte — Madudemaégi, LOpre
tamm, Breti kivid jne.

TINGIMUSED PUISE KULA KESKUSE MILJOOALAL
e Hoonete valisviimistlusel kasutada naturaalseid materjale nagu puit, roog, kivi aga ka metall.

e Hooned varvida traditsioonilistes toonides. Sdilitada vana varviseade ja toonivalik.
Kilakeskuses ei ole soovitav rootsipunane varv, kuna tegemist ei ole rannarootslaste
endisaegse asustuspiirkonnaga.

e Lubatud on puidust aknad ja uksed. Akende paigaldamisel jargida imbruskonnas kujunenud
ruudustruktuuri.

e Katusematerjaline kasutada looduslikku materjali (roog, laast, kivi). Taastada rehielamute
rookatused ja neile iseloomulikud katusekelbad.

e Hoonete kultuuriajaloolise véaartuse sailitamiseks renoveerida hooned voimalikult
originaalkujul, eriti Ladnemaale omaste rookatustega rehielamud.

e Uued hooned ehitada samas mahus olemasolevate hoonetega. Elamud rajatakse
ihekordsetena voi koos katusekorrusega, kdrvalhooned lihekordsetena.

e Lubatud on puidust aknad ja uksed. Akende paigaldamisel jargida imbruskonnas kujunenud
ruudustruktuuri.

3.1.8.9. Haeska kiila keskus

Ala vaartuseks on Matsalu lahe imbrus ajaloolise ahelkiilaga, mille keskseks osaks on Haeska mdis
ja moisapark. Iseloomulikuks ehitusstiiliks on taluarhitektuur. Alal asub mitmeid kultuurivaartuse ja
kohaliku vaartusega objekte — Haeska endine koolimaja, Tuulingu puhkemaja, muinsasulakoht, Maa-
aluste kivi, Kalevipoja kivi, Tollukivi jne.

TINGIMUSED HAESKA KULA KESKUSE MILJOOALAL
e Hoonete valisviimistlusel kasutada naturaalseid materjale nagu puit, roog, kivi aga ka metall.

e Hooned varvida traditsioonilistes toonides. Sdilitada vana vdrviseade ja toonivalik.
Klilakeskuses ei ole soovitav rootsipunane varv, kuna tegemist ei ole rannarootslaste
endisaegse asustuspiirkonnaga.

e Rehielamute taastamisel on lubatud Uksnes puidust aknad ja uksed. Akende paigaldamisel
jargida imbruskonnas kujunenud ruudustruktuuri.

¢ Katusematerjaline kasutada looduslikku materjali (roog, laast, kivi). Taastada rehielamute
rookatused ja neile iseloomulikud katusekelbad.

e Hoonete kultuuriajaloolise vaartuse sailitamiseks renoveerida hooned voimalikult
originaalkujul, eriti L&dnemaale omaste rookatustega rehielamud.

¢ Uued hooned ehitada samas mahus olemasolevate hoonetega. Elamud rajatakse
Uhekordsetena voi koos katusekorrusega, kdrvalhooned lihekordsetena.

e Lubatud on puidust aknad ja uksed. Akende paigaldamisel jérgida imbruskonnas kujunenud
ruudustruktuuri.
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3.1.8.10. Saanika kiila keskus

Ala keskne vaartus tuleneb alal asuvatest objektidest - Saanika koolikoht, avatud vaadetega
kurviline kulatee, Tubri maalinn, mitmed rdndrahnud. Iseloomulikuks ehitusstiiliks on
taluarhitektuur.

TINGIMUSED SAANIKA KULA KESKUSE MILJOOALAL
e Hoonete valisviimistlusel kasutada naturaalseid materjale nagu puit, roog, kivi aga ka metall.

e Hooned varvida traditsioonilistes toonides. Sdilitada vana varviseade ja toonivalik.
Kllakeskuses ei ole soovitav rootsipunane varv, kuna tegemist ei ole rannarootslaste
endisaegse asustuspiirkonnaga.

e Lubatud on puidust aknad ja uksed. Akende paigaldamisel jargida imbruskonnas kujunenud
ruudustruktuuri.

e Katusematerjaline kasutada looduslikku materjali (roog, laast, kivi). Taastada rehielamute
rookatused ja neile iseloomulikud katusekelbad.

e Hoonete kultuuriajaloolise vaartuse sailitamiseks renoveerida hooned vodimalikult
originaalkujul, eriti Ladnemaale omaste rookatustega rehielamud.

e Uued hooned ehitada samas mahus olemasolevate hoonetega. Elamud rajatakse
ihekordsetena voi koos katusekorrusega, korvalhooned lihekordsetena.

e Lubatud on puidust aknad ja uksed. Akende paigaldamisel jargida imbruskonnas kujunenud
ruudustruktuuri.

3.1.9. Parandkultuuri objektid

Uldplaneeringu raames on kajastatud erinevaid parandkultuuri objekte?*!, et tdsta esile ja vaartustada
piirkondlikke ajaloolisi ning kultuurilisi vaartusi. Tegu on valdavalt pdliste talukohtadega,
mdoisaarhitektuuri objektidega, malestuskivide jms. Need objektid aitavad vaartustada piirkonna aja-
ja kultuurilugu ning luua eeldused matka- ja 0pperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks,
piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks vms.

Uldplaneeringu koostamise kaigus on tidpsustatud p&randkultuuriobjektide asukohti ning sellest
Iahtuvalt on objektide nimekirja ja objektide kirjeldusi registris taiendatud.

Uldplaneering teeb ettepaneku jargmiste vaartuslike objektide lisamiseks, mis kohaliku omavalitsuse
hinnangul on piirkonna, ajastu, stiili ja arhitektuuri olulised objektid:

e laskepunkt - dzott Rohukiila maanteel Kiltsi lennuvaljale viiva tee nurgal (koordinaadid XY:
6531137.18, 471626.79)

e Kiltsi kula Vabriku tn 1 hoone (endine piiritusevabrik, hilisem villavabrik) omaaegse
todstusarhitektuuri vaartustamiseks

e Uuemdisa alevikus Randsalu veski fassaad (endine telliskivitehas)

e Uuemdisa alevikus elektri alajaam 20. saj algusest

Uldplaneering teeb ettepaneku jargmiste vaartuslike objektide kustutamiseks
parandkultuuriobjektide nimekirjast, mis on kas havinud vdi ei oma enam sailitatavat vaartust:

e Rohuklla laod (674:MIL:001), kuna mdadrifragmendid ei ole seoses sadama
rekonstrueerimisega sailinud

41 EELIS, seisuga 03.12.2020
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e laskepunkt - Dzotid (184:0KU:002), 2 tk, mis lammutati koos sdjavaelinnakuga ca 10
aastat tagasi.

e Asukila vallamaja (674:VAL:002), mis ei ole sailinud. Krundil on uus hoonestus
e Siloaugud (674:PNL:002). Siloaukudele on ehitatud lachooned.
e Rehielamu (674:REE:019), mis on lammutatud

TINGIMUSED PARANDKULTUURI OBJEKTIDELE

e Labi parandkultuuri objektide piirkonna aja- ja kultuuriloo vaartustamine ning eelduste
loomine nt matka- ja dpperadade mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks ning piirkonna
aja- ja kultuuriloo (koduloo) uurimise ergutamiseks. Sellele aitavad kaasa suunavate viitade
ja teabetahvlite paigaldamine ning vajadusel objektide Umbruse ja juurdepddsude
korrastamine.

e Pdrandkultuuri objektiks olevate hoonete Umberehitamisel vaartustada hoonetele
iseloomulikke elemente nagu fassaadi ja selle osi, korstnaid, uksi, aknaid, seadet voi muid
hoonele iseloomulikke detaile.

e Parandkultuuri objekti imbritseval alal séilitada pdlispuud.

e Objekti valdaja nGusolekul tagatakse parandkultuuri objektidele avalik juurdepaés, et kdigil
huvilistel oleks vdimalik parandkultuuriobjekte kiilastada.

e Naaberalade uushoonestuse kavandamisel arvestada vaadete sdilimisega parandkultuuri
objektidele.

3.2. Looduslikud vaartused

3.2.1. Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on erinevad kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad ja
rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse
Uksikobjektid ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid. Kaitstavate
loodusobjektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja vaartuslikumat Eesti looduses.

Kaitstavate loodusobjektide tingimused tulenevad looduskaitseseadusest, kaitse-eeskirjadest ja -
kavadest. Uldplaneering kajastab kaitse alla vbetud objektide hetkeseisu, ajakohane info asub
riiklikes andmebaasides (Keskkonnaregister, EELIS, Maa-ameti geoportaal*?).

Kohaliku omavalitsuse tasandi kaitstavatel objektidel on piirkondlik tahtsus, need ei ole riikliku kaitse
all, vaid need on hinnatud vdartuslikuks kohaliku omavalitsuse poolt. Tavaliselt on sellisteks
objektideks maastik, vaartuslik pdllumaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku lksikelement, park,
haljasala v0i haljastuse Uksikelement. Loodusobjekti kohaliku kaitse alla votmine toimub vastavalt
seadusele.

Kdesoleva Uldplaneeringuga voetakse maastikukaitsealadena looduskaitseseaduse § 10 1g 7 p 1
alusel kohaliku kaitse alla Paralepa parkmets ja Valgevalja mets. Kaitseala piirid ja kaitse-eeskiri on
maaratud kaesoleva Uldplaneeringuga.

Paralepa parkmetsas hdlmab kaitse alla vOetav ala Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetammi ja
mereranna vahelist ala Haapsalu linnas ning Paralepa metsa Kiltsi kilas ehk metsaala Riisipere-
Haapsalu-Rohukiila raudteetammi Paralepa aleviku ja Ungru oja vahel. Kaitseala ulatus on kantud
uldplaneeringu maakasutuse joonisele kohaliku kaitsealuse metsa maa-ala juhtotstarbega.

42 Uldplaneeringus kasitletud info kaitstavate loodusobjektide kohta on kajastatud Lisas 2 seisuga juuli 2019.
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Valgevélja metsas hdlmab kaitse alla vOetav ala Lihula maantee ja Todstuse tdnava vahelist ala
asustusiksuses Haapsalu linn. Kaitseala ulatus on kantud Uldplaneeringu maakasutuse joonisele
kohaliku kaitsealuse metsa maa-ala juhtotstarbega.

3.2.1.1. Paralepa maastikukaitseala kaitse alla votmise eesmark ja pohjendused

Paralepa maastikukaitseala voetakse kohaliku kaitse alla puhke- ja ajaloolis-kultuuriliste vaartustega
maastiku sailitamise, rohevorgustiku sidususe tagamise, loodusliku mitmekesisuse sailitamise,
kaitsealuste liikide ja nende elupaikade, metsa vaariselupaikade, puhke- ja virgestusalade kaitse
eesmargil.

Paralepa piirkonna, nii Haapsalu linnas kui ka Kiltsi klilas asuvad metsad on kohaliku elanikkonna
meelis marja- ja seenemetsad ning peamine rekreatsiooniala, kus asuvad Paralepa terviserajad ja
mida labib ka rahvusvaheline ranniku matkatee. Alal asuvad: 2,5 km valgustatud liikumisrada, 4,6
km liikumisrada ja 4,5 km matka- ja jalgrattakrossirada ning Paralepa-Pullapda metsanduslik
Opperada. Liikumisradasid kasutavad tervisesportlased jooksmiseks, kaimiseks, kepikdnniks,
orienteerumiseks, suusatamiseks ja ratsutamiseks. Koolid viivad seal labi kehalise kasvatuse tunde,
lasteaiad matku ja piknikke. Jalgrattakrossiradade kasutajaist on moodustunud Paralepa
Jalgrattaklubi. Kelle eestvedamisel korraldatakse erinevaid jalgrattavdistlusi, millest tuntuim on
Marimetsa Kapp. Paralepa metsa linnaservas on vastavatud kdrgseikluspark, metsa on avastanud ka
geopeituse méangijad. Lisaks on varasema riikliku kaitse all olev alaga vorreldes laiendatav kaitseala
just Paralepa aleviku inimestele oluline rekreatsiooniala. Siia on rajatud 4,5 km pikkune matka- ja
jalgrattagrossirada ning Paralepa-Pullapaa metsanduslik dpperada, mida on raietdddega kahjustatud
ning mida kohalik kogukond soovib sadilitada ja kaitsta.

Ajaloolis-kultuurilised vaartused Paralepa maastikukaitseala piirkonnas:
e alal asub Paralepa-Pullapda metsanduslik dpperada;

e alale jaavad parandkultuuri objektid: Paralepa-Ungru metsatee, Peetri kivi (KLO4000447
Paralepa randrahn), PGline metsatee, Ristimiskivi, Paralepa tormilank (ajaloostindmuste,
traditsioonidega seotud puistu), Paralepa metsavalvekordon, Ungru metsa puukooli koht
(vana metsataimla), Sepapaja mannid (polispuud) Paralepas ja Ungru tee kivisild;

e alale jaab Laane-Eestile omane Ulleujutatav rannamaastik;

e alal asuvad lle saja-aastase ajalooga puhkemetsad (Paralepa metsad voeti puhkealana
kasutusse juba 19. sajandil. Sihiparane puhkeala valjaarendamine algas 1920ndatel
aastatel*3 ).

Kaitstaval alal saavad piisavalt kaitstud ka alal asuvad ja riiklikult kaitstavad loodusvaartused - I-II
kaitsekategooria ohustatud liikide elupaigad ja 17 metsa vaariselupaika. Alal on registreeritud II
kaitsekategooria kahrikseene KLO9600292 ja I kaitsekategooria leht-kobartorbiku (KLO3002110)
pusielupaigad, II kaitsekategooria loomaliigid (nahkhiired): habelendlane KLO9122069,
Loodusdirektiiv 1330, U2; tiigilendlane KL0O9122073, Loodusdirektiiv 1318; Po&hja-nahkhiir
KLO9108723, Loodusdirektiiv 1313; suurkdorv KL0O9122072, Loodusdirektiiv 1326, U2; kaabus-
nahkhiir KLO9122071, Loodusdirektiiv 1309; pargi-nahkhiir KLO9108749, Loodusdirektiiv 1317;
suurvidevlane KL09122070, Loodusdirektiiv 1312; hobe-nahkhiir KLO9122074, Loodusdirektiiv
1332; veelendlane KL0O9122074, Loodusdirektiiv 1314. Vaatamata nahkhiirte arvukusele ei ole
Paralepa metsade puistu nahkhiirte elupaigana kaitstud. Siiski on Keskkonnaameti peadirektori
15.03.2017 kaskkirjaga nr 1-1/17/150 kinnitatud pdhimdtted nahkhiirlaste elupaigapuistute (mets,

43 Lsanemaa looduse dpperajad, Tiit Kaljuste, 2006
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park jm) hooldamiseks ja majandamiseks**. Peamine soovitus on eelistada nahkhiirte
elupaigapuistute majandamist plsimetsana ja lisaks on seatud erinevaid piiranguid metsatdode
teostamiseks, sest nahkhiired on vaga tundlikud maastiku muutumise osas ja raietegevus mdjutab
nende elutegevust oluliselt. Nimetatud piirangutest tulenevad ka mitmed Paralepa maastikukaitseala
metsade majandamisele seatud kaitse- ja kasutustingimused.

Uldplaneeringu koostamise ajal oli maastikukaitsela Paralepa parkmetsa osa siseriikliku kaitse all
(Paralepa-Pullapaa mets KLO1200047), mille osas tegi Keskkonnaamet Haapsalu linnavalitsusele
ettepaneku votta ala Gldplaneeringu menetluse kaigus kohaliku kaitse alla. Riiklikult oli ala kaitse all
puistuna, mille kaitsekorda reguleeris kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-

eeskiri*®. Sellest tulenev kaitsekord ei olnud Keskkonnaameti hinnangul Paralepa ja Pullapaa metsa
kaitseks otstarbekas ja piisav46.

Riigimetsad Paralepa maastikukaitsealal on Haapsalu linna riigimetsade majandamise kava alusel
arvatud RMK kdrgendatud avaliku huviga alade (nn KAH alade) koosseisu. Sinna on kavandatud
aastateks 2023 ja 2028 erinevad uuendusraied. Keskkonnaameti hinnangul pole kaitseala
laiendamine RMK majandatavale alale raudteetammist Idunasuunas pdhjendatud, sest valdavalt on
sellel alal tegemist, loodusmetsa kriteeriumitele mitte vastava majandusmetsaga (v.a.
vaariselupaigad). Kuna riigimaal oleva metsa on RMK maaratlenud KAH alaks, on Keskkonnaamet
vdljendanud seisukohta, et seal paiknevate kultuuriobjektide kaitse saab tagada ka kokkulepete teel.

Omavalitsuse hinnangul tuleb nii puhke- kui ka looduskaitsealasid kaitsta kohaliku omavalitsuse poolt
tdiendavalt just metsade majandamise eest. Selle iimekaks naiteks on Paralepa-Pullapaa metsa
kavandatud erinevad uuendusraieid, sh mitmesse vaariselupaika ajal, kui riiklik kaitsekord
uuendusraied seal keelas. Muuhulgas kavandati ca 3 ha suurune lageraielank Paralepa aleviku piirile,
kuigi KAH aladel on lubatud, et asulate piiril lageraieid ei teostata. Kuigi nahkhiirte elupaigad on
Paralepa metsas tuvastatud juba enne 2013. aastat, pole raietegevuse kavandamisel sellega
arvestatud - nahkhiirte elupaigametsa on kavandatud suuremaid kui 1 ha suuruseid lageraielanke.

Paralepa maastikukaitseala piiresse jéava metsa-ala kaitse alla vOtmise ettepanek on tehtud ka
2006. aastal kehtestatud Haapsalu linna tldplaneeringuga, kuid kaitseala moodustamise ettepanekut
ei menetletud IGpuni.

Kaitseala kasutustingimused on maaratud lahtuvalt ala esteetilisest, ajaloolis-kultuurilisest ja loodus-
ning keskkonnakaitselisest vaartusest ja Haapsalu kogukonna huvidest, mida on valjendatud nii
kehtivate kui ka kaesoleva Uldplaneeringu koostamise ajal. Kaitseala asub maakonnaplaneeringuga
maaratud Pullapda-Paralepa-Topu vaartusliku maastiku alal ja rohelise vorgustiku alal (tugiala ja
koridor).

3.2.1.2. Valgevalja metsa kaitse alla votmise eesmark ja pohjendused

Valgevédlja maastikukaitseala vOetakse kohaliku kaitse alla puhkemaastiku sailitamise,
rohevorgustiku sidususe tagamise, loodusliku mitmekesisuse sailitamise, kaitsealuste liikide ja nende
elupaikade, metsa vaariselupaikade, puhke- ja virgestusalade rajamise ja kaitse eesmargil.

Valgeviélja mets on munitsipaalomandisse kuuluv mitmekesise looduskooslusega metsamaa, kus
mannikud, kuusikud ja segametsad vahelduvad sooga. Ala on liigniiske, kuid kuivemal aastaajal on
enamik teeradadest jalgsi labitavad. Valgevalja mets on linna enim asustatud Kastani elamupiirkonna

4 Keskkonnaameti peadirektori 15.03.2017 k&skkiri nr 1-1/17/150 Lisa- P8himdtted nahkhiirlaste
elupaigapuistute (mets, park jm) hooldamiseks, majandamiseks.

“>Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri  https://www.riigiteataja.ee/akt/1001100,
16.02.2021

46 Keskkonnaameti 09.12.2020 kiri nr 7-9/20/12741-7

SKEPAST | &| PUHKIM 53/ 90


https://www.riigiteataja.ee/akt/1001100

Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

ning Uuemdisa aleviku elanikkonna peamine koduldhedane rekreatsiooniala. Alal asuvad looduslikud
jalgteed ja matkarajad, mida kasutatakse jalutamiseks, koriluseks, matkamiseks ja
orienteerumiseks. Laiematel metsateedel harrastatakse ATV-dega safarimatku nii lastele kui
taiskasvanutele.

Loodusvaartustest on Valgevdlja metsas inventeeritud II kaitsekategooria (kanakull) ja III
kaitsekategooria (60sorr) kaitsealuste lindude pusielupaiku ja 6 metsa vaariselupaika. Kuna kanakulli
pesapaiku on metsas palju, on arvatud nii kanakulli kui 66sorri elupaigad I kategooria kohaliku
kaitsealuse metsa hulka.

Valgevdlja metsa kaitse alla vitmise ettepanek on tehtud ka 2006. aastal kehtestatud Haapsalu linna
Gldplaneeringuga, kuid kaitseala moodustamise ettepanekut ei menetletud I3puni.

Kaitseala kasutustingimused on maaratud Idhtuvalt ala esteetilisest, loodus- ning
keskkonnakaitselisest vaartusest ja kogukonna huvidest, mida on valjendatud nii varem kehtestatud
kui ka kaesoleva Uldplaneeringu koostamise ajal. Kaitseala asub Ladne maakonnaplaneeringuga
maaratud ning kaesoleva Uldplaneeringuga tdpsustatud rohevdrgustiku astmelaual.

3.2.1.3. Kohaliku kaitse aluste metsade kaitse- ja kasutustingimused

Kaitseala valitseja on Haapsalu Linnavalitsus.
Kaitsealal on lubatud:
e looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad ja veekogud;

e tervise- ja matkarajad, spordiplatsid, manguvaljakud ning neid teenindavad
vaikesemahulised hooned, sh kioskid, tualetid jms;

e maa-ala teenindavad vaikeehitised, sh viidad, laudteed, pingid, prugikastid, vaatlustornid,
parklad, kuni 20 m2 suuruseid looduskeskkonda sobituvad vaikehooned jne.

¢ ehitustegevus olemasolevatel hoonestusaladel vastavalt kehtivale ehitusGigusele ja
maakasutusele.

Kohaliku kaitse aluse metsa maa-alad jagunevad kaheks kategooriaks lahtuvalt metsade
majandamisele kohaldatavatest tingimustest:

I kategooria kohaliku kaitse aluse metsa maa-ala on rangemate tingimustega, kuna

tegemist on valdavalt rohevorgustikku ja vaartuslike maastike hulka kuuluvate
metsadega voi veekogu kaldavoodndis asuva metsaga, kus tuleb sailitada mets kui vaartus ja selle
kaitsev funktsioon.

IT kategooria kohaliku kaitse aluse metsa maa-ala on leebemate tingimustega, kuna
tegemist on valdavalt puhkeotstarbelise metsaga, kus tuleb séilitada mets mahus, mis
vOimaldab endiselt puhkeotstarbe realiseerimist

I KAITSEKATEGOORIA KOHALIKU KAITSE ALUSE METSA MAA-ALA KAITSE- JA
KASUTUSTINGIMUSED

e Majandustegevus, sh mistahes ehitise ehitamine, raietédd vms tuleb kooskdlastada Haapsalu
Linnavalitsusega.

e Haapsalu Linnavalitsus ei kooskdlasta maa-alal tegevust, mis vdib kahjustada kaitseala
kaitse-eesmargi saavutamist voi sailimist.

¢ Maa-ala on valdavalt ette nahtud avalikuks kasutamiseks.

¢ Metsamajandamisttééde kavandamisel tuleb té6de planeerimisse kaasata kohalik kogukond
vOi elanikud.
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Maa-alal on keelatud uuendusraie ja lubatud hooldusraie ning valikraie.
Raietdid ei teostata lindude pesitsemis- ja nahkhiirte poegimisperioodil.
Telkimine ja I6kketegemine on lubatud vaid selleks ettenahtud alal.

Liikkumine (sportimine, matkamine, ratsutamine vms) valjaspool olemasolevaid jalgradu, v.a.
koriluse eesmargil, pole soovitatav.

Alal on lubatud kergliiklus ja selleks ette nahtud taristu.

Mootorsdidukite liiklemiseks vajalikud teed on lubatud Uksnes maa-ala teenindava voi sellel
olemasoleva hoone teenindamiseks.

IT KAITSEKATEGOORIA KOHALIKU KAITSE ALUSE METSA MAA-ALA KAITSE- JA
KASUTUSTINGIMUSED

Majandustegevus, sh mistahes ehitise ehitamine, raiet6dd vms tuleb kooskdlastada Haapsalu
Linnavalitsusega.

Haapsalu Linnavalitsus ei kooskdlasta maa-alal tegevust, mis voib kahjustada kaitseala
kaitse-eesmargi saavutamist voi sailimist.

Maa-ala on valdavalt ette nahtud avalikuks kasutamiseks.

Metsamajandamist6dde kavandamisel tuleb tédde planeerimisse kaasata kohalik kogukond
vOi elanikud.

Maa-alal on lubatud uuendusraie jargmistel tingimustel:
o Uuendusraiet ei teostata vaariselupaikades.

o Uuendusraie parandkultuuri objekti laheduses kooskodlastatakse Haapsalu
Linnavalitsusega.

o Uuendusraiet ei teostata elamualade kaitseks elamutega piirneval metsaalal 100 m
laiuselt.

o Uuendusraie langid turberaiete korral on lubatud kuni 2 ha suurustel raielankidel,
lageraiete korral kuni 1 ha suurustel raielankidel.

o Uuendusraie langile piirneval alal voib teostada uue raie kui mets raielangil on
uuenenud. Mets loetakse uuenenuks kui hektaril kasvab vahemalt 1500 2 meetri
korgust ja kdrgemat harilikku mandi voi vahemalt 1000 2 meetri kdrgust ja kdrgemat
harilikku kuuske voi vahemalt 1500 2 meetri korgust ja kdrgemat muud metsa
uuenenuks lugemisel arvesse voetavat puuliiki. Puud peavad olema elujdulised ja
paiknema Uhtlaselt kogu uuendataval alal. Puude olemasolu pole noutav hukkunud
metsaosas voOi raiesmikul paiknevates looduslikes sulglohkudes, oksavallidel ja
raiejaatmetega tugevdatud kokkuveoteedel.

Metsa kokku- ja valjaveoteed ja metsamaterjali ladustamisplatsid tuleb parast tédde
[Opetamist taastada raie eelsesse seisu.

Raietodid ei teostata lindude pesitsemis- ja nahkhiirte poegimisperioodil.
Telkimine ja Idkketegemine on lubatud vaid selleks ettenahtud alal.

Alal on lubatud mootorsoidukite- ja kergliiklus selleks ette ndhtud teedel voi radadel.

3.2.2. Vaairiselupaigad

Vaariselupaigad on metsaseadusest tulenev mdiste — tegu on aladega, kus on suur tdendosus kitsalt
kohastunud, ohustatud, ohualdiste voi haruldaste liikide esinemiseks. Keskkonnaministri kaskkirja
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alusel on koik riigimetsas asuvad vaariselupaigad kaitstud. Eraomanikule kuuluvas metsas on
vaariselupaiga kaitsmine vabatahtlik.

Vaariselupaiku on Uldplaneeringus voetud arvesse teiste tegevuste (sh maakasutuse ja
ehitustegevuse) kavandamisel. Vaariselupaigad on arvestatud rohevdrgustiku koosseisu ning kaitse-
aluse maa-ala ning kohaliku kaitse all oleva metsa juhtotstarbe koosseisu. Tingimused
vaariselupaikade kasutamiseks on toodud Oigusaktides ning labi rohevdrgustiku elementide vOoi
maakasutuse juhtotstarvete maaratud tingimuste.

3.2.3. Rohevorgustik

Rohevorgustik on eri tllpi o©kosisteemide ja maastike sailimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
slisteem, mis koosneb tugialadest ning neid (hendavatest rohekoridoridest. Laiemalt mdeldakse
rohevorgustiku all nii looduslike kui ka poollooduslike alade jms keskkonnaelementide dkoloogiliselt
toimivat vorgustikku, mis on loodud ja mida hallatakse eesmérgiga tagada looduslike protsesside
toimimine, pakkuda mitmesuguseid 6koslisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste maju.
Seega voivad rohevorgustiku hulka kuuluda ka inimtekkelised haljastud, puhkealad, manguvéljakud,
kalmistud, spordirajatised, oOkoduktid, rohekatused jm elustikku ning Okosisteemi teenuseid
toetavad rajatised.

Rohevdrgustik koosneb:

e Tugialad - piirkonnad, millele rohevorgustiku slisteemi funktsioneerimine valdavalt
toetub. Tugialad on Umbritseva suhtes kdrgema loodus- ja keskkonnakaitselise
vaartusega. Tugialadel paiknevad vastava slisteemi seisukohalt kdige olulisemad
elemendid (kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad, suured
looduslikud alad jne).

e Rohekoridorid - tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis véimaldavad liikuda erinevatel
liikidel Ghelt alalt teisele ning mis tagavad rohevorgustiku sidususe.

e Astmelauad - tugialade ja rohekoridoride paremaks ihenduseks loodud lleminekualad.
Need on vahem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust Iabi nn hippelaua efekti.

Uldplaneeringuga on La&ne maakonnaplaneeringuga maératletud rohevdrgustikku ténase Haapsalu
linna vajadustest lahtuvalt tapsustatud*’, arvestades muuhulgas varem kehtinud Uldplaneeringus
maéaratletud rohevorgustikku ning selle rakendamisest tingitud vajadusi. Taiendavalt on lisatud uued
rohealad rohevorgustiku sidususe paremaks tagamiseks.

Rohevorgustiku osana kasitletakse ka sinivorgustikku, mille moodustavad erinevad mageveekogud
- jarved, joed, ojad, kraavid, kanalid jms. Sinivorgustiku ©Okoslsteemid mitmekesistavad
rohevorgustiku funktsioone ning loovad paremat sidusust erinevate alade vahel.

ULDTINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU ALAL

e Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kasitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

e Arendustegevuste rohevdrgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel
tuleb lahtuda konkreetsest rohevorgustiku elemendist ja selle eesmarkidest.

e Rohevorgustiku aladel (va vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised

47 Rohevdrgustiku tdpsustamise aluseks on koostatud alusanaliiis ,Haapsalu linna rohevdrgustik. Alusanaltis
Haapsalu linna Gldplaneeringu koostamiseks". Skepast&Puhkim OU, 2020.
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seadustest tulenevate piirangutega alad) voib arendada tavaparast, rohevdrgustikuga
arvestavat majandustegevust (metsamajandus, ehitustegevus jms), arvestades
Oigusaktidest, sh kaesolevast Uldplaneeringust tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale
on kehtestatud.

e KOoik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jaab toimima. Vajalik on sdilitada
ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja valtida looduslike alade killustamist.

e Rohevorgustikul paikneva maakasutuse otstarvet ja (ldplaneeringu kohast juhtotstarvet
Uldjuhul ei muudeta. Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus
sobituma rohevdrgustikku ning selle toimimist mitte kahjustama.

e Rohevorgustiku aladel tuleb vaéltida ulatuslikku maade tarastamist. Rohevdrgustiku alal
paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid Gueala ulatuses, valja arvatud juhul, kui
tarastamine on vajalik tulenevalt pdllumajanduslikust kasutusest. Veekogude &ares nn
sinivorgustiku alal tuleb Oueala tarastamisel arvestada kallasraja avaliku lébipaasu
tagamisega.

e Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta raudteed tarastamata ldikudel, kus need
ristuvad rohevorgustiku elementidega.

e Rohevorgustiku alale on uldjuhul vastunaidustatud suurte taristu objektide (maantee,
prigila, jaatmehoidla jms) rajamine. Juhul kui selliste objektide rajamine on valtimatu, tuleb
planeeringus hoolikalt valida rajatiste asukoht, viia labi keskkonnam@ju hindamine, tagada
rohevorgustiku alade sisene ja omavaheline sidusus, Uldine vorgustiku toimimine ja
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid.

e Olemasolevate karjaaride laienemisel ja uute kasutusele vOtmisel peab arvestama
rohevorgustiku paiknemisega ning hinnata tuleb keskkonnale ja rohevdrgustiku toimimisele
tekitatavat moju. Karjaaride laiendamisel rohevorgustiku alal tuleb tagada rohevdérgustiku
sidusus.

e Karjaaride sulgemisel taastada alad viisil, mis tagaks nende edaspidise toimimise
rohevorgustiku osana (naiteks puhkeala, veekogu baasil puhkeala, metsastamine vmt).

¢ Maardlate kasutuselevotul valtida voimalusel alasid, mis asuvad rohevorgustikus. Juhul kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt hinnata
kaasnevaid mojusid rohevorgustiku komponentidele ning néha ette mdju leevendavad
meetmed.

e Rohevorgustiku tugevdamiseks séilitada pollumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad,
kuna metsaalad on olulise tdhtsusega 6koloogilistes protsessides ja inimese kultuurilises
taustas ning elulaadis.

¢ Ojade, jogede ja jarvede kaldad tuleb rohevdrgustiku alal sailitada voimalikult looduslikuna,
et tagada bioloogiliselt mitmekesise Okotoni*® olemasolu ja séilitada seisu- ja
vooluveekogude tahtsus o©koloogiliste koridoridena. Veekogude kallaste hooldamine ja
kasutamine peab olema selline, et see muudaks vdimalikult vdhe veekogude looduslikku
seisundit. Veekogude kuju (vooluséngi) muutmine (lihtsustamine) vahendab enamasti nende
Okoloogilist tahtsust rohedrgustiku osana.

¢ Rohevorgustiku konfliktikohtades (nt kavandataval Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteel voi
Aasmé&e-Haapsalu-Rohukiila maanteel) on oluline rakendada meetmeid, et tagada
rohevorgustiku toimimine. Oluline on sailitada looduslikku taimkatet kogu rohekoridori
ulatuses. Maanteetrassi voi muu konfliktala Idikumisel rohevorgustikuga tuleb rakendada
erimeetmeid. Naiteks paigaldada alale kiirusepiirangud, hoiatavad liikluskorraldusvahendid

48 Okoton on kahe taimekoosluse vaheline selgesti eristuv siirdeala, nt veekogude kaldavdénd, metsa ja raba
vaheline niiske rabastuv metsaala.
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vms. Loomade sOiduteele sattumise valtimiseks rajada nt vorkaed, okodukt, ulukitunnel,
truubid vms.

TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU TUGIALAL

e Tegevuste lubamisel rohevorgustiku tugialal tuleb tagada, et riigi ja piirkondliku tasandi
tugialade ulatus ei vaheneks lle 10%.

e Maavarade kaevandamisel tuleb tugiala ulatuse s&ilimine tagada rekultiveerimise voi
asendusalade leidmise kaudu.

e Uusi kompaktse hoonestusega alasid tugialadele ei kavandata. Sailitada tuleb tugialade
terviklikkus ja valtida tuleb terviklike loodusalade killustumist.

e Tugialadel ei vdahendata looduskaitseseadusest tulenevat ranna voi kalda ulatust voi selle
ehituskeeluvéondit.

e Olemasolevate karjaaride kasutamine jatkub kavandatud ulatuses nende ammendumiseni.
Kaevandamistegevuse |0petamise jarel tuleb alad korrastada ja kujundada rohealadeks.

e Looduslike ja/vodi pool-looduslike alade osatéhtsus ei tohi langeda alla 90%.

TINGIMUSED ROHEKORIDORIS

e Rohekoridori uusi suuremahulisi tootmis- ja ariobjekte ei ehitata ega laiendata. Rohekoridoris
loetakse suuremahuliseks tootmis- ja ariobjektiks ehitisi, mille pikem ktilg voi ehitiste grupp
moodustab kuni 1/3 rohekoridori laiusest. Lubatud on olemasolevate tootmis- ja ariobjektide
rekonstrueerimine olemasolevas mahus.

e Metsa majandamisel rohekoridoris valtida lle 2 ha suuruseid raielanke. Mererannikul
paiknevates rohekoridorides tuleb metsa majandamisel kasutada lageraiest erinevaid
majandamisvotteid.

e Aiaga piiratav oueala suurus rohekoridoris on kuni 0,4ha ning aedade ja hoonegruppide
omavaheline kaugus on vahemalt 50 meetrit. Nii tagatakse hajaasustusele omane avatud
ruum ja ulukite vaba liikkumine.

3.2.4. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslik maastik on imbritsevast suurema kultuurilis-ajaloolise, esteetilise, loodusliku, identiteedi-
vOi puhkevaartusega ala. Vaartuslikud maastikud on maaratletud Ldadne maakonnaplaneeringuga.

Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek arvata véaartuslike maastike hulgast vélja
maakonnaplaneeringuga vaartusliku maastikuna maaratletud Haapsalu linnamaastik, kuna linnas
asendub vaartuslik maastik parkide, haljasalade ja kultuurmaastikuga ning linnamaastiku sailimine
on tagatud Uldplaneeringuga maaratud miljéévaartuslike alade ning neis ette nahtud maakasutus-
ja ehitustingimustega.

Viirtuslik maastik Kaitstav vaartus | Klass*® |

Paralepa - Pullapdd - pijiliku tihtsusega vaartuslike loodus- ja ajaloolis-
Topu kultuuriliste elementidega maastik. Haapsalu-Rohukiila

4 Lsane maakonnaplaneeringus jagunevad vaartuslikud maastikud riikliku (I klass) ja maakondliku (II klass)
tahtsusega aladeks. I klassi alad on kdige vaartuslikumad maakondliku (voimaliku riikliku) tédhtsusega alad. II
klassi alad on vaga vaartuslikud maakondliku tahtsusega alad.
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maanteest pdhjapoole jaavate kohalike teede ja
erateede seisukorra parandamine; asustuse
kavandamisel eelistada olemasolevaid suvilapiirkondi;
rannaalade planeerimisel arvestada voimaliku
Uleujutusohuga; roostunud rannaalade kinnikasvamise
piiramine; maastiku hooldamine puhkekohtade ja
liikkumisradade (tervisespordi-, suusa-,
orienteerumisraja) valjaehitamiseks ja korrashoiuks.

Maakondliku tahtsusega maastik, kus on ehe loodus,
sdilinud vana taluhoonestus ja kaunid vaated;

Hobulaid ehituskeeluvéondi  vahendamise ja  uusasustuse II

kavandamise valtimine; pool-looduslike koosluste
(puisniitude) taastamine ja hooldamine.

Maakondliku tahtsusega teemaastik; asustuse

Kuijoe — Keedika - Uugla kavandamine ajalooliste kiilade piires v&i nende
- Taebla - Kirimde - Idhiiimbruses; hooldusega vaadete avamine 1II
Vonnu - Ridala teeadrsetele huvivaarsetele objektidele ning teedarte

Ridala

Puise — Pogari — Tauksi®®

vOsastumise dra hoidmine

Pohja-Ladnemaa (ks muinasaegsetest keskustest;
asustuse kavandamine ajalooliste kiilade piires voi
nende lahiiimbruses; kohalike teede hooldamine ja
tolmuvabaks muutmine.

II

Maakondliku tahtsusega pollumajandus- ja
loodusmaastik; rannaalade planeerimisel vodimaliku
Uleujutusohuga arvestamine; asustuse kavandamisel
vanade rannakulade taastamise eelistamine;
puhkehooajal kasvava liikluskoormusega arvestamine
kohalikel teedel ja parkimiskoormusega (supelranna
kasutajad); rannaniitude jarjepidev hooldamine ja
niitmine, et valtida kinnikasvamist.

IT

Uldplaneeringuga mééaratakse kohaliku tahtsusega vaartuslike maastikena kdrge loodusliku ning
kultuuriparandilise vaartusega rohumaad Tuuru-Sinalepa-Kiideva kilades ning Haeska kiilas, et
véltida alade kasutuselevottu intensiivete pdllumaadena ning séilitada rohumaade looduslik ja
kultuuriline sailimine meie maastikel.

ULDTINGIMUSED VAARTUSLIKE MAASTIKE SAILITAMISEKS JA VAARTUSTE
SUURENDAMISEKS

Detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste voi teiste lubade véljastamisel tuleb
omavalitsusel hinnata, kas kavandatav tegevus vastab selle asukohas kaitstava maastiku
vaartusele.

Ehitiste rajamisel jms maastikupilti mdjutavate tegevuste kavandamisel arvestada
olemasolevate vaartuste sdilitamisega aladel, kus traditsiooniline asustusstruktuur voi
maastikumuster on sdilinud ja/v0i tajutav. Traditsiooniline maastikumuster koosneb
erinevatest osadest: hoonete ja asustuse paiknemine; kdlvikute jaotus, paiknemine ja
suurus; kilade struktuur; hoonete arhitektuur; teedevorgustik ja maastikulised vaikevormid.

Elamualade asukoha valikul tuleb eelistada ajalooliste kllade taastamist ehk ehitamist
valjakujunenud kilasiidamikesse ja duealadele.

50 Ala jaab Matsalu Rahvuspargi piiridesse, kus tuleb lisaks arvesta rahvuspargi kaitse-eeskirjaga.
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e Valjaspool kilasiidamikke, hajaasustuse tingimustes tuleb asustuse laiendamisel jargida
vdljakujunenud kilattpi - hajakila, ridaktila jms.

e Toostus- ja arihooned kavandatakse piirkonda, kus nad avaldavad vdimalikult vahe
negatiivset mdju vaartusliku maastiku Utldilmele.

e Maastikul domineerima jaavate objektide ehitamine on Uldjuhul keelatud. Ehitamise
lubamisel tuleb lahtuda maastikuanaliilisist ja kaaluda detailplaneeringu koostamise
vajadust.

e Ajalooliselt vaéljakujunenud teede renoveerimise kaigus eelistatakse valjakujunenud
teekoridori, véalja arvatud kui vajadus dgvendamiseks tuleneb tee ohutumaks muutmise
vajadusest ja tee klassile esitatud normidest.

e Vaartuslikke militaarrajatisi, nende varemeid ning vanu paekarjdare tuleb vdimalusel
sdilitada ja korrastada vaatamisvaarsustena. Maastikupilti kahjustavate endisaegsete
pollumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevGtuks on soovitav leida alternatiivseid
voimalusi.

e Rannaalal asuvate vaatamisvaarsuste esile tdstmiseks, tuleb arvestada vaadetega merelt ja
tagada vGimalusel juurdepaas veeteelt.

e Vaartuslike maastike maaratlemise kaigus esile toodud ilmekad teeldigud ja vaatekohad
sdilitatakse, varustatakse viitadega ja tagatakse teelGikude hooldus ning sealt avanevate
vaadete avatus.

e Vaartuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvaarsused ja
muinsuskaitseobjektid sailitatakse, tdhistatakse looduses ja tagatakse neile vGimalusel!
juurdepaas.

e Kui juurdepédas vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale voi muu huvivaarse avaliku
objektini on maaomaniku poolt piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil
selgitada jalgsi edasimineku vdimalusi ja huvivaarsuse kaugust.

e Vaartuslikel maastikel asuvad pdllumajandusmaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida
kasutuses, va kaesoleva ildplaneeringuga kohaliku vaartusega maastikeks maaratud
looduslikel rohumaadel.

e Vaartuslikel maastikel asuvatel rannaniitudel on vajalik niitmine ja karjatamine, puisniitudel
poollooduslike koosluste hooldustdod (niitmine, vGsa raiumine, vanade puude véljaraiumine
ja juurimine, okste pdletamine jms).

e Maardlate kasutuselevotul véltida alasid, mis asuvad vaartuslikel maastikel. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelnevalt kaaluda
kaasnevaid mdojusid vaartuslikele maastikukomponentidele ja kavandada negatiivseid
mojusid leevendavad meetmed. Vaartusliku maastiku vaartuste sailimise vajadusega
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
alusel korrastamisprojekti koostamisel.

3.2.5. Vaartuslikud pollumajandusmaad

Vaartusliku pollumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise Uldine eesmark on
tagada nende sailimine vdimalikult suures ulatuses ja kasutada neid sihiparaselt pdllumajanduslikuks
tegevuseks. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss
on vaartus, mida tuleb kasutada eelkdige toidu tootmise eesmargil.

51 Juurdepé&asu tagamisel tuleb saavutada kokkulepe maa- v&i objekti omanikuga.
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Vaartuslik pdllumajandusmaa vodib olla haritav maa (pdllumaa), plsirohumaa ja plsikultuuride all
olev maa, kus tulenevalt viljakusest peaks jatkuma pollumajanduslik maakasutus.

Uldplaneeringu koostamisel vaadati detailselt (ile v&artuslike pd&llumajandusmaade paiknemine
Haapsalu linnas, sh tuginedes maakonnaplaneeringus toodud tingimustele. Vaartuslike
pollumajandusmaade levikut silmas pidades, tapsustati vaartuslike pdllumajandusmaade kasitlust
jargmiselt:

e Maakonnaplaneeringust tulenevalt on Haapsalu linnas vaartusliku pdllumajandusmaa
maaratlemise aluseks pdllumaad alates 33 hindepunktist, samas kui Eesti keskmine on 40
vOoi enam hindepunkti. Tegemist on ebaproportsionaalse piiranguga piirkonna
maakasutusele, mis tekitab pohjendamata kitsendusi maaomanikele. Seetdttu kasitletakse
Haapsalu linna piires vaartuslike pdllumajandusmaadena uldjuhul pdllumaid, mille kaalutud
keskmine reaalboniteet on vordne voi kdrgem Eesti keskmisest — 40 hindepunkti.

e Vaartuslike pollumajandusmaadena kasitletakse pdllumaa massiive, mille miinimumsuurus
on Uldjuhul 2 ha.

e Vaartuslikud on pollumajandusmaad, mis ei asu linnas, alevikus voi Uldplaneeringuga
maadratud tiheasustusalal.

e Vaartusliku pollumajandusmaana ei kasitleta Gldplaneeringuga reserveeritud elamu-, &ri-,
tootmis- ning segafunktsiooniga alasid ning Uldplaneeringuga reserveeritud
transpordikoridore.

e Vaartuslikele pdllumajandusmaale peab olema tagatud avalik juurdepdds, massiiv peab
olema oma kujult kasutatav pdllumajanduslikuks tegevuseks ning ala peab olema
pollumaana kasutusele voetav, st ala tegelik kasutus ei ole nt elamuehitus, ala ei ole
metsastatud vmt.

Taiendavate vaartuslike pollumajandusmaadena on lldplaneeringuga maaratud ka madalama kui 40
kaalutud keskmise reaalboniteediga maad, mis on aktiivses kasutuses vdi mille vahene parendamine
vOiks alade kasutuselevottu pollumaadena soodustada.

Vaartuslike pollumajandusmaade juurde ja maha arvestamine Uldplaneeringu koostamise kaigus on
esitatud kaesoleva ildplaneeringu Lisas 8.

TINGIMUSED VAARTUSLIKULE POLLUMAJANDUSMAALE

e Vaartuslikku pollumajandusmaad kasutatakse Uldjuhul GUksnes pollumajanduslikuks
tegevuseks. Muude tegevuste kavandamine vaartuslikele pdllumajandusmaadele ei ole
valistatud, kuid see peab olema pohjendatud ja hoolikalt Iabi kaalutud, vajadusel tuleb
hinnata kaasnevaid mojusid pollumajandusmaadele. Muu maakasutuse osas tuleb eelistada
tegevusi, mis ei pohjusta vaartuslike pdllumajandusmaade olulist vahenemist, massiivide
killustamist ega kahjusta nende sihtotstarbelist kasutamist tulevikus.

e Vaartuslikku pollumajandusmaad ei kasutata elamuarenduseks.

e Vaartuslikud pdllumajandusmaad sailitatakse avatud maastikuna, nende alade metsastamine
vms maastiku avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja Iabi kaalutud.

e Vaartuslike pollumajandusmaade toimivuse tagamiseks tuleb tagada
maaparandusslisteemide toimimine.

e Maardlate kasutuselevotul valtida voimaluse korral alasid, mis asuvad vaartuslikel
pollumajandusmaadel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult
otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid mojusid vaartuslikule pdllumajandusmaale.

e Vaartusliku pdllumajandusmaa voimalikult suures ulatuses sailitamise vajadusega tuleb
arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja nende
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alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada kaevandamisloale tingimused
leevendavate meetmete rakendamiseks;

e Poldude ldheduses olev looduslik taimkate, samuti Gksikud puud ja puude grupid pdldudel,
hekid, metsaribad tuleb lldjuhul sailitada. Sellised loodusliku taimestikuga kaetud alad
vOimaldavad suurendada pollumajanduspiirkondade bioloogilist mitmekesisust ja
moodustavad kohaliku tasandi rohevdrgustiku. Nende alade metsastamine vms maastiku
avatust kaotav tegevus peab olema pdhjendatud ja labi kaalutud.

3.2.6. Maavarad

Uldplaneeringu vaéartuste ja piirangute kaardil on esitatud maardlate ja mé&eeraldiste paiknemine,
kus on vdimalik geoloogiliste uuringute Iabiviimine arvestades ildplaneeringus toodud tingimusi.

TINGIMUSED MAAVARADEGA ARVESTAMISEKS

e Maardla kasutuselevotmisel maavara valjamise eesmaérgil tuleb juhinduda OGigusaktides
satestatud korrast.

e Maavarade kaevandamise planeerimisel tuleb avaldada minimaalselt mdju maastiku ilmele,
mullastikule ning puhkeotstarbelisele, metsanduslikule ja pollumajanduslikule kasutusele.
Rohevorgustiku alal tuleb tagada vorgustiku toimimine.

e Tdhelepanu tuleb podrata kaevandamisega seotud transpordi ning masinate ja seadmete
toéoga kaasnevatele keskkonnahairingutele (dhusaaste, mira) ning tagada, et tegevusega ei
pohjustataks negatiivseid hairinguid tundlikele aladele.

e Kasutusele voetud maardlates tuleb varud maksimaalselt ammendada ning alad
majandustegevuse |0ppemisel korrastada, et voimaldada maade edasist kasutamist. Karjaari
ammendumisel tuleb koostada korrastamisprojekt ning see kooskdlastada kohaliku
omavalitsuse ja Keskkonnametiga ning projekt ette nahtud aja jooksul ka ellu viia.
Kaevandatud maa korrastamisel tuleb tagada, et maa sobiks Umbritsevasse maastikku ega
kujutaks oma isedrasuste tottu ohtu seal liikuvatele inimestele voi loomadele.

e Uusi kaevandusi ei rajata elamu-, puhke- ja Uhiskondliku objekti ning potentsiaalse
turismipiirkonna vahetusse lahedusse.

e Karjaaride rekultiveerimisel uute tehisveekogude tekkimisel madrata veekogud avalikult
kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta voimalik neid puhkeotstarbel kasutada.

3.2.7. Rand ja kallas

Ranna voOi kalda kaitse eesmark on rannal vOi kaldal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna v0i kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Ranna ja kalda kasutamisega seonduvad piirangud tulenevad asjakohastest digusaktidest. Samas on
uldplaneeringuga kohalikule omavalitsusele antud voimalus ehituskeeluvodndi
vdhendamiseks/suurendamiseks, juurdepaasude tagamiseks, supelranna ala voi supluskohtade
maaramiseks ja Uleujutusalade maaramiseks.

ULDTINGIMUSED RANNA- JA KALDAALALE

e Veekogude kaldatsoonis toimuvad arendustegevused ja veekogude kasutamine ei tohi
halvendada veekogude seisundit ning ranna ja kalda kaitse-eesmarki.
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e Sadama maa-ala sulgemisel tagada sobiv optimaalne rada Umber sadama maa-alade, et
soovijad saaksid liikuda mééda ranna kallasrada.

3.2.7.1. Ehituskeeluvoond

Haapsalu linna iseloomustab tervikuna asustuse koondumine mereranniku aarde. Haapsalu linnas
kui asustusiksuses on kogu linnapiiride ulatuses mererand kasutuses nii elamuehituseks kui ka
rekreatiivsetel eesmarkidel, suures osas on valja ehitatud rannapromenaad jalgteede naol, mida
mitmekesistavad pargid ja haljasalad. Hajaasustuses on valjakujunenud hoonestatud elamualad
mererannal, nt NOdmme, Pusku ja Tanska kllades. Matsalu lahe dares asuvad Puise, Haeska, Kiideva
jt on ajalooliselt valjakujunenud rannakilad.

Ehituskeeluvodondi maaratlemisel on Gldplaneeringus méaéaratud korduva (leujutusega ala piir vottes
aluseks 2019. aastal labi viidud korduva Uleujutusega ala piiri maaramise uuring.>? Lahtuvalt
kohalikest oludest (teede ja teetammide paiknemine, valjakujunenud hoonestatud piirkonnad,
kehtivad planeeringud vms) on uuringu tulemusel maaratud korduva Uleujutusega ala piiri vajadusel
tapsustatud.

Vottes arvesse maakasutuse iseloomu (nii olemasolevat katastrijargset kui ka Gldplaneeringuga
kavandatavat), valjakujunenud ehitusjoont ning kalda kaitse eesmarke, teeb (ldplaneering
ettepaneku ranna vdi kalda ehituskeeluvoondi vahendamiseks, et Gihtlustada ehituskeelujoont ning
voimaldada ja elavdada nendes piirkondades atraktiivse elu- ja puhkekeskkonna loomist.
Ehituskeeluvoondi vdhendamine olemasoleva hoonestusega aladel voimaldab due- ja avalike alade
funktsionaalsemat kasutust, vajalike ehitiste (abihoone, valikook, terrass, sillutatud tee, vaikevormid
jms) rajamist kinnistule. Haapsalu linnastus on ehituskeeluvodndi vahendamine vajalik
rannapromenaadi ja sellega seotud rajatiste ehitamiseks.

Ehituskeeluv6éndi suurendamine ja vahendamine on valja toodud uldplaneeringu vaartuste ja
piirangute joonisel. PGhjendused ehituskeeluvédndi suurendamiseks voi vdhendamiseks on esitatud
kaesoleva uldplaneeringu Lisas 9.

3.2.7.2. Supelrand ja supluskohad

Haapsalu linna territooriumil on ametlikeks supelrandadeks Paralepa rand, Vasikaholmi rand.
Uldplaneeringuga on kavandatud Vaikese Viigi supelrand ning Pullapd& nina supelrand vastavalt alal
kehtivale detailplaneeringule. Antud aladele on lldplaneeringuga kavandatud ka vastav maakasutuse
juhtotstarve.

TINGIMUSED SUPELRANNALE JA UJUMISKOHTADELE
e Supelrannad ja supluskohad peavad vastama digusaktides toodud nduetele.
e Supelrandade ja supluskohtade juurde tagada avalik juurdepaas.

e Supelrandadele ja supluskohtadele tagada vajalik taristu.

3.2.7.3. Avalikud juurdepaasud

Uldplaneeringuga on avalike juurdep&asude tagamine ette nahtud veekogudele, kallasradadele,
supluskohtadele, puhkekohtadele, vaikesadamatele ja lautrikohtadele ning kallasrajale.

TINGIMUSED AVALIKE JUURDEPAASUDE TAGAMISEKS

52 Haapsalu linna (leujutusriskide maandamine, “Korduva lleujutusega ala piiri m&aramise ja vajadusel
ehituskeeluvddndi suurendamise voi véhendamise" uuring. Maves AS, 2019.
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e Juurdepaddsude tagamisega tuleb arvestada alade edasisel arendamisel, sh ehitustegevuse,
kaevandustegevuse vms kavandamisel.

e Kui juurdepaasusid mererannale pole Uldplaneeringuga ndidatud, siis tuleb hajaasustuses
kallasrajale tagada juurdepaas reeglina vahemalt iga 500 m jarel, kompaktse hoonestusega
aladel vahemalt iga 200 m jarel. Juurdepadsude tagamisel tuleb arvestada kaitstavate
loodusobjektide kaitsetingimustega. Juurdepddsude tagamisel tuleb arvestada kaitstavate
loodusobjektide kaitsetingimustega.

e Kallasrajad, ranna- ja kaldaaladele ja puhkealadeni viivad teed tuleb hoida rannikualal
liikujale avatuna (mitte sulgeda piirete voi keelavate viitadega).

e Karjaaride rekonstrueerimisel uute tehisveekogude tekkimisel eelistada veekogude
madramist avalikult kasutatavaks, et kohalikel elanikel oleks takistusteta voimalik neid
puhkeotstarbel kasutada.

3.2.7.4. Uleujutusohuga alad

Uleujutusohuga seotud riskipiirkondade kaardistamise jérgi on Haapsalu linnas maératletud
Gleujutusohuga riskipiirkonnad Haapsalu linnas kui asustustiksuses, Paralepa ja Uuemdisa alevikes.
Aladel, mis asuvad Ulleujutusohuga aladel, kuid mitte ehituskeeluvdondis tuleb rannikuala suhtelist
atraktiivsust arvestades poodrata enam tdhelepanu tasakaalu leidmisele loodushoiu piirangute ja
kohaliku kogukonna vajaduste, sh arendustegevute vahel.

TINGIMUSED ULEUJUTUSOHUGA ALADELE

e Piirkondades, kus esineb Uleujutusi tuleb tegevuste kavandamisel arvestada voéimalike
Uleujutustega.

o Uleujutusohust tulenevalt on ehitamine lubatud maapinnale kdrgusega alates 1,5 meetrist.
Valjaspool ehituskeeluvoondit voib Uleujutusohuga aladel maapinna kdrguse saavutada ka
maapinna taitmise kaudu.

o Uleujutusohuga aladel peab ehitusprojekti koostamisel arvestama v&imaliku tleujutusohuga
ja tagama hoone projektiga (tehnilise lahendusega) vastavad Uleujutusest tingitud
kahjustusi valtivad meetmed. Uleujutusohuga aladel tuleb iileujutusohu maandamiseks
tagada hoonete poranda tasapinna kdrguseks 2,4 meetrit (absoluutkdrgus).

e Tehnovorkude projekteerimisel ja ehitamisel arvestada lleujutusohuga.

o Uleujutusohtu leevendab kaitsetammide rajamine, mille asukoha valikuks ja
projekteerimiseks on vajalikud eelnevad rakendusuuringud.

o Katastriliksuse reljeefi muutmisel, kui see mojutab oluliselt kinnistu v8i naaberkinnistute
veereziimi, tuleb detailplaneeringu vdi ehitusprojekti koostamise kaigus koostada ka
vertikaalplaneerimine ning eksperthinnang ja kooskdlastada see naaberkinnistu omanikega.

3.2.8. Ilusa vaatega kohad
Uldplaneeringuga on maaratud ilusa vaatega kohad mererannikul ning Haapsalu panoraami
vaadeldavus.
TINGIMUSED ILUSA VAATEGA KOHTADELE
e Maaomanikul voi ala valdajal séilitada vaadete avatus.

e Kavandada ilusa vaatega kohtadesse puhketaristu, nt puhkekoha, I6kkeplatsi, piknikukoha
vms naol.

o Korrastada ja téiendada jarjepidevalt viidaststeemi ilusate vaadetega kohtadele.
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Uute elektri- ja sideliinide paigutamisel planeerida need maastiku vaartuse sailitamiseks maa
alla vOi varjatud kohtadesse, valtides sealjuures liinisihtide rajamist vaatekoridoridesse.
Olemasolevad elektri- ja sideliinid viia vdimalusel maastiku vaartuse suurendamiseks maa
alla voi varjatud kohtadesse.

Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma modtmete voi valimuse tottu varjavad
vOi vahendavad vaadete esteetilist kvaliteeti (nt tuulegeneraator, mobiilsidemast jms
maastikul  visuaalselt domineeriv  objekt). Detailplaneeringu  koostamisel  vdi
projekteerimistingimuste valjastamisel hindab projekteerimistinguste valjastaja ehitise
sobivust ja satestab meetmed vaate sailimise tagamiseks.

3.2.9. Matkarajad

Lisaks olemasolevale Kiideva-Puise matkarajale on lldplaneeringuga ette nahtud korrastada loodus-
ja matkarada Pullapaa ja Nomme kiila vahelisel alal seal asuvate loodus- ja parandkultuuriobjektide
ning militaarparandi tutvustamiseks.

TINGIMUSED MATKARAJALE

Matkaraja kavandamisel tuleb tagada Umbritseva looduskeskkonna 6koloogiline tasakaal
ning valtida loodust ja kultuuriparandit kahjustavaid lahendusi.

Matkaraja ehitised peavad sobituma Umbritsevasse keskkonda.

Matkarajad peavad taluduedest ja kaitsealustest taime- ning loomaliikidest médduma
piisavas kauguses.

Teiste tegevuste kavandamisel, sh ristuvate teede ja tehnovorkude kavandamisel, arvestada
matkaraja terviklikkuse ja kasutatavuse sadilimisega. POhjendatud vajadusel naha ette
muudatused raja kulgemises.

Vaartuslikel maastikel asuvad matkarajad tahistatakse looduses ja vaatamisvaarsused nende
adres varustatakse infotahvlitega.
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4. Tehniline taristu
Joonis 4 - ,Taristu"

Taristu eesmark on toetada erinevate tegevuste elluviimist Haapsalu linnas. Uute taristuobjektide
kavandamisel on lahtutud Uldplaneeringuga maaratud maakasutusest. Samas on olemasolevaid
taristuobjekte arvestatud uute arendustegevuste suunamisel. Uute taristuobjektide rajamiseks voi
olemasolevate taristuobjektide laiendamise véimaldamiseks tuleb tagada nende ehitamiseks vajalik
ruum.

Transpordi- ja tehnovdrgud on kajastatud joonisel 4 ,Taristu®.

4.1. Transpordivorgustik

Haapsalu linna transpordivorgustiku kdige iseloomulikumaks jooneks on aegruumiliste vahemaade
vdahenemine Haapsalust kaugemate kantidega - lahivaldadega ning Tallinna regiooniga - kas juba
olemasolevate voi alles kavandatavate transpordiehitistega.

Haapsalu linna |&dbib Aidsmé&e-Haapsalu-Rohukiila maantee, mis on L&ine maakonna arengu
kujundamise votmetegureid, mida ilmestab selgelt ka asustuse koondumine maantee aarde.
Haapsalu-Laikila maantee, mis ristub Laane-Nigula vallas Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare
maanteega Uhendab Haapsalu linna Parnu suunal, olles peamiseks (hendusteeks Euroopaga.
Samalaadselt on asustust ligi tdmmanud kunagine raudteetrass, mis oma taastamise jargselt
Haapsalu linna arengus vdga olulist rolli mangib, tuues kohalikul tasandil juurde atraktiivseid
arendusalasid nii elamuehituseks kui ka ettevotluseks. Ettevotete logistika parandamisse ning
ettevotlusalade Gihendamisse pohimaanteedega panustab perspektiivne Haapsalu linna Umbersoit.
Kavandatav Noarootsi pisiithendus (silla vdi praamitihendusena) toob Uhelt poolt Haapsalu lahemale
Noarootsi poolsaare elanikele ja ettevotjatele, kuid pakub samal ajal rohkelt puhkevdimalusi ja
looduslahedust Haapsalu elanikele. Rohukiila sadam on sarnaseks uUhendusliliks mandri ja saarte
vahel.

KGik need transpordilihendused toetavad Haapsalu linna ruumilist arengut labi elamuehituse
atraktiivsuse kasvu ning ettevotlussektori arengu. Viimane omakorda panustab tdiendavate
elukohtade tekkele, mis omakorda viitab puhkevdimaluste ndudluse ning teenuste vajaduse kasvule.
Jarelikult on uute transpordikoridoride toetamine lldplaneeringuga Haapsalu linna edasise arengu
jaoks esmatdhtis.

4.1.1. Soiduteed

Haapsalu linna sdiduteed on (ldjoontes vélja kujunenud. Olemasoleva teedevdrgustiku jarjepideva
parendamisega on voimalik soodustada kogu omavalitsuses asustuse ja ettevotluse arengut.

Uute sodiduteede rajamiseks on Uldplaneeringuga seatud vajadus uute sdiduteede kavandamiseks
jargmiselt:

e Uuemdisa alevikust kuni Lihula maanteeni raudteetrassi aarde kesklinna poolsele kiljele.
Tegemist oleks Rohukila sadamast ning perspektiivsest Kiltsi té6stuspargist tingitud
transpordivoogude vahendamiseks vajalik Umbersdidutee eesmaérgiga vahendada
liikluskoormust Haapsalu kesklinnas, kuid vélistades kauge Umbersoidukoridoriga kaasneda
vOivaid negatiivseid sotsiaalmajanduslikke tagajérgi ennekdike kaubandus- ja
teenussektorile.

e Haapsalu Umbersodidukoridori trass tulenevalt Ldane maakonnaplaneeringust, eesmargiga
suunata Haapsalu kesklinnast médda Rohuktlila sadamast lahtuvad ja perspektiivse Kiltsi
ettevotluspiirkonna arenguga lisanduvad transpordivood.
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e Noarootsi pusilihenduse trassi algus Uuemdisa alevikus Linna tee pikendusena. Tegemist on
Haapsalu linnastust Noarootsi poolsaarele viiva maanteesilla voi -tammiga, mille eesmark on
tuua need kaks piirkonda teineteisele aegruumiliselt |dhemale, tdaiendades piirkondi kas
vastavalt ari- ja teenussektori v3i puhkealade poolt pakutavaga.

Uldplaneeringuga néidatakse nimetatud sdiduteede (ldine asukoht. Sd&iduteede rajamise
vOimalusega tuleb arvestada nende pohimottelises asukohas teiste tegevuste kavandamisel.

TINGIMUSED SOIDUTEE RAJAMISEKS JA REKONSTRUEERIMISEKS

o Uldplaneeringu kehtestamise jargselt tuleb sdiduteede trassikoridori (sh imbersdidukoridori)
kavandamiseks labi viia projekteerimistingimuste valjastamine avatud menetluses voi
detailsema planeeringu koostamine ning hinnata sOiduteede rajamisega kaasnevaid
eeldatavaid keskkonnamadjusid.

o Uldplaneeringuga kavandatud trassikoridoris:
o eiole lubatud ehitiste ehitamine, mis voivad takistada sGidutee rajamist tulevikus;

o jatkub olemasolev maakasutus kuni sdidutee tapsema asukoha maaramiseni projekti
koostamise kaigus;

o toimub Uldplaneeringuga kavandatud juhtotstarvete realiseerimine lUksnes mahus,
mis tagab kavandatud sdiduteede rajamise tulevikus.

e Uute teede rajamise kavandamisel tuleb arvestada olemasoleva keskkonna vaartuste ja
piirangutega (kaitstavad loodusobjektid, rohevorgustik, vaartuslik pollumajandusmaa vms),
koikide digusaktidest tulenevate tingimuste ning vajalike kooskdlastustega.

e Tagada tuleb maanteevorgu kvaliteedi parandamine ja liikluse turvalisus ldhtuvalt maantee
klassist, tee funktsioonist, asustusstruktuurist jms.

e Ajalooliste teede rekonstrueerimisel vaartuslikel maastikel tuleb hoida nende valjakujunenud
looklevust, tervikstruktuuri, ehitusjoone vahekaugust jms iseloomulikke omadusi.

e Uue teekatte kavandamisel kaaluda selle sobivust valjakujunenud traditsioonilisse keskkonda
ning senise ajaloolise maastikuilme sailitamist.

e Uute teede planeerimisel ja nende maaramisel avalikku kasutusse tuleb moodustada eraldi
transpordimaa maaltiksus.

e Olemasolevate teede maaramisel avalikku kasutusse tuleb voimalusel moodustada eraldi
transpordimaa maaltiksus.

e Linna labivate suuremate maanteede rekonstrueerimisel tuleb arvestada ulukite labipaasu
tagamise vajadusega 6koduktide voi loomapéadsude abil.

e Teede olemasoleva seisukorra parandamiseks ja hea seisukorra tagamiseks tuleb panustada
teede olukorra parandamisse ning tagada nende hea seisukord |abi jooksva remondi ja
hoolduse. Seisukorra parandamisel lahtutakse teehoiukavast. Tee hea seisukorra hoidmiseks
tuleb tahelepanu pddrata ka liiklust rahustavatele meetmetele (nt kiiruse piiramine) ning
veokite suurimale lubatud massile teedel.

e Intensiivsema liiklusega kruusakattega teed tuleb Uldjuhul viia tolmuvaba katte alla.
Prioriteedina viiakse tolmuvaba katte alla olulise avaliku huviga teed, nt Uhistranspordi,
koolibussi marsruudi vmt kasutusega teed.

e Tulenevalt ettevotluse arengust ja/voi elamualade paiknemisest tuleb eelisarendada nende
teede rekonstrueerimist voi ehitust, kus teede kasutusintensiivsus on kdige suurem.

e Linna ja alevikke labivate maanteede &arsete alade kavandamisel lahtutakse Uldjuhul
linnatédnavate normidest.

SKEPAST | &| PUHKIM 67 /90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

e Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine teekaitsevddndisse on pdhjendatud asula
liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul v6i hoonestusjoone
pikendamisel. Loa ehitamiseks tee kaitsevidndisse annab tee omanik ning see on lubatav,
kui ehitise ehitamisega ei vahene liiklusohutus teel.

e Uute teede, sh erateede kavandamisel vaartuslikule pdéllumajandusmaale tuleb valtida
pollumassiivide killustamist voi labildikamist. Vaartuslikul pdllumajandusmaal tuleb teed
Gldjuhul rajada pollumassiivi serva.

e Uute teede kavandamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel tuleb tagada turvalised ja
head teeliletusvdimalused ning ristumised maanteedega, et ei tekiks nende tugevat
katkestavat m&ju eri sihtkohtadele ligipdasus. Riigitee 9 A&smae-Haapsalu-Rohukiila
adrsetele katastriliksustele tuleb tagada juurdepaasud Uldjuhul kogujateede kaudu, maha-
ja pealesditude abil juurdepadsu tagamine on erandlik ning eeldab Transpordiameti
nousolekut.

e Soiduteede ehitamisel tagada vaated ja suunaviidad kohalikele vaatamisvaarsustele viisil,
mis ei vahenda liiklusohutust.

e Tee maa-ala tuleb regulaarselt puhastada vOsast ja puudest, et tagada vajalik kilg- ja
pikinahtavus.

4.1.1.1. Tee kaitsevoond

Tee kaitsevoondid tulenevad seadusest. Kaitsevoondi eesméark on tagada tee sihtotstarbeline
kasutus, liiklemise ohutus (nt nahtavus), kuid ka inimese tervise kaitse teelt |lahtuvate negatiivsete
mojude (nt miira) leevendamiseks. Tee kaitsevoondi eesmarkide taitmiseks peab tee kaitsevoondis
maaomanik taitma selle kasutamise tingimusi ning taluma teelt lahtuvaid negatiivseid mojusid.

Tee kaitsevéondis on muuhulgas keelatud nahtavust takistavate piirdeaedade, reklaami jmt tahvlite,
katusealuste jmt ehitamine. Tundlike alade ja objektide (elamualad, teatud otstarbega lihiskondlike
hoonete (koolide, lasteaedade, tervishoiu- ja hoolekandeasutuste) alad, puhke- ja virgestusalad)
kavandamist sdidutee kaitsevéoéndisse tuleb Gldjuhul valtida. Alternatiivina on see lubatud juhul, kui
tundliku ala/objekti arendaja rakendab ise meetmeid teelt l|ahtuvate kahjulike mdjude
leevendamiseks (arvestab haljastuse voi piirde kavandamisel selle Shureostuse levikut tokestava
madjuga vms).

Kaesoleva Uldplaneeringuga on seadusest tulenvatest kaitsevdéonditest kavandatud jargmised
erisused:

e Koigi linna voi alevikke labivate maanteede, sh riigiteede, kaitsevéondi laiuseks on 10
meetrit, kuna need labivad tiheasustusala ning neid Umbritsev vastab linnaténava
keskkonnale.

e« Kohalike teede kaitsevdondi laius valjaspool linna vdi alevikke on 10 meetrit.

e Avalikku kasutusse maaratavate erateede kaitsevodndi laius on 10 meetrit.

4.1.2. Avaliku kasutusega erateed

Erateed, kus on vaja tagada avalik kasutus on kajastatud uldplaneeringu joonisel.

Eratee avalikult kasutatavaks maaramine toimub igusaktides satestatud korras. Uldjuhul sdimitakse
linna ja kinnistuomaniku vahel kokkuleppe (isikliku kasutusdiguse leping vOi servituut).
Erandolukorras rakendatakse sundvaldust voi sundvdodrandamist.
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POHIMOTTED ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARAMISEL

o Isikliku kasutusdiguse maaramisel on selle ulatus minimaalselt 1,5 meetrit olemasoleva
teekatte servast. Isikliku kasutusdiguse ulatus voib olla vaiksem, kui selle tingivad naiteks
olemasolevad kraavid, aiad, mlirid vms.

o FEratee vO0ib maarata avalikku kasutusse, kui terviktee teenindab kahte vOi enamat
aastaringselt kasutuses olevat hoonestatud maalksust.

e Eratee vOib maarata avalikku kasutusse, kui tee on vajalik teenindamaks avalikku objekti,
mis eeldab ligipdasu mootorsdidukiga.

o Uldjuhul on avalikku kasutusse mé&érataval erateel (ilhendus avalikult kasutatava teega vdi
see moodustab osa tervikteest, millel on ihendus avalikult kasutatava teega.

e Avaliku kasutusega tee méaédratakse terviktee pOhimottel, mis peab |0ppema avalikus
kasutuses tee vOi maanteega. Valtida tuleb tee katkestusi.

4.1.3. Raudtee

Kuni 1995. aastani kaigus olnud Haapsalu-Riisipere sadilinud raudteetrassi koridor annab Ladne
maakonnale head eeldused raudteelihenduse taastamiseks, mis omab positiivset mdju Haapsalu
linna sotsiaalmajandusliku keskkonna edendamiseks. Uldplaneeringuga reserveeritakse
maakonnatasandi teemaplaneeringus ,Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridori asukoha
maaramine"“>3 kavandatud raudtee trassikoridor raudtee rajamiseks ja toimimiseks vajaliku maa-
alaga 35 meetrit mdlemale poole raudtee teljest.

Taiendavalt on Uldplaneeringuga kavandatud raudtee toimimiseks vajalik taristu - kohalikud
peatused, parklad ning ulekadigud. Arvestades Ulldplaneeringu tapsusastet on naidatud asukohad
indikatiivsed ning nende tapne lahendus selgub raudtee projekteerimise kaigus.

TINGIMUSED RAUDTEE RAJAMISEKS

e Raudtee trassikoridori alal voib jatkuda olemasolevate katastriliksuste sihtotstarbeline
maakasutus. Arvestada tuleb raudtee rajamisega kuni raudtee ehitustegevuse alguseni.

e Raudtee projekteerimisel tuleb raudteeiilekdaigukohad lahendada selliselt, et liikumisteed on
nii ohutud kui ka optimaalsed - arvestatakse valjakujunenud liikumisteid, vajadusel
eraldatakse raudtee Umbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses aiaga, likvideeritakse
omavoliliselt tekkinud lletuskohad jms.

e Ehitustegevuse kavandamisel raudtee trassikoridoris tuleb tagada vodimalus raudtee
rajamiseks tulevikus.

e Detailplaneeringud, projekteerimistingimused ja projektid, mis kasitlevad ruumilisi lahendusi
raudteemaal voi sellega kiilgneval alal, peavad kajastama lahendusi vb6i meetmeid, mis
aitavad valtida jalakdijate ning soidukite sattumist raudteemaale valjapool ametlikke
ristumisi.

e Raudtee projekteerimisel vdi raudtee trassikoridoriga kililgneval maa-alal ehitustegevuse
kavandamisel tuleb detailplaneeringute koostamisel vOi projekteerimistingimuste
valjastamisel arvestada raudtee toimimiseks vajalike rajatistega nagu elektrivork, parklad,
Ulekaigukohad jms.

53 Ldane maakonna teemaplaneering ,Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridori asukoha mé&aramine®.
Ladane Maavalitsus, 2017.
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e Raudtee kavandamisel tuleb pdorata tdhelepanu mirahairingu vahendamisele ning vastavate
leevendusmeetmete valjatéotamisele ennekdike raudtee trassikoridoriga kilgnevatel
elamualadel ja teistel miratundlike ehitiste maa-aladel.

e Kohalike peatuste asukohas tuleb tagada kvaliteetne avalik ruum, mis on ligipdasetav
erinevate liikumisvahenditega ning haljastatud.

e Rohevorgustiku toimimise tagamiseks tuleb jatta raudteed tarastamata I0ikudel, kus need
ristuvad rohevdrgustiku elementidega.

4.1.4. Sadamad

Haapsalu linnas paikneb riiklikult oluline reisisadam Rohuktlila sadam, mis omab strateegiliselt
tahtsust regulaariihenduse tagamisel Hiiumaa ning Vormsiga. Rohukiila sadam omab suurt
arengupotentsiaali ka kaubaveo teenindamise vdimekuse arendamisel, ennekdike koosmdsjus
kavandatava Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudtee taastamisega. Uldplaneering arvestab
olemasoleva Rohukiila sadama alaga ning annab vdimaluse ka sadama ala ning seal pakutavate
teenuste laiendamiseks, sh elamu- ja arifunktsiooni koosarendamiseks ja jahisadama
kavandamiseks, et mitmekesistada piirkonna ruumikasutust. Rohukiila sadama arendamisel tuleb
tagada avalikkusele avatud ujumiskoht ja jaateele peale- ja mahasdidud koos avaliku juurdepaasuga
(vt allolev skeem).

KAUBASADAM

Rohukdla sadama ala
Katastriliksus

Perspektiivne jaateele pealesdit

Supluskoht

Joonis 6. Rohukiila sadama ala (ks vdimalikest perspektiivsetest lahendustest, sh avalikud
funktsioonid

Haapsalu védikesadamaid on vaja ldhiajal laiendada v0i pakkuda olemasolevatele teenustele
lisateenuseid, sh naiteks hoiukohad alustele, majutusteenus vms. Selle tagamiseks on
Uldplaneeringuga kavandatud vdikesadamate maa-alale sadama maa-ala juhtotstarve. Haapsalu
rannik oma elamualade ning rohkete puhkevaartuslike piirkondadega omab suurt potentsiaali
korraliku vdikesadamate voOrgustiku arendamiseks. Lisaks olemasolevatele védikesadamatele on
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Uldplaneeringuga kavandatud vdikesadamad Haapsalu linnas Krimmi ja Blirgermeistri holmidel,
Ohtu-Kaldas, Kastininal, Pusku sadam (Pusku kiila), Laomae sadam (Allika kiila), Jugasaare
kalaspordibaas (Puise kila).

Blirgermeistri holmile on kavandatud segafunktsiooniga maa-ala mitmesuguste funktsioonidega
merekeskuse rajamiseks, sh sadamakohad riigiasutustele, hobipurjetajatele, vesilennukite
maandumiskoht jmt. Blirgermeistri holmi merekeskuse arendamine eeldab maa munitsipaliseerimist.

TINGIMUSED SADAMATE ARENDAMISEKS

o Uldplaneeringuga on méaaratud sadamate arendamiseks vajalik maa-ala, kus tuleb teiste
tegevuste kavandamisel arvestada sadama laiendamise vdimalusega.

o Uldplaneeringuga on ette nahtud vajadus tagada sadamatele avalikud juurdepaasud.

e Rohukiila sadama ala arendamisel tuleb tagada avalik juurdepaas Rohuklilla kavandatud
puhkeotstarbelisele maa-alale.

¢ Rohukiila sadama arendamise ja laiendamise juures arvestada keskkonnamdju leevendamise
ja reostuse likvideerimise nduetega, pddrata tahelepanu mirahdiringu valtimisele vai
vahendamisele ning vajadusel leevendusmeetmete valjatédtamisele, ennekdike sadama
maa-alaga kilgnevatele eluhoonetele. Selleks jatta piisava laiusega haljasriba voi rajada
hairingu levikut takistav piire. Piirde rajamine tuleb kavandada hairingut pohjustava objekti
maa-alale, va juhul kui hairingut pdhjustav objekt rajati varem.

¢ Rannikuala potentsiaali realiseerimiseks on oluline taastada ja korrastada olemasolevad
lautrikohad.

e Vaikesadamatesse integreerida voimalikult lai tegevuste baas (nt merepaéaste, mereturism,
sadamate kasutamine kalasadamatena ka harrastuskaluritele, sukeldujatele,
purjelauduritele, puhketegevustele).

e Vaikesadamate arendamise projektide osana kajastada juurdepaasude rajamist, vajadusel
olemasolevate teede rekonstrueerimist ja tolmuvabaks muutmist. Koost6ds kohaliku
kogukonnaga moelda labi parkimiskohtade, tuletorje veevotukohtade,
jaatmekaitlussiisteemi ja WC-de kasutusvdimalused.

e Sadamate arendamisel vOi uute sadamata rajamisel tuleb arvestada seni veel leidmata
arheoloogiaparandiga ja tagada selle sailimine.

¢ Navigatsioonimarkide nahtavussektoris ei tohi olla navigatsioonimarke varjavaid objekte.

4.1.5. Jalg- ja jalgrattateed>4

Jalg- ja jalgrattateed on kavandatud kvaliteetsema avaliku ruumi loomiseks (sh keskuste ja
puhkealade, kodu- ja tdédkohtade omavaheliseks Uhendamiseks) ning keskkonnasaastlike ja
tervislike liikumisviiside soodustamiseks. Haapsalu linna kui asustustiksuse kompaktsust arvestades,
tuleb Uldplaneeringu elluviimisel arendada teiste liikkumisvdimaluste korval prioriteetsena jalg- ja
jalgrattateede vorgustikku ning eelistada kergliikluse kasutusvdimalusi teiste liikumisvimaluste
korval, sh kergliikluseks moeldud tanavaosade laiendamine, rekonstrueerimine jms.

Uldplaneeringuga kavandatavad jalg- ja jalgrattateed on muuhulgas:
e Haapsalu linnastus:

o Uuemdisa alevikust Haudejaama ténavalt algav ning Haapsalu linnas Haava tanavalt
labi Koplipealse kuni Vee tanava Uhenduseni kulgev jalg- ja jalgrattatee ning selle

54 Jalg- ja jalgrattateede késitluse aluseks on (ldplaneeringu koostamise alusuuring ,Haapsalu linna liikuvusuuring
.Anallts Haapsalu linna tldplaneeringu koostamiseks™. Rehema, M, 2020.
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haru Lepa parkmetsast kuni Sambla tanavani ning sealt piki Vahtra tanavat kuni
Tallinna maantee ning Kuuse tdnava olemasoleva jalg- ja jalgrattateeni;

o Aafrika ranna linnutornist piki mereranda kuni Jaama tanava ojani;

o Krimmi ja Burgermeistri holmidel kuni holmide tippudel asuvate avalike aladeni;
o Holme lhendava kergliiklussillana;

o Kiltsi teelt kuni Manniku teeni piki Asuklla peakraavi;

o Piki Lihula maanteed Valgevaljani;

o Puhkealasid, supluskohti jms (ihendavad jalg- ja jalgrattateed hajaasustuses.

e Valjaspool Haapsalu linnastut asuvate piirkondade (ihendamiseks Haapsalu linnastuga on
jalg- ja jalgrattateed kavandatud riigimaantee darde lahemate keskusteni:

o Herjava
o Joodre
o Rohukila

Uldplaneeringu  koostamise  ajal  kergliiklemiseks  kasutusel olev  raudteetamm on
maakonnaplaneeringus késitletud olemasoleva kergliiklusteena. Uldplaneeringuga kehtestatakse
pohimote, et kui samas koridoris taastatakse tulevikus raudteeihendus, ei saili seal jalg- ja
jalgrattatee. Kuni raudtee valjaehitamiseni on raudteetammi eeliskasutuseks maaratud jalg- ja
jalgrattatee, millega tuleb teiste tegevuste kavandamisel arvestada. Raudtee realiseerimisel ehitada
vélja Kiltsi kilani rajatud jalg- ja jalgrattatee pikendus Rohukiila sadamani Adsm&e-Haapsalu-
Rohukila maantee servas.

TINGIMUSED JALG- JA JALGRATTATEEDE RAJAMISEKS

o Uldplaneeringu joonistele kantud jalg- ja jalgrattateede asukohad tapsustada
detailplaneeringu v0i projekteerimistingimustega. Tapsemate asukohtade selgumisel
kooskdlastada lahendused maaomanikuga.

e Jalg- ja jalgrattatee peab algama ja lI6ppema loogilises kohas, milleks on olemasolev tee,
kauplus, bussipeatus, kohalik segaliiklusega tee vms. Projekteerimisel tuleb algus- ja
I6ppkohtades tagada ohutu lGleminek teistsuguse liikluskorraldusega teele.

e Erinevate transpordiliikide integreerimiseks on vajalik kergliiklusteede (hendamine
Uhistranspordislmedega (bussiterminalid- ja peatused, sadamad, raudtee taastamisel
raudteepeatustega).

o Jalg- ja jalgrattateede vorgustiku korrastamisel ning teede ja puhkekohtade ehitamisel on
oluline arvestada piirkonna ilusate teeldikude ja vaadetega.

e Jalg- ja jalgrattatee peab olema katkematu ning voéimalikult vdhe 10ikuv teega, millega
paralleelset see paikneb. Kitsaskohtades tuleb leida sobiv lahendus ning jalg- ja jalgrattatee
mahutamiseks tuleb vajadusel kaaluda sdidutee imberehitamist.

e Jalg- ja jalgrattatee peab arvestama erinevate elanike gruppide ning erivajadustega inimeste
lilkumisvajadusi.

e Jalg- ja jalgrattateid on lubatud rajada olemasolevale teemaale voi selle laiendusena tee
kaitsevdondis.

e Jalg- ja jalgrattateel tuleb teha laiendatud puhkekohtasid arvestusega Uks puhkekoht
kilomeetri kohta. Puhkekohas naha ette istumisvdimalus ning puhkekoht ei tohi takistada
jalg- ja jalgrattateel liikujat. Kuna jalg- ja jalgrattateede ehitamise Gheks eesmargiks on
tervislike eluviiside propageerimine, siis tuleb seal liiklejatele anda ka véimalus puhkepauside
tegemiseks.
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e Jalg- ja jalgratta tee kavandamisel Ule olemasoleva silla tuleb tagada katkematu ja ohutu
liiklus, sildade rekonstrueerimisel tuleb sdiduruumi jagamisel tagada vajalik ruum jalgsi ja
jalgrattaga liikujatele. Mitte katkestada silla asukohas kahel pool silda olevat jalg- ja
jalgrattateed.

e Piiratud ruumiga kohtades, kus ei ole vdimalik jalg- ja jalgratta tee vahele kavandada
eraldusriba, tuleb ohutuse tagamiseks kavandada porkepiire. Jalg- ja jalgrattatee klilgedele,
kus on piirnev ehitis (porkepiire, hoone, post jne) voi sailitatav haljastus, tuleb jatta ohutu
puhverala valtimaks jalgrattaga voimalikule killgnevale takistusele otsaso®itmist. Puhverala
puudumisel tuleb leida muu leevendav meede, mis vdhendab vdimalikku ohtu.

e Kitsastes kohtades on erandkorras Ilubatud jalg- ja jalgrattatee laiust vahendada
projekteerimise normide erandlikule tasemele.

e Jalg- ja jalgrattatee ristumisel sdiduteega tagada piisav nahtavus ka jalg- ja jalgrattateel
liikujale.

e Jalg- ja jalgrattatee ristumisel raudteega tagada piisav nahtavus ja muud raudteega
Iikumisel vajalikud nduded (tdkked, I6ikumisnurgad jne).

e Kurvides ja ringristmikel tuleb jalg- ja jalgrattateede projekteerimisel arvestada sdidukite
tulede pimestamise vdimalusega ning ette néha leevendavad meetmed.

e Valgustada jalg- ja jalgrattateed Haapsalu linnastu piires.

e Valgustamise vajadus tuleb tapselt madadrata edasisel projekteerimisel Idhtuvalt
kasutustihedusest, hooajalisusest ja ohutusvajadusest, sh ka olemasolevatel jalg- ja
jalgrattateedel, kus on toimunud jalgratturite ja jalakaijate vahelised
ohuolukorrad/onnetused. Eelkbige vajavad valgustamist asulasisesed teed ning kdige
tihedama liiklusega 16igud, ristumised ja ristmikud.

4.1.6. Lennuvadli

Aidsmae-Haapsalu-Rohukiila maantee &ires paiknev endisel Kiltsi sdjavde lennuvéljal on sailinud
kasutusest valjas lennukiangaarid ja lennurajad. Lennuvalja territoorium on riigikaitsemaa ja sellel
paiknevad ehitised kuuluvad Kaitseliidule, kes kasutab ala sojalise véljadppe korraldamiseks ning
maa-ala on kavandatud Ladne maleva staabi- ja tagalakeskuse perspektiivseks asukohaks.

Uldplaneering teeb ettepaneku vdtta Kiltsi lennuvéli vdi osa selle lennurajast kasutusele
tsiviillennuvaljana. Lennuvalja sihtotstarbeline kasutuselevott tahendaks lisandvaartust piirkonna
ettevotlusele ja turismisektorile. Eeltingimuseks lennuvaélja kasutuselevotuks tsiviillennuvaljana on
Kiltsi lennuvélja voi selle osa mittevajamine s6jalise valjadppe korraldamiseks. Tingimuse taitmiseks
tuleb kohalikul omavalitsusel ning teistel asjaomastel asutustel teha koost66d Kaitseliiduga.

TINGIMUSED LENNUVALJA KASUTAMISEKS JA ARENDAMISEKS

e Lennuvélja lahilmbruse maakasutuse arendamisel tuleb arvestada vdimalikust
lennuliiklusest tulenevate mirahairingutega ning néha ette meetmed miura ja vibratsiooni
hairingute leevendamiseks.

e Lennuvalja kasutamisel riigikaitselistel eesmarkidel tuleb arvestada selle |aheduses
paiknevate elamu- ning teiste muratundlike aladega Mé&gari, Kiltsi ja Valgevalja kilades.
Muuhulgas tuleb lasketiirud rajada kinniste vdi poolkinnistena voi rajada miratokkeseinad.

e Lennuvalja lahiimbruse maakasutuse arendamisel tuleb arvestada seaduses satestatud
lennuvalja kaitsevodndi ja kdrguspiirangutega - lennuvalja tdusu- ja maandumissektori pind
koos horisontaalpinna- ja koonilise pinna raadiusega (vastavalt 2500m ja 3600m).

e Lennuvélja kasutuselevdotmine tsiviillennuvéljana ei ole (ldplaneeringus kavandatud
juhtotstarbega vastuolus olev tegevus.
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4.1.7. Parklad

Parkimiskohad on vajalikud avaliku ruumi kasutusmugavuse ja teenuste kattesaadavuse
suurendamiseks. Uldplaneeringuga on kavandatud avalikud parklad Haapsalu linnastus ning
transpordipeatustes, sh kavandatava raudtee peatustes. Uldplaneeringuga olemasolevate
parkimisalade laiendamiseks voi uute rajamiseks eraldi maakasutuse juhtotstarvet maaratud ei ole,
kuid nende voimalikud asukohad on vélja toodud Uldplaneeringu kaardil. Parklate rajamisega tuleb
arvestada Uldplaneeringus madratud juhtotstarvete realiseerimisel — ennekdike avaliku kasutusega
hoonete voi alade arendamisel.

TINGIMUSED PARKLATE RAJAMISEKS

e Parkimine Uksikelamute ja korterelamute teenindamiseks tuleb lahendada oma kinnistu
piires, arvestades piirkondlikes ehitustingimustes (vt ptk 2.4.) toodud erisusi.

e Avalike parklate rajamist puudutava planeeringu/projekti raames tuleb arvestada parkimise
normide, linnatanavate standardiga ja inimm&odtmelise ruumi kavandamise>> pShimotetega.

e Soiduautode ja jalgrataste (vajadusel ka busside) parklad tuleb kortermajade, ari- ja
tootmisalade, puhkealade, Uhiskondlike hoonete, bussipeatuste jms avaliku kasutusega
aladel eraldi ette naha.

e Puhkealade, vaatamisvaartuste ja supluskohtade jms suure kilastajate arvuga alade
kavandamisel tuleb lahendada kiilastajate parkimine véljaspool Adsmé&e-Haapsalu-Rohukiila
ning Haapsalu-Laikila maanteed ning planeerida parkimine kavandatud objektiga samale
poole teed, et tagada liiklejate ohutus.

e Tootmis- ja arialade parkimine korraldada moel, et parklad asuks elamute suhtes teisel pool
tootmishooneid, et parkimisega seotud miura ei hairiks elanikke.

4.2. Tehnovorgud

4.2.1. Elektrivarustus

Haapsalu linnas on elektrivork valja kujunenud. Taiendavate liinide asukoha maéaratlemisel
lahtutakse elektrienergia varustuskindluse piirkonna nouetest vorgukooslusele, kus on arvestatud
voimalikke riske varustuskindlusele ja méjusid keskkonnale.

TINGIMUSED ELEKTRIRAJATISTE KAVANDAMISEKS vOI NENDEGA
ARVESTAMISEKS

e FEraldi katastritiksused vormistatakse uldjuhul ainult piirkonnaalajaamade tarbeks.

e Elektriliinide rajamisel lahtutakse esmajérjekorras moistliku maakasutuse pohimottest. See
tdhendab, et elektriliinid peavad paiknema katastriliksuse piiridel, avalike teede
kaitsevdondites, valtima maauksuste killustamist jms.

e Elektriliin paigaldatakse eelistatult avaliku kasutusega maale. Voimaluse korral paigaldada
elektrikaabelliinid teekaitsevédndisse, sildadele, viaduktidele ja estakaadidele.

55 Linnad inimestele, J. Gehl, 2015. Inimmd&dtmelise ruumi planeerimisel on tdhelepanu keskmes jalakaijad,
jalgratturid ja tldine linnaelu ning selle tagamiseks on Uheaegselt oluline arvestada nii ruumi turvalisuse, elavuse,
saastvuse kui ka tervislikkusega.
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e Tiheasustusaladel ning vdljaspool tiheasustusalasid kavandatud elamu maa-aladel ehitatakse
uus 0,4-20 kV liin eelistatult maakaabelliinina.

e 0,4 kV elektrilinide ehitamine toimub vastavalt ndudlusele ehitusprojektide alusel
kokkuleppel vorgu valdajaga.

e Uue energiamahuka tootmisettevdtte asukohavalikul eelistada kulude optimeerimiseks
elektrivorguga liitumisel olemasoleva alajaama ldhedust voi otselihenduse rajamise
vOimalust.

e Elektriliini ja 6-20 kV alajaama rajamiseks s6lmitakse maaomanikuga isikliku kasutusdiguse
leping.

e Arvestada elektripaigaldise kaitsevédndiga ja sellest tulenevate piirangutega. Tegevus
kaitsevodndis tuleb kooskdlastada ehitise omanikuga.

4.2.2. Valgustus

Valgustuse vajadus on erinev sdltuvalt teest/tédnavast, kasutajast (autojuht, jalgrattur, jalakaija) ja
valgustatavast alast. Valgustuse eesmark on esmajarjekorras ohutuse tagamine - nii likklusohutuse
kui ka kuritegevuse ennetamise seisukohast. Valgustusel on linnaruumis ka esteetiline eesmark -
vaatamisvaarsuste vms objektide valgustamine suurendab nende atraktiivsust ning vahendab samuti
kuritegevuse riske.

Valgustus tuleb tagada:
e Uldplaneeringuga kavandatud tiheasustusala lébivatel teelGikudel;
e Uldplaneeringuga kavandatud tiheasustusaladel jalg- ja jalgrattateedel;

e hajaasustuses jalg- ja jalgrattateede ristumisel sdiduteedega, raudteeliletuskohtades jms
liikluses tdiendavat tahelepanu ndudvates kohtades;

e Uldplaneeringus naidatud endistes aiandusuhistutes.

Olemasolevad valgustid asendatakse energiasaastu eesmargil LED valgustitega.

4.2.3. Veevarustus- ja kanalisatsioon

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga (edaspidi UVK) vi ainult veevérgiga on varustatud Haapsalu linn
kui asustusliksus, Uuemadisa ja Paralepa alevik, sh osaliselt Kiltsi, Uuemdisa ja Valgevélja kiilad ning
Panga ja Joddre kiilad. Olemasolevad reoveekogumisalad asuvad Panga ja J6ddre kiilades (iseseisvad
puhastusseadmed) ning Haapsalu linnastus. Ajakohane UVK info kajastub tdpsemalt UVK
arengukavas.

Uldplaneeringu lahenduses on kajastatud iksnes olemasolevaid Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni-
ning reoveekogumisalasid. Perspektiivsed Uhisveevargi- ja kanalisatsioonialad ning nendega liitumise
tingimused maaratakse Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukavaga, mille koostamine ja
Ulevaatamine viiakse igakordselt labi avalikus menetluses, et kdigil huvitatud isikutel oleks
arengukava koostamises voimalus kaasa raakida. Arengukava koostamisel arvestatakse
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengute kavandamisel (ldplaneeringuga maaratud
tiheasustusaladest. Pohilisteks arengusuundadeks on olemasolevate slisteemide renoveerimine ning
vajadusel laiendamine.

TINGIMUSED VEEVARUSTUS- JA KANALISATSIOONI RAJAMISELE

¢ Olemasolevatel ja perspektiivsetel reoveekogumisaladel peab olema tagatud reoveepuhastus
(Ghiskanalisatsioon, erandkorras mahutid kuni tGhiskanalisatsiooni valmimiseni), et sailitada
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kontroll piirkonna reoveepuhastuses, vdhendada reostuskoormust pdhjaveele ja tagada
joogivee kvaliteedinOuetele vastava pdhjavee kattesaadavus.

o UVK arengukava (lilevaatamisel tuleb hinnata, kas vahepealse perioodi jooksul toimunud
planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena vastab hoonestatud ala reoveekogumisalade
madramiseks kehtestatud tingimustele ja kriteeriumitele. Seejuures tuleb arvestada
piirkonna pdhjavee kaitstust ja sotsiaalmajanduslikke tingimusi. Vajadusel tuleb UVK alade
ulatust arengukavas korrigeerida.

e Arengukavaga madratletud perspektiivsetel UVK aladel on kohtlahendused lubatud
tingimusel, et UVK ala rajamisel liitutakse UVKga.

o Viljaspool UVK ala tuleb rakendada lokaalseid reovee ja heitvee kéitlemise lahendusi.
Reovesi tuleb juhtida kinnistesse ja vettpidavatesse kogumismahutitesse voi rakendada muid
reovee kohtkaitluslahendusi, kui looduslikud tingimused seda vdimaldavad.

e Alal, kus ei ole perspektiivis Uhisveevarustusega liitumist ette nahtud, tuleb soodustada
Uhiskasutatava veehaarde rajamist, et valtida olukorda, kus igale kinnistule rajatakse oma
puurkaev. Hoonestusala laiendamisel on soovitav kdigepealt anallilisida, kas veevarustust
on voimalik tagada mone olemasoleva puurkaevu baasil. Kui see pole vdimalik, teha otsus
uue puurkaevu rajamiseks. Puurkaevu projekteerimisel tuleb arvesse votta, et praktiliselt
kogu linna territoorium on reostuse eest nérgalt kaitstud voi kaitsmata. Uus puurkaev tuleb
rajada vastavalt nouetele.

4.2.4. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveeslsteemide arendamise ja hooldamise kava kavandatakse (hisveevargi- ja
kanalisatsiooni arengukavas.

Haapsalu linna dldplaneeringu koostamise ajal on rahvusvahelise koostéoéprojekti NOAH>® raames
vélja téétamisel olemasoleva sademeveesiisteemi hindamise téériist, mille kaudu on véimalik
planeeringute koostamisel hinnata, kas kavandatava tegevuse elluviimisel saab kinnistu sademevee
juhtida olemasolevasse slisteemi voi on vajalik sademevee immutamine oma kinnistul. Téériist
tehakse kéttesaadavaks pédrast projekti I6ppu eeldatavasti 2021. aasta I6pus.

TINGIMUSED SADEMEVEE ARAJUHTIMISELE JA SELLE KAVANDAMISELE

e Viia Haapsalu linnastus l&abi sademeveekanalisatsiooni mdddistus ning seisukorra hinnang.

e Sademevee arajuhtimise lahendus tuleb leida igal konkreetsel juhul vastavalt olukorrale,
arajuhitava sademevee kogustele ja piirkonna eriparale. Arvestada tuleb liigniiskete aladega.

o Uldplaneeringuga maédratud tiheasustusaladel, endistes aiandusihistutes ning
uushoonestusaladel on esmatahtis kokku kogutava sademevee hulga piiramine ja voimalusel
vdhendamine. Selleks tuleb hoiduda kovakattega, vett mitte labilaskvate pindade,
rajamisest. Kovakattega pindadega aladel tuleb rakendada tehnilisi lahendusi, mis
vdhendavad l|66kkoormuseid eesvooludele ning mis tagavad sademevee nouetekohase
kvaliteedi. Voimalusel luua tingimused vee imbumiseks pinnasesse kasitletaval alal ja selle
lahiimbruses.

56 Projekti koduleht: https://sub.samk.fi/projects/noah/. Projekti tulemusi tutvustav raport:
https://sub.samk.fi/wp-content/uploads/2021/01/NOAH-02.4-Report-on-pilot-implementation-of-
Extreme-Weather-Layer.pdf
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e Kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad,
immutatakse sademevesi v0i vahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib.

e Planeerimisel ja/vdi projekteerimisel tuleb iga kinnistu sademeveesiisteem kavandada
selliselt, et ei toimuks sademevee valgumist naaberkinnistutele. Selleks tuleb vajadusel
planeerida ja projekteerida olusid arvestavad immutusribad voi -peenrad.

e Projekteerimisel arvestada kliimamuutustega kaasnevat prognoosi valingvihmade
intensiivsuse suurenemise kohta, et tagada sademeveesiisteemi toimimine ja vahendada
Gleujutuste mdju erakorraliste ilmastikutingimuste korral.

e Kokku kogutud sademevee saastlikul majandamisel on oluline keskkonnasaastlike
lahenduste juurutamine - immutamine, kasutamine (nt kastmisveena) ja &ravoolu
Uhtlustamine.

4.2.5. Tuletorje veevarustus

Haapsalu linnastus on tuletdrje veevarustus tagatud hidrantidega, hajaasustuses ldjuhul
lahendatud mahutite ja looduslike veevotukohtade baasil.

TINGIMUSED TULETORJE VEEVOTUKOHTADEGA ARVESTAMISEKS

e Tuletbrje veevotukohtadega tuleb arvestada ehitustegevuse vOi muu arendustegevuse
kavandamisel. Tagada tuleb veevdtukoha sailimine ning juurdepaas sellele.

e Perspektiivsete ehituspiirkondade tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt normidele
detailplaneeringute koostamisel voi projekteerimistingimuste valjastamisel.

e Perspektiivsetes ehituspiirkondades Uihisveevorgu rajamisel ndha ette tuletdrje veevarustus
hidrantidest voi ehitada valja normikohased tuletdrje veevotukohad.

e JOgede ja tiikide kasutamisel tuletdrje veevotukohana peab neile olema tagatud juurdepaas
koos vajalike manddverdamise aladega ja vajalike seadmetega (kuivhidrant, kaev)
imemisvooliku paigaldamiseks. Vastavad lahendused tuleb koostada koost6ds
Paasteametiga.

4.2.6. Sidevarustus

Uldplaneeringuga ei ole kavandatud perspektiivseid sidemaste, valguskaableid vms. Olemasolevate
mastidega on arvestatud teiste tegevuste kavandamisel. Uhendused sidevdrguga lahendatakse
tldplaneeringule jargnevate tegevustega - detailplaneeringute koostamine, projekteerimistingimuste
valjastamine.

TINGIMUSED SIDEVARUSTUSELE

e Uute tegevuste kavandamisel arvestada avalikes huvides olevate sidevorkude rajamise
vOimalusega.

e Sidemasti asukohavalikul arvestada nende sobivusega maastikupilti.

e Keskustest kaugemale jaavates maalistes piirkondades on vajalik kvaliteetse sideteenuse
védljaarendamine, et vdimaldada paindlikke lahendusi teenuste kattesaadavuse osas ja
kaugtood.

o Uldkasutatava elektroonilise sidevdrgu liinirajatis tuleb (ldjuhul paigutada mdne muu taristu
(sOidutee, raudtee) koridori.
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4.2.7. Soojavarustus

Olemasolev kaugkittevork on Haapsalu linnas ja Uuemdisa alevikus. Teistel tiheasustatud aladel ja
Haapsalu linna hajaasustatud piirkondades on kasutusel lokaalsed lahendused.

Uldplaneeringuga on ette ndhtud vajadus perspektiivse koostootmisjaama asukoha kavandamiseks
Haapsalu linna kui asustusiiksuse ning Uuemdisa aleviku vahelisele tootmisalale, eesmargiga katta
nii Haapsalu linna kui Uuemdisa aleviku soojavarustus ning toota elektrit tootmis- ja ariettevotetele
ning borsile.

TINGIMUSED SOOJAVARUSTUSEGA ARVESTAMISEKS

e Koostootmisjaama rajamiseks tuleb koostada osalildplaneering vdi detailplaneering.

o Detailplaneeringu vo&i ehitusprojekti koostamisel tuleb kaugkittega liitumiseks taotleda
tehnilised tingimused vorguettevotjalt.

e Lokaalsete soojavarustuse lahenduste puhul kasutada eelistatult energiasdastlikke ning
keskkonda minimaalselt saastavaid slisteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump,
paikesepaneelid, puit, gaas jms). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad
kitteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivislisi. VGimalusel eelistada taastuvaid soojusallikaid.

e Tahelepanu tuleb poodrata hoonete energiatdohususele, lahtudes hoone energiatéhususe
miinimumnduetest.

4.2.8. Taastuvenergeetika

Uleriigilise planeeringu ,Eesti 2030+" kohaselt on energeetikavaldkonna (heks peamiseks
eesmargiks valtida soovimatut mdju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal
energiavarustuses, tagada energiasaastlike meetmete rakendamine ja energiatootmise
keskkonnamdju vahendamine. Senisest enam tuleb kasutada hajutatud energiatootmist, kus
energiat toodetakse tarbimiskoha I|dhedal ning kohalikest ja taastuvatest energiaallikatest.
Kasutusele tuleb votta integreeritud energiatootmise lahendused, mis ihendavad mitu energiaallikat
ning véimaldavad soojuse ja elektri koostootmist.

Uldplaneeringuga nahakse ette tingimused véaiketuulikute kavandamiseks ning péaikeseparkide
kavandamiseks Haapsalu linna territooriumil. Planeeringu koostamise kaigus loobuti suurte,
téostuslikuks tootmiseks ette nahtud tuuleparkide rajamiseks sobivate alade kavandamisest, kuna
Haapsalu linna territooriumil ei ole ennekdike asustustihedusest ning looduskaitselistest piirangutest
lahtuvalt sobivaid alasid suurte tuuleparkide kavandamiseks. Riigikaitseliste piirangute leevendamise
jargselt 2024. aastal on vdimalik tuuleparkide kavandamine |&bi kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu.

4.2.8.1. Tuuleenergia

Vaiketuulikute®” rajamine aitab suurendada taastuvenergiaallikate kasutuselevGtu osakaalu ja
vahendada taastumatute energiaallikate kasutamist.

TINGIMUSED TUULEGENERAATORITE RAJAMISEKS
e Vaiketuuliku kavandamisel tuleb seoses selle mdjuga arvestada jargmiste asjaoludega:

o Miratase on madratud Oigusaktiga (sOltub Umbritsevast maakasutusest) ja tuuliku
tehniliste andmetega.

57 Vaiketuulikuna késitletakse antud uldplaneeringus tuulikut koguk&rgusega kuni 30 m. Véaiketuuliku
defineerimisel on peetud oluliseks tuuliku kogukdrgust, kuna eelduslikult omavad uuliku kdrgus ja rootori pindala
visuaalse poole pealt rohkem mdju kui tuuliku nominaalvdimsus.
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o Tuuliku Umbrusesse selle kdrguse raadiuses ei tohi jadda naaberkinnistu. Kui tuuliku
projektsiooni ala ulatub naaberkinnistule, siis tuleb tuuliku paigaldamine kooskdlastada
naaberkinnistu(te) omanikuga/omanikega.

o Hinnata tuleb tuuliku poéérlemisega tekkivate varjude liikumist — masti ja pddrlevate
labade varjud ei tohi langeda eluhoonetele v&i puhkealale. Kui varjud langevad
eluhoonetele vdi puhkealale, tuleb tuuliku paigaldamine kooskdlastada naabritega.

4.2.8.2 Pdikeseenergia

Paikeseelektrijaamade rajamine ja kasutuselevott aitab suurendada taastuvenergiaallikate
kasutuselevotu osakaalu ja vdhendada taastumatute energiaallikate kasutamist.

Uldplaneeringuga késitletakse suuremate, omaette maakasutust vajavate péaikeseparkide
kavandamist. Mikrotootmise®® paikesejaama ehk oma majapidamise vGi vaiksema ettevotte tarbeks
rajatud slsteemile (nt tootmisettevotte katused vms) otseseid ettekirjutusi pole, vajadusel
tegeletakse nendega projekti tasandil. Soovitav on mikrotootja pédikesejaamad kavandada
vajadustele sobiva elektrivorgu ldhedusse.

Uldplaneeringuga on kavandatud paikeseenergia rajamiseks sobivad maa-alad Haapsalu linna kui
asustusiiksusesse ToOstuse tanava aarsel tootmise maa-alal ning Kiltsi kiilas suletud prigila maa-
alal.

TINGIMUSED PAIKESEPARKIDE RAJAMISEKS

e Paikeseelektrijaamade rajamiseks sobilikud alad on lagedad, vahemetsased voi
vahevdartuslikud alad ning kasutusest valjalangenud alad (nt endised to0stuspargid,
laudakompleksid, vaheviljakad pollumajandusmaad jms).

e Paikeseparkide rajamine ei ole Uldjuhul lubatud vaartuslikel maastikel, rohevorgustikus,
vaartuslikel péllumajandusmaadel ja ilusa vaatega kohtades. Nendele aladel paikeseparkide
rajamise pohjendatuse véljaselgitamiseks tuleb koostada vaartuste sailimise hinnang ning
vajadusel kavandada leevendavad meetmed.

¢ Oma majapidamise voi Uhe tootmiskompleksi tarbeks on lubatud péaikesepaneelide lokaalne
kasutuselevotmine elamu duealal voi tootmisterritooriumil (paneelid paigutatakse Guealale
vOi hoonele).

¢ Olemasolevate hoonete katustele ja seintele paikesepaneelide paigutamisel tuleb eelnevalt
hinnata hoone konstruktsioonide vastupanuvdimet taiendavale koormusele.

o Paikeseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghilduvuse
nouetele ja asjakohastele standarditele.

4.2.9. Maaparandussiisteemid

Maaparandussisteemi maa-ala on ala, millel paikneb reguleeriv vork. Maaparandusslisteemi
reguleeriv. vork on veejuhtmete vork liigvee vastuvOtmiseks vOi vee jaotamiseks.
Maaparandussisteemidega hdolmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandusslisteemide toimimist
tagavate meetmetega.

Ajakohane maaparandussisteemide info kajastub vastavas registris.

%8 Mikrotootmisena kasitletakse antud Uldplaneeringus tootmisvdimsust, mis vastab kahekordsele vdi enamale
oma majapidamise voi ettevotte tarbeks vajatavale energiahulgale.
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TINGIMUSED MAAPARANDUSSUSTEEMIDE ALADEL

Ehitustegevuse kavandamine (sh projekteerimistingimused, detailplaneeringud, ehitusload)
maaparandussisteemide maa-alal kooskdlastatakse Pollumajandus- ja Toiduametiga.

Kuivendatud maa-alade kasutamisel tuleb tagada maaparandussisteemide jatkusuutlik
funktsioneerimine. Maaparandussiisteemide seisukorra parandamisel ja hoolduse
kavandamisel on soovitav ldhtuda vastava vesikonna maaparandushoiukavast.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussilisteemis ega tekitada
muu tegevusega kahju teistele maavaldajatele. Kinnistul asuvad kraavid tuleb kinnistu
omaniku poolt hoida korras, need puhastada ja vGsa eemaldada.

Maaparandussiisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jargida digusaktides
toodud ndudeid, registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb kinnistu omanikul
konsulteerida tegevuse osas omavalitsusega.

4.2.10. Jaatmemajandus

Jaatmehoolduse pdhiliseks suunaks on jaatmetekke vahendamine, jaatmete taaskasutamine ja liigiti
kogumine, jaatmete keskkonnaohutu korvaldamine ja ohtlike jaatmete eraldi kogumine.
Uldplaneeringuga on toetatud L&&nemaa jadtmejaama arendamist ja kompostimisvéljakute
kavandamist Haapsalu linna.

TINGIMUSED

Jaatmete liigiti kogumise tohustamiseks on oluline rajada jaatmepunkte/jaatmemajasid,
korraldada ohtlike jaatmete kogumisringe ning harida elanikke jaatmete
taaskasutamise/valtimise teemadel.

Kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskoha rajamisel peab olema tagatud elanike ja raskeveokite
mugav ligipaas jaatmejaama.

Tagada elanikkonnale jaatmete taaskasutuse kindlustamiseks mdistlikus kauguses ja mahus
liigiti kogutavate jaatmete kogumisvorgustik.
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5. Lisateemad

5.1. Maakonnaplaneeringu muudatusettepanekud ja maakonnaplaneeringu
tapsustamine

Uldplaneeringus on l&htuvalt kohalikust kontekstist ja vajadustest k&sitletud neid teemavaldkondi,
millele maakonnaplaneeringutega on seatud (ldised tingimused. Peamised (ldplaneeringuga tehtud
maakonnaplaneeringute tapsustused puudutavad rohevorgustikku, vaartuslikke pdllumajandusmaid
ning transpordivorgustikku.

Rohevorgustiku maaramisel on muudetud maakonnaplaneeringus maéaaratletud rohevorgustiku
alasid, sh tehtud ettepanekuid uute ribastruktuuride moodustamiseks (nt rohekoridorid).
Ettepanekute tegemisel ei ldhtuta kinnistu omandivormist vaid rohevdrgustiku toimise vajadustest.
Ettepanekud korrigeerida rohevorgustiku alade ulatust tehakse kdlvikute, kaitsealuste liikide
leiukohtade, maérgalade jms looduses esinevate objektide paiknemisest lahtuvalt. Uhtlasi on
rohevorgustikku tdpsustatud asustuse arengu suunamise vajadusest lahtuvalt. Rohevdrgustiku
maaramise aluseks on Uldplaneeringu koostamise kaigus koostatud rohevdrgustiku alusuuring.

Vaartuslike podllumajandusmaade puhul on ldhtutud Maaeluministeeriumi soovitusest keskmise
boniteedi osas, kuid muudetud on vaartuslike pdllumajandusmaade kasitlust Idhtuvalt omavalitsuse
vajadustest, sh boniteedi (aluseks Eesti keskmine) massiivide suuruse, hoonete paiknemise,
juurdepaasetavuse, tegeliku maakusutuse, ruumikujude korrektsuse jmt osas. Lisaks on vaartuslike
pdllumajandusmaade tépsustamisel arvestatud kohalikke olusid - kavandatud elamu-, tootmis- ja
ari maa-alasid, juba pollumajanduslikust kasutusest vélja langenud alasid jms. Vajadus ldhtuda
Gldplaneeringu koostamisel vaartuslike pollumajandusmaade méaaramisel kohalikest oludest on ka
maakonnaplaneeringus satestatud pohimaote.

Vaartuslike maastike kasitluses tehakse lldplaneeringuga ettepanek muuta maakonnaplaneeringut
ning arvestada vaartuslike maastike nimekirjast valja Haapsalu linnamaastik. Vaartuslikke
maastikuid on kasitletud liksnes omavalitsuse hajaasustatud aladel, kuna linnakeskkonnas asendub
maastik parkide ja haljasalade, miljéévaartuslike alade, kultuurivéaartustega ning vaartusliku
maastiku kategooria lisamine teistele vaartustele toob linnas ehitustegevusele kaasa dubleerivaid
ning ebavajalikke piiranguid.

5.2. Asustusiikuse piiride muutmine

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Haapsalu linna piire, haarates Haapsalu linna kui
asustusiiksuse piiridesse ka Paralepa ja Uuemdisa alevike ning osa Uuemdisa kiila tiheasustatud
aladest. Asustuslksuste piiride muutmise eesmargiks on muuta asustusiksused kompaktsemaks ja
jargida fuusilises keskkonnas eksisteerivat ruumistruktuuri — Haapsalu linnastu koos Paralepa aleviku
ja Uuemoisa alevikuga on ruumis tajutav Ghtne tervik.

SKEPAST | &| PUHKIM 81/ 90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

\ . .. = \ »
\ » PPy
\ .
\\\
~
\
A% Haapsalu Uuemdisa

T |

Joonis 7. Asustustliksuse piiride muutmise ettepanek Haapsalu linnastus

5.3. Kliimamuutustega arvestamine

Planeeringute kavandamisel ja koostamisel ning projekteerimistingimuste valjaandmisel tuleb
arvestada Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud arengukavaga ,,Kliimamuutuste md&juga
kohanemise arengukava aastani 2030".

TINGIMUSED

e Valtida ehitamist liigniisketel aladel. Piirkondades, kus on teadaolevalt esinenud Uleujutusi,
tuleb tegevuste kavandamisel arvestada vdimalike Uleujutustega.

e Uute hoonete ehitamisel ja rajatiste kavandamisel ja pustitamisel pddrata téhelepanu nende
vastupidavusele aarmuslikele ilmastikuoludele (vdimalikud Uleujutused, tormikahjud).

e Sademevee arajuhtimise lahenduste (sUsteemid, kraavid, truubid vms) kavandamisel
pddrata téhelepanu nende kliimakindlusele ning toimivusele valingvihmade korral. Arvesse
tuleb votta kavandatava tegevuse iseloomu ja piirkonna eripara.

SKEPAST | &| PUHKIM 82/ 90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

e Pollukultuuride kasvu soodustamiseks pddrata tahelepanu vaartuslike pdllumajandusmaade
sailitamisele maksimaalses voimalikus ulatuses.

5.4. Miira ja dhusaaste®®

Ulemaé&rase mira tdttu vdib igasugusel tegevusel olla m&ju inimeste heaolule ja tervisele. Seetdttu
on atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevalt maaratud Uldplaneeringu maakasutuse
juhtotstarvetele jargmised mirakategooriad:

e I kategooria -kalmistu maa-ala. Téostusmuira sihtvdartus pdeval 45 ja 060sel 35 dB;
liiklusmira sihtvaartus paeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

e II kategooria — elamu maa-ala, korterelamu maa-ala, puhke ja looduslik maa-ala, parkide ja
haljasalade maa-ala, Uhiskondliku hoone maa-ala, aianduse maa-ala. T&é6stusmiira
sihtvaartus paeval 50 dB ja 66sel 40 dB, liiklusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 50 dB.

e III kategooria - segafunktsiooniga maa-ala. Té6stusmiira sihtvaartus paeval 60 dB ja 60sel
50 dB, liiklusmira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 45 dB.

e« IV kategooria —spordi- ja puhkerajatiste maa-ala. Té6stusmiira sihtvaartus paeval 60 dB ja
00sel 50 dB, liiklusmiira sihtvaartus paeval 55 dB ja 60sel 45 dB.

e V kategooria - dri- ja tootmise maa-ala, jaatmekaitluse maa-ala.

TINGIMUSED MURA JA OHUSAASTE MOJUDE VAHENDAMISEKS

e Peamiselt liiklusest (maanteetransport, perspektiivis raudteetransport) Iahtuvate
negatiivsete mdjude leevendamiseks, tuleb sdilitada kdrghaljastus Uuemdisa aleviku ja
Uuemodisa kiila servaaladel. Kdrghaljastuse sailitamise vdimalusi tuleb kaaluda ka Herjava
killas Adsmée-Haapsalu-Rohukiila vahetus l|dheduses uute elamualade vm tegevuse
kavandamisel.

e Mduratundlike elu-, ari- voi haridusasutuste kavandamiseks detailplaneeringute koostamisel
vOi projekteerimistingimuste véljastamiseks tuleb eelkdige ldhtuda heade tingimuste
tagamisest hoonete siseruumides pdevasel (ariruumide reaalsel toddajal) ja oOisel
ajavahemikul (puhkehetkel eluruumides) ning tagada nduetele vastavad tingimused
aktiivselt kasutatavatel aladel: manguvaljakud, puhkealad, aktiivsed puhkuse ja vabaaja
veetmise rajatised, vaiksed sisehoovid, haridusasutuste territooriumid jne.

e MiratOkkeseina rajamine on sobiv meede kui tahetakse suure liikluskoormusega
maantee/tanava aarde rajada nt puhkeala, laste manguvaljakut.

e Uute teede ja raudtee projekteerimisel tuleb analliiisida erinevaid mira vahendamise
vOimalusi. Madalate eramute piirkonnas voib muu hulgas kaaluda miratokkeseinte rajamist.
Korruselamute puhul on reeglina otstarbekam hoonete valispiirded projekteerida nduetele
vastava heliisolatsiooniga.

e VoOimalikud liiklusmira védhendamise meetmed on kiirusepiirangud, raskeveokite liikumise
piiramine, ajaline piirang vdi imbersuunamine jmt.

e Kiltsi lennuvélja kasutuselevotul tsiviillennuvaljana tuleb koostada keskkonnamira hinnang
ning naha ette leevendavad meetmed lennuvalja Umbruses paiknevatele elamualadele,
puhkealadele.

e Tootmisaladel, sh Oja tanav Haapsalu linnas, tuleb tootmisettevotteid teenindav transport
suunata elamualadest voimalikult eemale. Selleks on (ldplaneeringuga kavandatud
labimurded (nt Oja tanava Uhendamine Kiltsi teega) ning tuleb ka tapsemate

% Miira leevendavate meetmete méaaratlemisel on vdetud aluseks alusuuring ,Keskkonnamiira hinnang. Haapsalu
linna Gldplaneering 2030+. Keskkonnamdju strateegilise hindamise alusuuring™. Skepast&Puhkim OU, 2020.
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detailplaneeringute koostamisel ning projekteerimistingimuste valjastamisel arvestada
tootmisettevotete tegevusega kaasneva transpordi iGmbersuunamise vajadusega.

e Tootmistegevus tuleb korraldada selliselt, et kaasnev mira ei leviks elamualadele ja muudele
muratundlikele aladele. Nende tootmis-ja arimaade puhul, mis piirnevad elamualadega, tuleb
muratekitavad tegevused teostada elamute suhtes teisel pool tootmishoonet, et suunata
mura pigem tootmisala sisse.

e Miratekitavad tehnoseadmed, ventilatsiooniavad jms slisteemid tootmis- ja arihoonetel,
mille krundid piirnevad elamualadega voi teiste miratundlike otstarbega kinnistutega, tuleb
paigutada suunaga elamualadest eemale, tootmisala sisse.

e Perspektiivsete tootmishoonete ja elamualade vahele tuleb vdimaluse korral ette naha
piisava laiusega puhvertsoon, kuhu voimaluse korral rajada (kdrg)haljastus (ndha ette ari-
ja tootmisala detailplaneeringutega), mis aitab leevendada mira md&ju. Haljastust,
sealhulgas kdrghaljastust on soovitav séilitada ja rajada nii palju kui véimalik, sh ka &ri- ja
tootmishoonete kruntidele.
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6. Uldplaneeringu elluviimine

Maakasutus- ja ehitustingimuste maaratlemisel on lldplaneeringu koostamisel arvestatud ennekdike
varem koostatud Uldplaneeringuid ning nende rakendamisel ilmnenud probleeme, kuid ka sailitamist
vajavaid pdhimdtteid. Uldplaneeringu koostamisel on koostatud alusanaliiiisid - olemasoleva
olukorra anallis, liikuvusuuring, keskkonnamira uuring, muinsuskaitse eritingimused. Nii
maakasutuse- kui ka ehitustingimuste maaratlemisel on rdhk paindlikkusel - Gldjuhul tuleb lahtuda
olemasolevast olukorrast (ehitusmahud, katastriliksuste suurused), antud Uldplaneeringus
kirjeldatud Uldtingimustest ning vaartustest ja piirangutest. Erisused on kirjeldatud Uldplaneeringus.

Maakasutuse puhul on uldplaneeringu lisana esitatud juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel,
mis ilmestab juhtotstarvete sisu - millised katastriliksuse sihtotstarbed on lubatud Uldplaneeringus
toodud juhtotstarvete puhul. See on vajalik Uldplaneeringu eluea valtel vajaliku paindlikkuse
tagamiseks, et vahendada halduskoormust, ebavajalikku detailplaneeringu koostamist ning
piirkondade mitmekesistamist.

Maakasutuse rakendamisel kehtib pohimote - kui juhtotstarve on lldplaneeringud méaaratud, tuleb
ala elluviimisel lahtuda (ldplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarbest, piirkondlikest
ehitustingimustest ning teistest piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest
(satestatud Uldplaneeringu ptk 3). Kui juhtotstarve ei ole uldplaneeringuga maaratud, tuleb
omavalitsusel sihtotstarbe maaramisel (nt labi detailplaneeringu, projekteerimistingimuste voi
omavalitsuse Uksikotsuse), lahtuda lGldplaneeringus seatud tingimustest, alal valjakujunenud ehitus-
ja hoonestuslaadist, valdavast tegevusest piirkonnas, piirkondlikest ehitustingimustest ning teistest
piirkonnas olemasolevatest vaartustest ja kehtivatest piirangutest.

Senist maa kasutamise sihtotstarvet ei muudeta Uldplaneeringu kehtestamisega. Uldplaneering
annab Uldise suuna tulevikuks. Maa omanik saab ala kasutada kehtiva sihtotstarbe kohaselt kuni ta
seda soovib.

Enne kdesoleva Uldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringute elluviimist
Gldplaneeringu kehtestamine ei mdjuta. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine toimub vajaduse
korral seaduses ette nahtud alustel ja viisil.

Ehitustingimuste maaratlemisel on seatud Uldised ehitustingimused, mis kehtivad nii tihe- kui ka
hajaasustusaladel, eraldi ehitustingimused tihe- ja hajaasustusele ning piirkondlikud
ehitustingimused, mis kehtivad konkreetsetes asulates vo0i Uldplaneeringuga mé&aratletud
piirkondades (vt ptk 2.4.). Piirkondlikke ehitustingimusi tuleb kasitleda kui erinorme - kui
piirkondlikes ehitustingimustes vastust ei ole, tuleb vaadata vastavalt piirkonnale ehitustingimusi
haja- ja tiheasustusaladel. Kui neist ehitustingimustest soovitud alale vastust ei saa, tuleb hinnata
uldisi ehitustingimusi.

Planeeringu rakendamine avalikes huvides toimub Uldjuhul linna eelarve vahenditest. Elamu-,
tootmis- ja arimaade kavandamine toimub reeglina koost60s eraomanikega. Eraomandis olevate
alade arendamisel tuleb tagada avaliku ruumi toimimine ja selle kdorge kvaliteet.

6.1. Uldplaneeringu elluviimiseks vajalikud jitkutegevused

Uldplaneeringu elluviimiseks on (ldplaneeringu koostamise ké&igus tuvastatud jargmised
jatkutegevused, mis toimuvad linna eestvedamisel vOi osalusel (tegevused ei ole kavandatud
prioriteetsuse alusel):

e Riisipere-Haapsalu-Rohukilla raudtee projekteerimine ja ehitamine Risti-Haapsalu ja
Haapsalu-Rohukiila I6ikudel Haapsalu linna territooriumile jaavas osas.

e Sademevee arajuhtimise projekteerimine Haapsalu linnastus.

e Erateede avalikku kasutusse maaramine.

SKEPAST [ &] PUHKIM 85/ 90



Haapsalu linna Uldplaneering
Eelndu seletuskiri

e Avalike sadamate arendamine.
e Juurdepaasude kavandamine kallasrajale.

e Esmajarjekorras olemasolevate tddstusalade kasutuselevott ning seejarel Haapsalu linnas
kui asustusliksuses Toostuse tdnava tootmisala kasutuselevott.

e Detailplaneeringuga kavandatud Kiltsi tééstusala kasutuselevdtt voi selle imberarendamine
segafunktsiooniga tootmis-, ari- ning elamualaks.

e Koostdo jatkamine Kaitseliiduga Kiltsi lennuvalja kasutuselevdtuks tsiviillennuvaljana.
e Koostdds Transpordiametiga Haapsalu linna iimbersdidu kavandamine.

e Koostdds Transpordiameti ning Laane-Nigula vallaga Noarootsi pusilihenduse rajamise
vOimalikkuse valjaselgitamine - selleks vajalike uuringute ja analliliside ning detailsemate
planeeringute labiviimine.
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7. Moisted

Abihoone on krundil paiknevat pGhihoonet teenindav hoone (saun, garaaz, kuur, katlamaja,
pesukook, tédkoda, ateljee vms), mis on pohihoonega vorreldes mahuliselt oluliselt vaiksem.

Asustusstruktuur on piirkonnale iseloomulik valjakujunenud asustuse paiknemine. Asustuse
iseloomu mojutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

Avalik ruum on keskkond vdi koht, mis on piiranguteta ligipaasetav kodigile kasutajatele. See on
oluline inimestevahelise suhtluse keskkond ning aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja
olemasolule. Avalikuks ruumiks on naiteks vadljak, kulaplats, turg, kauplus, park, tanav,
raamatukogu, matkarada jms.

Avaliku ruumi kvaliteet valjendub avaliku ruumi omadustes, mis muudavad selle atraktiivseks,
tervislikuks, ligitdmbavaks, mitmekesiseks, kasutajasobralikuks ja turvaliseks. Avalikku ruumi
planeerides peab arvestama vaga erinevate kasutajatega ning looma eeldused voéimalikult
mitmekesiste tegevuste jaoks.

Ehitisealune pind naitab hoone voi rajatise alla jaavat pinda ruutmeetrites. See saadakse ehitise
maapealse ja maa-aluse osa projektsioonina horisontaaltasapinnal. Mdiste on tdpsemalt lahti
kirjutatud maaruses, kus on tdpsustatud, millised hoone osad peavad ehitisealuse pinna hulka
kuuluma ja millised mitte. Maksimaalne ehitisealune pind antakse kdigi krundile kavandatud hoonete
(vajadusel ka rajatiste) kohta kokku.

Elamuiihik on 1 leibkonna jaoks mdeldud eluruum. Uksikelamus 1 elamuihik, kaksikelamul 2,
kortermajal voi ridaelamul vastavalt korterite voi bokside arvule.

Haapsalu linnastu on kdesoleva Uldplaneeringu moistes Haapsalu linn kui asustusiiksus koos
Uuemodisa ja Paralepa alevikega, mis moodustavad Uhtse ruumilise terviku.

Hoone koOrgus on hoonet Umbritseva olemasoleva maapinna keskmise korguse ja hoone
katuseharja vOi parapeti korguste vahe. Hoone kdrguse voib detailplaneeringus maarata ka
absoluutse kdrgusena merepinnast, millisel juhul peab hoone kdrgus mahtuma absoluutkdrguse
piirangu sisse.

Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis voib seisneda hoone
kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi krundil.

Inimmoode planeerimises on inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille
juures arvestatakse inimeste taju, liikumise, huvide ja kaitumisega, ning elanikud on kaasatud oma
elukeskkonna arendamisse. Inimmd&dtmeline valisruum on kvaliteetne ja turvaline, soodustab jalgsi
vOi rattaga liikumist, vaartustab ruumi sotsiaalseid ja kultuurilisi funktsioone ning soodustab
kogukondlikku tegevust ja suhtlemist.

Keskkonnahdiring®® (hairing) on inimtegevusega kaasnev vahetu véi kaudne ebasoodne mdgju
keskkonnale, sh keskkonna kaudu toimiv mdju inimese tervisele, heaolule vdi varale vdoi
kultuuripdrandile. Keskkonnahairing on ka selline ebasoodne mdju keskkonnale, mis ei lleta arvulist
normi vOi mis on arvulise normiga reguleerimata.

Keskkonnarisk on vahendamist vajava keskkonnahd&iringu tekkimise voimalikkus.

Kompaktse asustusega ala on asustus- ehk rahvastikutihedusel pdhinev piirkond, kus rahvastiku
tihedus on Umbritsevatest aladest tihedam.

Kompaktse hoonestusega ala on hoonestustihedusel pdhinev piirkond, kus hooned paiknevad
Uksteisele lahemal kui Umbritsevatel alaldel.

Krundi tdisehitusprotsent naitab, kui suur osa krundist vdib hoonete alla jégada. Arvutuse aluseks
on koigi krundile kavandatavate hoonete ehitisealuste pindade summa suhe krundi pindalasse

%0 Definitsioon vastavalt Keskkonnaseadustiku Gldosa seadusele.
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(protsentides). Tehtes ei voeta arvesse hoone korruselisust ning tulemus illustreerib hoone alla jadva
pinna suhet krundi suurusesse. Kui tdisehituse protsent on naiteks 100%, on kogu krunt hoonega
kaetud, kui aga 50%, siis on hoone alla jaav pind pool krundi suurusest.

Oluline ruumiline mo6ju® on mdju, millest tingitult muutuvad eelkdige transpordivood,
saasteainete hulk, kilastajate hulk, visuaalne mdju, 16hn, miira, tooraine voi t66jou vajadus ehitise
kavandatavas asukohas senisega vorreldes oluliselt.

Planeeringulahendus on planeeringuala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, mis elluviimisel
vOimaldab planeeringuga kavandatud maa ja ehitiste sihtotstarbelist kasutamist planeeringuga
maaratud maakasutus- ja ehitustingimustest kinnipidamisel.

Pohihoone on hoone, mille peamine kasutusotstarve on maaratud kehtestatud planeeringus
vastavalt krundi kasutamise sihtotstarbele.

Rohekoridor ehk ribastruktuur on tugialasid Ghendav rohevdrgustiku element. Koridor on tugialaga
vorreldes vahem massiivne ja kompaktne ning ajas kiiremini muutuv v8i muudetav.

Rohevorgustik ehk 6koloogiline vdrgustik, mis on planeerimisel kdige selgemini ja lihtsamini
eristatav kui nn roheluse domineerimisega ala. Rohevdrgustikku hulka on kaasatud lisaks
siseveekogud (sinivorgustik) ja loodusliku ilmega avamaastikud.

Terviktee - terviktee on katkematu ning algab ja I0peb teisel tervikteel.

Tiheasustusala - linnas ja alevis ning alevikus ja kilas selgelt piiritletav kompaktse asustuse ja
hoonestusega ala. Tiheasustusalasid iseloomustab enim mitmekesisus - erinevate eluvaldkondade
kooseksisteerimine ruumis, hoonete ja asustuse tihedus, valdavalt kesksete vérkude olemasolu voi
nende rajamine pikas perspektiivis.

Tugiala (varem kasutati mdistet tuumala) on rohevdrgustiku ruumielement. Piirkond, millele
stisteemi funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad rohevorgustiku slisteemi
seisukohalt koige olulisemad elemendid nagu kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartustatud alad, suured looduslikud alad jm.

Tundlikud alad - alad, kus on ette nahtud tegevused, mis eeldavad oluliste hdiringute mitte
esinemist. Nt elamud, puhkealad, thiskondlikud alad jms.

Tuulepark®? on mitmest elektrituulikust ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga
Uhendavatest seadmetest, ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam.

Vaiketuulik®® on tuulik kogukdrgusega kuni 30 m ning tegu on seadmega, mis muundab
tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus ldheduses.

Oueala - elamust ja kdrvalehitistest koosnev hooneteriihm koos nende vahel ja imber asuva maa-
alaga, mis harilikult on piiratud aiaga. Oueala on mé&aratud vastava kdlviku ulatuses Eesti PShikaardil
voi detailplaneeringuga. Oueala on vajalik seal asuvate hoonete teenindamiseks ning seal v&ivad
paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.

Uksiktuulik on iile 30 m kdrgune elektrituulik, mis pole teiste elektrituulikutega (ihendatud ning mis
muundab tuuleenergia elektrienergiaks tarbijate vahetus laheduses.

61 Definitsioon tugineb PlanS-ile.
62 Vabariigi Valitsuse 26. juuni 2003. a maé&rus nr 184 ,Vdrgueeskiri”.
63 http://www.tuuleenergia.ee/vaiketuulikud/mis-on-vaiketuulik/
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Lisa 1.

Juhtotstarvete ja sihtotstarvete seoste tabel
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Uldplaneeringuga maaratav juhtotstarve
L . . - - . Puhke- ja Parkide- ja Avaliku Spordi- ja . . . e . e
Korterelamu - Segafunktsiooniga | Tootmise | Tehnoehitiste | Jadtmekaitluse | Uhiskondliku |Sadama maa- j . ) P .j. Aianduse | Kaitsealune | Kalmistu Maetoostuse Transpordi Riigikaitse
Elamu maa-ala Ari maa-ala looduslik haljasalade supelranna | puhkeehitiste
maa-ala maa-ala maa-ala maa-ala maa-ala hoone maa-ala ala maa-ala maa-ala maa-ala maa-ala maa-ala maa-ala
maa-ala maa-ala maa-ala maa-ala
Voib kavandada veib I_<a\./ar.1'<_:|a.\da
AN, kui ei hairi
Elamumaa + + kui ei héiri + - - - . . - - - - - - - - - - -
Sritegevust Uhiskondliku
& hoone toimimist
Vaib k Vaib k Vaib k
oib . a\./arlfiefda oib .a\./arlc.iefda Voib kavandada e . 6ib _avandada Voib kavandada
kui ei hairi kui ei hairi o Voib kavandada tih kui toetab .
-, jaatmekaitlusega s . kui toetab
Arimaa elamumaa elamumaa + + + + hoone eesmarki + - parkide- ja + - - - - + -
. . seonduvat . supelranna
juhtotstarbe juhtotstarbe o toetavat tegevust haljasalade
Lo o aritegevust kasutusotstarvet
elluviimist elluviimist kasutust
Vilistatud on Vilistatud on
Mittesobiv, v.a Mittesobiv, v.a suurtootmine, suurtootmine,
Tootmismaa tehnorajatiste tehnorajatiste pollumajanduslik - + + + - pollumajanduslik - - - - - - - + + -
rajamine rajamine tootmine ja tootmine ja
jaatmekaitlus jaatmekaitlus
(V]
>
—
(G Veekogude maa + + + - + - - + + + + + + + - - + - +
)
[V}

"6 Voib kavandada,

L kui toetab

£ Transpordimaa + + + + + + + + + - parkide- ja - + + - - + + +

wv haljasalade maa-

> ala

.S Jddtmehoidla maa - - - - + - + - - - - - - - - - + - -
(1"}

-g Voib kavandada

© Riigikaitse maa - - - - - - - kui ei héiri th - - - - - - - - - + +
> hoone toimimist

(1}

X  Kaitsealune maa + + - - - - - + - + + + + - - - - - -
Madeté6stusmaa - - - - + - - - - - - - - - - - + - -
Turbatédstusmaa - - - - + - - - - - - - - - - - + - -

Voib kavandada Voib kavandada . Vib .
o kui ei hairi kui ei hairi Voib kavandada Voib kavandada V6ib kavandada kavandada kui
Uhiskondlike S e ) kui toetab toetab V3ib kavandada
hiti elamumaa elamumaa kui ei hairi + - - - + + - kui toetab supelranna + + - kalmistu - kUi toetab likuvust +
ehitiste maa juhtotstarbe juhtotstarbe aritegevust puhkeotstarvet P . .
L . kasutusotstarvet sihtotstarbelist
elluviimist elluviimist .
kasutamist
Voib
Voib kavandada kavandada V&ib kavandada
Uldkasutatav maa + + kui ei hairi + + + + + + + + + + kui ei hiri + + - i i ¥
. . kui toetab liikuvust
aritegevust aiandusega
tegelemist
Voib kavandada Voib kavandada
kui ei hairi kui ei hairi Voib kavandada
Maatulundusmaa elamumaa elamumaa + - + - + kui ei hairi Gh - - + + - + - - + - -
juhtotstarbe juhtotstarbe hoone toimimist
elluviimist elluviimist
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