Projekteerimistingimuste eelnõu

Lehise tn 4, Haapsalu linn, Lääne maakond:

1. Projekteeritavate hoonete kasutamise otstarbed: üksikelamu (kood 11101) ja abihoone (kood 12744) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 51.  
2. 1015m2 pindalaga elamumaa kinnistul Lehise tn 4 (katastritunnus 18301:001:0089) kehtib Jalaka tn 78a detailplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavalitsuse 30.03.2010 korraldusega nr 220). Käesolevate tingimustega ei muudeta krundi ehitusõigust, vaid täpsustatakse arhitektuurseid hoonestustingimusi üksikelamu ja abihoone ehitusprojekti koostamiseks: nihutatakse hoonestusala alla 10% algsest lahendusest.  
3. Krundi ehitusõigus vastavalt detailplaneeringule:

- krundi sihtostarve: elamumaa;

- ehitiste arv krundil: 2 (elamu ja abihoone);

- hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 250m2;

- hoonete suurim lubatud kõrgus: 8,5m.
4. Hoonete asukoht krundil: hoonestusala asukohta krundil on nihutatud:
- võttes arvesse, et Lehise tänaval ei ole selgelt ühest ehitusjoont, (Lehise 14 hoone paikneb tänavaäärsel piiril, Lehise tn 12, 8 hooned paiknevad  2m krundi piirist ja Lehise tn 6, paikneb 7,4m) on nihutatud Lehise tn 4 hoonestusala 10m ulatuses Lehise tänava poole, nii et kaugus tänava äärsest piirist on 2m;
- hoonestusala on nihutatud 2m võrra lääne piirist (Lehise tn 6) kaugemale – 7,5m piirist ja 

- Kehtivas detailplaneeringus on lubatud kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga  hoonestusala asukohta muuta ja ehitada abihooned tuleohutusnõudeid täites ehitada krundi piirile. Kokkuleppel Jalaka tn 86 omanikega on nihutatud hoonestusala 10m ulatuses 2m võrra idapiirile (Jalaka tn 86)  lähemale – 2m piirist;  

- hoonestusala lõunapiirist (Jalaka tn 78a piirist) ei muudeta, see on vastavalt planeeringule 4m piirist. 
5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused:
           - korruselisus: elamu kuni kaks, abihoone üks;
- katusetüüp: kaldkatus;

- katusekalle: 20-35 kraadi;

- harjasuund: paralleelselt Lehise tänavaga;

- katusekate: plekk, katusekivi;

- välisviimistlus – laudvooder, võib olla kombineeritud krohvi või naturaalse kiviga. välisviimistluse värvitoonid määrata projektiga; 
- kui abihoone projekteeritakse naaberkinnistu piirile lähemale kui 4m, siis tuleb piiri poolne välissein projekteerida tuleohutusreegleid järgides( soovitavalt tulemüüriga);

- avatäited – lahendada projektiga;

            - kõrguslik sidumine +-0.00= olemasolev;

- piirded – Lehise tänava äärde projekteerida tänavale iseloomuliku kõrguse ja hoone arhitektuurse lahendusega sobiv puitpiire ja -väravad; kruntide vahelised piirded võivad olla haljastusega tihendatud võrkpiirded;

- elektriliitumine: vastavalt Imatra Elekter AS liitumislepingule;
- veevarustus ja kanalisatsioon: vastavalt Haapsalu Veevärk AS tehnilistele tingimustele; 
- elamu küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada; projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise nõudeid, tegelikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamärgise vormi vastavalt Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 määrusele nr 55. Energiamärgis ja sellega seotud andmed kanda märgise väljaandja poolt ehitisregistrisse

6. Krundi haljastus ja heakord – lahendada projektiga (anda pinnakatted, lahendada õueala valgustus, haljastus jms); sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele. Lahendada olemprügi kogumine.
7. Liikluskorraldus – juurdepääs kinnistule Lehise tänavalt; parkimine lahendada krundisiseselt kas garaažis, varjualuses või õuealal, 2 kohta. 
8. Ehitusuuringud – koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline alusplaan).
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