Projekteerimistingimuste eelnõu

Roosi tn 2, Paralepa alevik, Haapsalu linn, Lääne maakond:

1. Projekteeritavate hoonete kasutamise otstarbed: üksikelamu (kood 11101) ja abihooned (kood 12744) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 51.  
2. 1385m2 pindalaga hoonestamata elamumaa kinnistu Roosi tn 2 (katastritunnus 67401:001:0132) kehtib Paralepa alevikus Männiku tee, Kiltsi tee, Lille tänava ja magistraalkraavi vahelise ala detailplaneering, mis on kehtestatud Ridala Vallavolikogu 19.12.2001 otsusega nr 44, millest tuleb hoonete projekteerimisel lähtuda. 

Käesolevate tingimustega ei muudeta krundi ehitusõigust, vaid täpsustatakse arhitektuurseid hoonestustingimusi, s.h hoonestusala asukohta ja suurust alla 10% planeeritud hoonestusalast.    
3. Ehitusõigus:

- krundi kasutusotstarve – elamumaa;

- hoonete lubatud suurim arv -3 (elamu ja abihooned);
- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind –  täisehitus 20% - 277m2;
- hoonete lubatud suurim kõrgus olemasolevast maapinnast– 8,5m. 
4. Hoonete asukoht krundil: 
Planeeritud hoonestusala kaugust piiridest on nihutatud: vastavalt kehtivale detailplaneeringule (vt dp põhijoonist) on kaugused kinnistu piiridest:

- Roosi tänava äärsest põhja piirist 5m asemele 4m;
- Roosi tänava äärsest ida piirist 5m asemele 6,7m;

- Roosi tn 4 äärsest lõuna piirist 10m asemele 8,3m;

- Ääsmäe-Haapsalu-Rohuküla teest äärsest lääne piirist 10m asemele 8,3m. 

Planeeritud hoonestusala suurus on 500 m2;

Tingimustega lubatud hoonestusala suurus on 550 m2.
5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused:
            - korruselisus – elamu kuni kaks korrust (esimene korrus + katusekorrus); 

            abihooned ühekorruselised;
- hoonete põhimahtude soovituslik katusetüüp viilkatus, kaldkatus; 
- katusekalle 15-35 kraadi; 
- elamu põhimahu viilkatuse harjajoon paralleelne krundi suhtes idasse jääva Roosi tänava lõiguga;
- katusekate – plekk või kivi;

- välisviimistlus puit, krohv, vms;  välisviimistluse materjalid ja värvitoonid määrata projektiga;
- avatäited – lahendada projektiga;

- piirded – lubatud on nii puit kui võrkpiirded (soovitavalt hekkidega tihendatult). 

           - kõrguslik sidumine +-0.00= (kõrgusmärk) määrata projektiga;

           -  vertikaalplaneerimine - võib kavandada hoone lähiümbruses maapinna 
             mõningast tõstmist; ​​sademevett ei ole lubatud lasta valguda 
             naaberkinnistutele; 
- elektriliitumine – taotleda tehnilised tingimused Imatra Elekter AS-ilt;

            - veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda vastavad tehnilised 

              tingimused AS Haapsalu Veevärk-ilt.
- elamu küte ja ventilatsioon projekteerija lahendada; projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise nõudeid, tegelikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamärgise vormi vastavalt Majandus- ja taristuministri 03.06.2015 määrusele nr 55. Energiamärgis ja sellega seotud andmed kanda märgise väljaandja poolt ehitisregistrisse

6. Krundi haljastus ja heakord – lahendada projektiga s.h. anda pinnakatted, haljastus (s.h. maha võetavad ja säilitatavad puud, soovitavalt säilitada väljapoole ehitusalust pinda heas seisukorras puud), välisvalgustus jms; lahendada olemprügi kogumine.
7. Liikluskorraldus – juurdepääs kinnistule Roosi tänavalt; parkimine (2 kohta) lahendada krundisiseselt kas garaažis, varjualuses või õuealal. 
8. Ehitusuuringud – koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline alusplaan).
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