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1  SISSEJUHATUS

1.1 ULDANDMED

Lossi tn 4 ja Masti tn 7 detailplaneering on algatatud Haapsalu Linnavalitsuse KORRALDUSE 13 nov. 2019 nr 960
ja detailplaneeringu lahteseisukohtade alusel.

1.1.1 Planeeringuala aadress

Objekti aadress on Ladnemaal, Haapsalu linnas, Uuemdisa alevikus Lossi tn 4 ja Masti tn 7 koos ldhialaga.
KU tunnused, mis jaavad planeeringualasse:

Lossi tn 4 (katastritunnus 67401:009:0228, pindala u 16182 m?, (ihiskondlike ehitiste maa);
Masti tn 7 (katastritunnus 18401:001:0194, pindala u 11470 m?, (ldkasutatav maa);

u 400 m? reformimata maa-ala, kus asub t6&tav Imatra Elekter OU-le kuuluv alajaam;
Reketi tanav (67401:009:0154, pindala u 664 m?, transpordimaa);

Masti tee L2 (18401:001:0197, pindala 1 079 m2, transpordimaa);

Masti tee L3 (18401:001:0192, pindala 5 507 m?2 transpordimaa).

1.1.2 TO66 nimetus

Haapsalu linnas, Uuemoisa alevikus Lossi tn 4 ja Masti tn 7 paiknevate kinnistute detailplaneering
1.1.3 Detailplaneeringu tellija

Haapsalu Linnavalitsus
1.1.4 Detailplaneeringu koostaja

LEI Ehitusgrupp OU

1.1.5 Ehitusgeodeetiliste uurimist66de andmed

Maa-ala plaani tehnovérkudega méétkavas M 1:500 koos on koostanud Haapsalu Maaméédubiiroo OU (MTR reg.
nr: EG10043312-0001 (ehitusgeodeetilised t66d) ja tegevuslitsentsid: 57 MA-k 03.08.1994 (maakorralduslikud t66d)
700 MA (geodeetilised ja kartograafilised t66d)) 16.12.2019 t66 nr 137-2019.

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeerida linnale kuuluvate Lossi tn 4 ja Masti tn 7 kinnistute piiride
muutmine ja maarata Masti tn 7 krundile tingimused ja ehitusdigus kunstmurukattega jalgpallihalli rajamiseks (suvel
jalgpallivaljak, talvisel hooajal kaetud pneumokattega), krundi heakorra, tehnovarustuse, liiklus- ja
parkimiskorralduse kavandamiseks. Haapsalu linn on kavandamas kunstmurukattega jalgpalli valjaku rajamist.

Taismodtmetega jalgpallivaljakut ja kooli véimlat on 2017. a. omavalitsuste ihinemise eelne Ridala vald kavandanud
Uuemdisa Lasteaed-Algkooli (ULA) tagusele alale aastaid. Arendus ei ole teostunud véaikese valla vaheste rahaliste
voimaluste tottu.

Téanane tegevus kunstmurukattega jalgpallivdljaku-pneumohalli rajamiseks toimub vastavalt Haapsalu linna
arengukava 2018-2028 ptk 3.2.2. Arenguvajadused p-le 1 ja Haapsalu linna arengukava tegevuskava 2019-2022 p-
le 3.2.

Rohkem infot Haapsalu linna kodulehel http://www.haapsalu.ee/arengukavad.
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Linn soovib véaljaku/halli rajada Uuemdisa alevikku, Uuemdisa mdisahoone |aheduses asuvale linnale kuuluvale maa-
alale, mis praegu on kasutuseta, vdsastumas ja kus asub amortiseerunud kuivati-laohoone. Ridala valla
Uldplaneeringuga on jalgpallivaljaku-pneumohalli asukohaks kavandatud ala Uldkasutatavate hoonete ja seda
teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ja muudeks mitte kasumit taotlevateks tegevusteks
ettenghtud maa-ala.

Novembrist martsini kaetaks kunstmuruga valjak pneumokattega, mis véimaldab valjakut kasutada ka talvisel
hooajal. Halli maksimaalsed véimalikud médédud on 107x74 m, kbérgus 23 m, valjaku mdddud on 100x64 m.
Pneumokattega véljaku servale on planeeritud teenindusmoodulid (sportlaste ja treenerite olmeruumid, suurusega
3,5 x 10 m vai liidetuna 3,5 x 30 m). Projekteerimise kdigus méddud téapsustatakse.

Valjakut ja halli on plaanis kasutada sportimiseks laiemalt kui vaid jalgpalli méangimiseks. Kuna ULA-I puudub véimla,
siis saaksid Uuemadisa lapsed kasutada jalgpallihalli ka voimlana. Selle tarbeks planeeritaks jalgpallivaljaku déarde ka
jooksurajad. Praegu toimuvad ULA talvised kehalise kasvatuse tunnid Haapsalu Kutsehariduskeskuse voimlas, mis
asub koolist 900 m kaugusel ja kuhu joudmiseks peavad lapsed (lletama tiheda liklusega liiklussGlime
transiitmaanteel - Adsmae-Haapsalu-Rohukiila maantee Uuemdisa ringristmik. Kutsehariduskeskuse véimla ei kuulu
Haapsalu linnale.

1.3 ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse:

1. Ridala valla dldplaneering, kehtestatud Ridala Vallavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 38.
Uldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon A — Uldkasutatav ala. Uldkasutatav ala, mis on
Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette nahtud maa-ala ja muudeks
mitte kasumit taotlevateks tegevusteks ettenahtud maa-ala. Detailplaneering ei muudeta Gldplaneeringut.
Haapsalu Linnavalitsuse KORRALDUSE 13 nov. 2019 nr 960 alusel koostatud ( Lossi tn 4 ja Mastitn 7
detailplaneeringu lahteseisukohti).

Detailplaneering - Masti tee darne tootmistsoon, 2004;

Detailplaneering — Masti 5, 2005;

Uuemdisa moisa pargi rekonstrueerimisprojekt 2013;

Uuemoisa moisa pargi muinsuskaitse eritingimused pargi restaureerimiseks 2013.

n

ook ®

Asukohtavalikul tostatunud on kaalutlused:

asukoht on vaga sobiv mdisahoones asuva lasteaia ja algkooli lastele;

seni kasutuseta Haapsalu linnale kuuluv maa-ala, voetakse avalikku kasutusse;

véljak-hallil on hea ligipd&setavus - tagatud olemasoleva bussiliiklusega;

moisahoones asuvad olemasolevad WC-d, pesu- ja riietusruumid ning vajadusel on véimalus abiruumide

laiendamiseks moisa remontimata idatiivas vastavalt varasemalt koostatud ja kooskdlastatud projektile;

e vidljaku rajamisega paraneks antud piirkonna heakord, sest sellega kaasneb amortiseerunud kuivati-
laohoone lammutamine, heakorrastatakse seni hoolduseta vosastuv ala;

e piirkonnas on ruumi parkimise korraldamiseks;

e talvisel hooajal saab véljak pneumokatte. Sarnaseid suuremahulisi halle on rajatud linnadesse, hoonestuse
vahele, halliga kaasnevad méjud on visuaalsed. Antud juhul on asukoht valitud, nii et see ei hdlmaks
varasemate planeeringutega ja Uuemdisa mdisa pargi rekonstrueerimiseks koostatud eritingimustes
madaratud vaatekoridore mdisahoonele ja pargile ega ka moisast vaadet Haapsalu Tagalahele. Hall tuleks
ette ndha mdisahoonest idapoole, alale kus praegu asub ladu-kuivati, nii et Idunapoolses (Tallinna mnt
poolses) vaates jaakis hall suurte pargipuude varju.

e Masti tee pdhjapoolsel kiljele jadvad tldplaneeringuga kavandatud Uuemdisa tootmisalad.

1.4  NOUDED KOOSTATAVALE PLANEERINGULE

1. Koostada detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.
2. Detailplaneering koostada digitaalselt moddistatud topo-geodeetilisel alusplaanil tdpsusastmega M 1:500.
Alusplaan kooskdlastada enne planeeringu koostamise alustamist linnageodeediga.
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2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Planeeringuala suurus on u 30 000 m2.

Planeeringuala asub osaliselt muinsuskaitsealal (Uuemadisa moisa peahoone - mélestis reg, nr 15590) ja tervikuna
muinsuskaitseala (kinnismalestise) kaitsevodndis. Kooli tarbeks ja avalikuks kasutuseks kavandatav jalgpallihall on
kavas planeerida muinsuskaitseala kaitsevddndisse.

Planeeringualaga asub osaliselt looduskaitse aluse Uuemdisa mdisa pargi (KLO 1200524) territooriumil, mis on
Uhtlasi mélestis reg. nr 15591.

Planeeringualal asuvad munitsipaalomandis kinnistud:

1. Lossitn 4 (katastritunnus 67401:009:0228, pindala u 16182 m2, (ihiskondlike ehitiste maa);
Masti tn 7 (katastritunnus 18401:001:0194, pindala u 11470 m?, ldkasutatav maa);

u 400 m? reformimata maa-ala, kus asub td66tav Imatra Elekter OU-le kuuluv alajaam;
Reketi tdnav (67401:009:0154, pindala u 664 m2, transpordimaa);

Masti tee L2 (18401:001:0197, pindala u 1 079 m?, transpordimaa);

Masti tee L3 (18401:001:0192, pindala u 5 507 m?,transpordimaa).

ok wn

2.1 OLEMASOLEV OLUKORD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISEL

Vaade planeeringuala idakdiljele, jaanuar 2020. Punasega on markeeritud planeeringuala piir.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
Lindemann.harry@gmail.com



Lossi tn 4 ja Masti tn 7 detailplaneering, Uuemdisa, Haapsalu linn

ESKIIS To0 nr: 04-20/288

Vaade planeeringualale Uuemadisa bussipeatuse juurest Tallinn-Haapsalu maantee dérest.
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2.2 ULDPLANEERING

Ridala valla Gldplaneering on kehtestatud Ridala Vallavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 38.

Uldplaneeringu alusel on maa kasutamise juhtfunktsioon A — (ildkasutatav ala. Uldkasutatav ala, mis on
Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks ette nahtud maa-ala ja muudeks mitte
kasumit taotlevateks tegevusteks ettendhtud maa-ala. Detailplaneering ei muudeta tldplaneeringut.

2.3 RELJEEF

Planeeringuala on tasane, langedes Uhtlaselt idasuunas. Kui mdisa peahoone juures on maapinna korgus pea 5 m
ABS siis Masti tn kdrgus on planeeringuala kirdenurgas 3.15 m ABS EH2000 slsteemis.

Planeeringulahenduses ndhakse ette planeeritava spordiplatsi kdrguseks abs. 4.50. See eeldab piirnemisel Reketi
tn 5 elamumaa piirile tugimdri rajamist, et valtida sadevete kogunemine naaberkrundile. Masti tn poolsetel piiridel
lahendatakse sadevee juhtimine vertikaalplaneerimisega. Kuna planeeritud krundi idakllg on absoluutkdrgustega
2,5-3,0 m on ette nahtud rajatisealuse pinna taitmine 1,0-1,5 m koérguselt.

Vertikaalplaneerimise ja sajuvete 16plik detailne lahendus tuleb koostada ehitiste projekteerimisel.

2.4  KULGNEVAD TEED JA TANAVAD

Detailplaneeringuala kiilgneb idast Masti tn L3, pohjast Masti tdnav L2 I6ikudega, Ibunaosasse jadvad Reketi tn ja
Kooli tee.

2.5 OLEMASOLEVAD HOONED JA RAJATISED

Planeeringualal asuvad ehitusregistri andmeil Lossi tn 4 jargmised ehitised:

Ehitisregistri kood Ehitis Ehitise Esmane kasutus Korruste arv  Ehitisealune pind (m?)

nimetus

105012788 A Hoone Lasteaed- 1900 3 1431,9
algkooli
Oppehoone

120273751 | Hoone kuivatihoone, 1983 1 155
laohoone

120273765 | Hoone laohoone 1982 571

Teistel planeeringuala maadiksustel ehitisi ei ole.

2.6 HALJASTUS

Planeeringuala Idunakiiljel asub Uuemdisa pargi pargihaljastus, planeeringuala kirde-ida nurk on tiihermaa ning
kaetud isetekkelise vosa ja noorte vahevaartuslike puudega. Mdisa peahoone pohjakilg on haljastatud muruga.

2.7 TEHNOVORGUD JA TEISED RAJATISED

Planeeritavatel kinnistutel asuvad mitmed tehnovérgud ning nendest péhjendatud seaduslikud kitsendused, mis on
esitatud detailplaneeringu joonisel 1 — Léhtejoonis.

LEI Ehitusgrupp OU Tel: +372 52 70 920
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3 PLANEERINGU LAHENDUSETTEPANEK

Kéesoleva detailplaneeringuga ndhakse ette Lossi tn 4 krundi hoonestustingimuste mé&aramine spordihalli ja selle
kaitlemiseks vajaliku taristu rajamiseks. Planeeringu lahenduses on maksimaalselt lahtutud olemasolevast
olukorrast, maapinna reljeefist, kdrghaljastusest, kehtivatest piirangutest ja I&hiimbruses véljakujunenud
kultuuriloolisest eripéarast.

Planeeringulahenduses lahtutakse muinsuskaitse erinbuetest detailplaneeringule.

Pneumohalli néidis, pildi allikas www.duol.eu

) :

Vaade pneumohalli kus asuvad jalgpallivéljak ja jooksurajad, allikas www.duol.eu
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3.1 PLANEERINGUGA ETTENAHTUD KRUNTIMINE

Planeeritud on Lossi tn 4 kinnistu ja Masti tn 7 omavahelise piiri muutmine, nii et Lossi tn 4 krundile jadb Uuemadisa
moisa pdhihoone ja ladu-kuivati j&b Masti tn 7 krundile. Planeeringuga on ette nahtud Masti tn L3 piiri laiendamine
idasuunas moodustatava Masti tn 7 krundi arvelt. See annab véimaluse transpordimaa krundile kergliiklus-kénnitee
rajamise.

Kruntimisettepanek on esitatud joonisel 3 — Planeeringulahendus.

Kinnistuste sihtotstarbe muutmist ei ole detailplaneeringuga ette nahtud.

3.2 PLANEERITAV EHITUSOIGUS

Nouded kruntide ehitusdigusele:

1) detailplaneeringus naidatakse kruntide siht- ja kasutamisotstarbed;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil maé&ratakse detailplaneeringuga;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete suurim lubatud korruselisus;

5) hoonete suurim lubatud kérgus: maaratakse maksimaalne lubatud hoone kdrgus katuseharja voi parapetini.

Planeeritud ehitusdigused on esitatud detailplaneeringu eskiisprojekti pdhijoonisel. Ehitusdiguse méaaramisel
l&htutakse muinsuskaitse erinduetest detailplaneeringule.

3.3 ULDISED ARHITEKTUURINOUDED

Esitatakse planeeringu jargmises etapis vastavalt muinsuskaitse eritingimustele detailplaneeringule.

3.4 TEHNOVORGUD

Planeeringuala varustamine tehnovérkudega lahendatakse planeeringu koostamise kaigus vastavalt kdesoleva
esKiisi alusel vorgu valdajalt taotletud tehnilistele tingimustele.

B Sisnarats 5

Pneumohalli tehnoseadmed Vikerlase tn-I Tallinnas.
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3.4.1 Elektripaigaldis

Tehniline lahendus antakse planeeringulahenduses vastavalt vérguvaldaja Imatra Elekter AS tehnilistele tingimuste
kirjale 18.02.2020. Masti tn 7 olemasolev peakaitsme suurus alajaamas on 3x250 A, vajalik vdimsus spordirajatisele
ja selle abihoonetele on 3x200 A.

Planeeringu kaigus on ette nahtud tésta Umber Haapsalu Uksetehase 10 kV kaabel, tehes Uhendusmuhvid
Ibunaosas Reketi tdnaval ja péhjaosas Masti tn 7 krundi haljasalal.

Planeeringu kaigus on ette nahtud Neeme-Ukse 10 kV kaabli tmbertdstmine, thenduspunkt Masti tn 7 haljasalal.

Planeeringu kaigus on ette nahtud ehitada uus TV 10 kV kaabel, alates M6dbli alajaamast kuni liitumispunktini.
(nimetatud olemasolev kaabel ja&b planeeritava hoone alla).

Planeeringu kaigus on ette nahtud ehitada uus 0,4 kV kaabel Reketi tn 5 korterelamu varustuseks Médbli alajaamast.
Olemasolev kaabel on amortiseerunud ja jaab planeeritava hoone alla.

Planeeritava hoone elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud M&dbli alajaamast uus 0,4 kV toitekaabel kuni
planeeritud hoone tehniliste seadmeteni ja hoone thenduskilbini. Hoone tehnoseadmete ja valgustuse lahendus ( sh
valisvalgustus) lahendatakse hoone projektiga.

3.4.2 Veevarustus

Tehniline lahendus antakse planeeringu kéigus vastavalt vérguvaldaja tehnilistele tingimustele olemasoleva
Uhisveevargiga liitudes. Tehnilised tingimused 17.02.2020 nr 4.-2/1 valjastas Haapsalu Veevark AS vee- ja
kanalisatsioonitorustike projekteerimiseks kinnistule Masti tn 7 (Uuemadisa jalgpallihall).

1. Projekteerida kinnistu veelihendus olemasolevalt Masti tAnava peatorustikult PE100 Dn160 keevissadulaga
GF+ 160x110.

Projekteerida Ghendustorustik PE100 Dn110 pimekorgiga kinnistu piirile.

Teostada véljavéte kinnistutorustikult keevissadulaga GF+ .

Projekteerida kinnistu piirile maakraan, kinnistutorustik PE 100 PN10.

Projekteerida abihoonesse néuetekohane veemdddus6im konsoolkanduri ja tagasivooluklapiga.

aprLN

3.4.3 Kanalisatsioon ja sadevesi

Tehniline lahendus antakse planeeringus vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

1. Projekteerida kinnistu kanalisatsioonitihendus olemasolevasse servituuttorustikku PVC Dn 200 (ULTRA).

2. Projekteerida kinnistutorustik PVC T8, Ghendused olemasolevasse vaatluskaevu KOL-1 t66stusliku hilsiga
IN-SITU, vajadusel nédha ette kaevupdhja vahetus.

3. Projekteerida vajadusel tédiendav vaatluskaev WAVIN/UPONOR teleskoopse péaisega 20T termokahanevate
Uhendustega PVC T8 ja olemasoleva ULTRA torustike vahel.

4. Sadevesi on planeeritud juhtida ara sadevee torustikuga olemasolevasse kraavi Mast tn pohjakiljel.
Sademevete tehnilised tingimused tuleb edasi projekteerimise kaigus taotleda Haapsalu Linnavalitsuselt.

3.4.4 Soojusenergia

Tehniline lahendus antakse planeeringus vastavalt vérguvaldaja (Nevel Eesti OU ja trasside valdaja Haapsalu linn)
tehnilistele tingimuste UM-2/2020 kohaselt. Planeeritud soojuskoormus 1 400 kW. Kaugkuttevdrguga litumine Masti
tAnava soojatrassist parameetritega, mis tdpsustatakse ehitusprojektis.

3.4.5 Side

Tehniline lahendus antakse planeeringu jargmises etapis vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

3.5 KESKKONNANOUDED

3.5.1 Haljastus

Planeeringu realiseerimisel voib osutuda vajalikuks Reketi tn pohjakdiljel kasvavate puude raiumine (ca 11 tk). Puude
seisukorra kohta on andnud arvamuse ka Haapsalu Linnahooldus OU. Asendusistutus on planeeritud Masti tn L&ik
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3 servades ja Reketi tn 5 elamukrundi ja Masti tn 7 krundi piirile. Asendusistutus on vdimalik ka Uuemdisa pargi
alale vastavalt pargi haljastusprojektile Reketi tn Idunakaljele.

3.5.2 Vertikaalplaneering

Planeeringulahendusega nahakse ette planeeritava spordiplatsi kdrguseks abs 4,50 m. See eeldab piirnemisel
Reketi tn 5 elamumaa piirile tugimdri rajamist, et valtida sadevete kogunemine naaberkrundile. Masti tn poolsetel
piiridel lahendatakse sadevee juhtimine vertikaalplaneerimisega. Kuna planeeritud krundi idakilg on
absoluutkdrgustega 2,5 - 3,0 m on ette n&htud rajatisealuse pinna taitmine 1,0 - 1,5 m kdrguselt.

Vertikaalplaneerimise ja sajuvete 16plik detailne lahendus tuleb koostada ehitiste projekteerimisel.

3.6 TULEOHUTUSNOUDED

Hoonete vahel tuleb tagada vastavalt konkreetsete hoonete tulepUsivusklassile néutud kujad.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tuleplsivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele hoonele voi
rajatisele

Konkreetsem lahendus antakse detailplaneeringu jargmises etapis.
3.6.1 Valine tulekustutusvesi
Piirkonna tulekustutusvesi saadakse olemasolevatest tuletérjehlidrantidest, mis paiknevad planeeringuala

vahetus laheduses Masti tdnaval ja Kooli tAnaval ning Masti tn 5 tootmismaa krundil asuvast 400 m? tulekustutusvee
mahutist. Vajalik kustutusvee hulk 10 I/s 1 tunni jooksul.

3.7 DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISE KAVA

Detailplaneeringu realiseerimise kava esitatakse detailplaneeringu jargmises etapis, péarast eskiislahenduse
avalikustamist.
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