Projekteerimistingimuste eelnõu

Kalmistu tn 3a, Haapsalu linn, Lääne maakond:

1. Projekteeritava hoonete kasutamise otstarve: muu kaubandushoone (kood 12319) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 määrusele nr 51.  
2. 14519m2 pindalaga kinnistul Kalmistu tn 3a (katastritunnus 18301:019:0042) kehtib Kalmistu tn 3a krundi detailplaneering (kehtestatud Haapsalu Linnavalitsuse 18.01.2017 korraldusega nr 38), millest tuleb hoonete projekteerimisel lähtuda. Käesolevate tingimustega ei muudeta krundi ehitusõigust, vaid täpsustatakse arhitektuurseid hoonestustingimusi, s.h nihutatakse ja suurendatakse hoonestusala asukohta alla 10% esialgsest planeeritud lahendusest. Täites Majandus- ja taristuministri määrusega 02.06.2015 nr 54“Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“, on lubatud projekteerida hoone tulepüsivusklassiga TP-3    
3. Ehitusõigus:

- krundi kasutusotstarve - 50% tootmismaa, 50% ärimaa;

- hoonete lubatud suurim arv - 4;
- hoonete lubatud suurim ehitisealune pind – 5800m2;
- hoonete lubatud suurim kõrgus – 10,0m. 
4. Hoonete asukoht krundil – vastavalt kehtivale detailplaneeringule (vt dp põhijoonist) on hoonestusala krundile määratud neljale ehitisele. 
Detailplaneering lubab projekteeritava hoone pos 2 ehitisealuseks pinnaks kuni 1400m2, kuni 20% ulatuses võib hoone olla kolme korruseline. Projekteerimistingimusi taotletakse kahekorruselise u 550m2 ehitisealuse pinnaga ärihoone püstitamiseks. 

Käesolevate tingimustega nihutatakse planeeringus pos 2-ga tähistatud hoonestusala 15m võrra kinnistu Kalmistu tänava poolse piiri poole. Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist on 7,0m. Kalmistu tänaval puudub kohustuslik ehitusjoon. 

Kaugus naaberkrundi (Kalmistu 3) piirist peab olema min 4m (vt tingimuste lisa -asendiskeem).  
Hoonestusala nihutamise tingimuseks 7m kaugusele piirist on, et olemasolevad servituudialal paiknevad kommunikatsioonid (olmekanalisatsiooni ja sademevee kanalisatsiooni torustikud) tõstetakse ümber väljapoole hoonestusala ja muudetakse vastavalt varem sõlmitud servituudilepingut.
5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused projekteeritavale ärihoonele vastavalt detailplaneeringule:
           - korruselisus - kaks korrust, osaliselt lubatud kolm korrust; 

- katusekalle - 0-30 kraadi; 
- katusekate – rullmaterjal või profiilplekk;
- välisviimistlus – lubatud profileeritud ja sileplekk, tehiskivi, betoon, puitlaudis, klaas;  välisviimistluse värvitoonid määrata projektiga;
- avatäited – lahendada projektiga;

- piirded – võrkpiirded ja väravad;  
            - kõrguslik sidumine +-0.00= (kõrgusmärk) määrata projektiga;

            - vertikaalplaneerimine - võib kavandada hoone lähiümbruses maapinna 
             mõningast tõstmist; ​​
- elektriliitumine – taotleda tehnilised tingimused Imatra Elekter AS-ilt;

            - veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda vastavad tehnilised 

              tingimused AS Haapsalu Veevärk-ilt;   

            - sademevee kanalisatsioon – projekteerida olemasoleva sademevee 

              kanalisatsiooni torustiku ümbertõstmine, torustiku kaugus hoonest minimaalselt 
              2m, torustiku minimaalne läbimõõt vastavalt olemasolevale torustikule, läbiva 

              torustiku restkaevu mitte projekteerida parkla alale; 
             - sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele. 
6. Krundi haljastus ja heakord – lahendada projektiga s.h. anda pinnakatted, haljastus, välisvalgustus jms; lahendada olemprügi kogumine.
7. Juurdepääs kinnistule - Kalmistu tänavalt. 

Parkimislahendus ja liikluskorraldus projekteerida vastavalt eelnevalt Haapsalu Linnavalitsusega läbi arutatud parkimislahenduse ettepanekule (osa parkimiskohti projekteerida Kalmistu tn 3a kinnistule, osa Kalmistu tn transpordimaale). 
8. Ehitusuuringud – koostada ehitusgeodeetiline uurimustöö (topo-geodeetiline alusplaan).
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