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EESSONA

Kiesolev planeering algatati Ridala Vallavolikogu 19. jaanuari 2006. a. otsusega
nr 16. Uldplaneeringule koostati keskkonnamdjude strateegiline hindamine (algatatud
Vallavolikogu 27. aprilli 2006. a otsusega nr 54). Ridala vallas on varem kehtestatud
Vallavolikogu 14. 07. 1999 a médarusega nr 7 osaiildplaneering, mis hdlmab Uuemdisa
aleviku ja Valgevilja ning Rohukiila kiilade vahelise ala (OU Maaplaneeringud,
1998). Rannaala kohta on kehtestatud Vallavolikogu 05. 09. 2001 a otsusega nr 29
Topu puhkeala rannikuvoondi osaiildplaneering (Haapsalu Projekteerimisbiiroo OU,
2001). Kéesolev planeering kaasajastab valla arengusuundi ja reguleerib ruumilise
arengu vastavalt praeguse aja nduetele.

Ridala valla iildplaneering' valmis Ridala valla, ERKAS Pirnu Instituut OU ja Poyry-
Entec AS vahelises koostods. Kehtestatud iildplaneering on aluseks detail-
planeeringute koostamisele ja ehitus- ning maakorraldusele valla territooriumil.

Uldplaneeringu koostamisega tegeles todgrupp koosseisus:

Valdeko Palgindmm projektijuht, Parnu Instituut;

Tuuli Veersalu maastikuarhitekt, Parnu Instituut;
Raimo Klesment maastikuarhitekt, Parnu Instituut;
Marek Lind maastikuarhitekt, Parnu Instituut;
Jiiri Teder keskkonnaekspert, Poyry-Entec AS;
Toomas Schmidt Ridala vallavanem;

Helen Koppa Ridala abivallavanem;

Aivar Sein Ridala abivallavanem;

Caspar Vikkisk Ridala valla ehitusndunik;

Lea Saarkoppel Ridala valla vanemmaakorraldaja.

Planeeringu koostamisel oli eesmérgiks kaasata voimalikult erinevaid huvigruppe ja
osapooli ning saavutada osapooli rahuldav tulemus. Parnu Instituut ja Poyry-Entec AS
tdnavad kdiki, kes on oma igapédevaste tegemiste korvalt leidnud aega ja energiat votta
osa avalikest aruteludest ning planeeringu alastest ndupidamistest.

1 T66 ja selle iilesehitus on kaitstud autoridiguse seaduse kohaselt.
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1 RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED 2015

Ridala valla arengukavaga aastateks 2006-2015 (2005) on maédratud territoriaal-
majandusliku arengu pShisuunad.

Kooskolas Ladne maakonna visiooniga aastaks 2013 (2007) - “Lddnemaa kui koige
turvalisem maakond Eestis” on Ridala valla arengusuunad jargmised:

e tuntud ja tunnustatud turistide sihtkoht, mis pakub mitmekesiseid
looduskooslusi ning omandolist kultuuriparandit;

e viirtustatud ja tervislik elukeskkond, mis pakub tdnu puhtale loodusele
mitmekiilgseid voimalusi litkumisharrastusteks ning rekreatsiooniks;

e motiveeritud ja ettevotlikud inimesed;
¢ haridussiisteemi vastavus kohalikule vajadusele;
¢ majandustegevust toetav ettevotluskeskkond ja kaasaegne infrastruktuur.

Ridala valla jaoks on oluline loodusressursside séistlik kasutamine ning véartustatud
looduskeskkonna siilitamine. Vallal on kaunis ja mitmekesise loodusega mererannik.
Enam tdhelepanu tuleb poorata merereostuse likvideerimisele ja linnuvete
sdilitamisele.

Ridala vallas on oluline muuta ettevotluskeskkond investeerimissdbralikumaks: peab
olema tagatud piisavalt kvalifitseeritud t66joudu, ja infrastruktuur vastama kaasaja
nouetele. Tehiskeskkonna arendamisel tuleb téhelepanu poorata loodussdbraliku
elukeskkonna sdilitamisele.

Elukeskkonna kvaliteeti saab tdsta kiilaclu aktiviseerimise ning Oppimis- ja
sportimisvOimaluste parandamise kaudu. Vallaelanikele meelepirase keskkonna
loomiseks peavad tagatud olema elanike jaoks nii olulised teenused kui ka sotsiaalsed
védrtused (nagu nt voimalused kultuuriliseks arenguks).

Vastavalt valla iildisele visioonile on erinevad eesmirgid piistitatud ka valdkonniti,
mis on tdpsemalt kirjeldatud valla arengukavas.

Tasakaalustatud arengu tagamiseks peab planeerimis- ja ehitusalastes kiisimustes esile
seadma avalikud huvid. Uldplaneeringus on asustuse ruumilise arengu pohimdtete
madramisel peamine suund pikaajalistele ja loodust hoidvatele lahendustele.

1.1 Asendist tulenevad arenguvéimalused

Ridala vald asub Ladnemaa keskosas. Piirinaabrid on Martna, Taebla ja Oru vald ning
maakonnakeskus Haapsalu linn.

Ridalat, mis on pindalalt maakonna iiks suuremaid valdu (253,56 kmz), timbritseb
pohjast, lounast ja lddnest meri. Vallale kuulub 78 saart ja laidu, neist suurim on
Tauksi saar. Vallal on merepiiri 72,4 km (Ridala valla arengukava ..., 2005).

Ridala vallas on kaks alevikku, Paralepa ja Uuemdisa, ning 56 kiila (vt ka lisa 4), kuid
puudub selgelt vélja kujunenud keskus. Valla asend regioonis on soodne, Uuemdisa ja
Paralepa alevikud on praktiliselt Haapsaluga kokku kasvanud. See annab voimaluse
maakonnakeskuse ja asulate vaheliseks tihedaks koostooks ning aitab kaasa valla
iildisele arengule.

Peamised ithendusteed vallas on Adsmie-Haapsalu-Rohukiila (T-9) pdhimaantee ning
Haapsalu-Laikiila (T-31) tugimaantee. Olemasolev teedevork vallas on piisava
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tihedusega, kuid teed vajavad parandamist. Rohukiila sadamast peetakse praami-
ithendust Hiiumaa ja Vormsiga. Sadama pohiiilesanne on vastu votta ja teenindada
liiniparvlaevu, sadamas on tingimused kauba-, reisi- ja 15busdidulaevade teenin-
damiseks.

Puhketurismiks annavad head eeldused pehme mereline kliima ja mitmekesine loodus.
Ridala valda sobib peale traditsiooniliste turismivormide ka mereturism. Ridala valla
pikk rannajoon koos ajalooliselt vilja kujunenud sadamakohtadega loovad head
alused meretranspordi arenguks.

Peaaegu kogu Ridala valla rannikuala jadb Vdinamere hoiuala piiridesse. Vdinameri ja
selle rannikualad on védga suure looduspdrandiga piirkond. Leidub omapirased
kadastike, puis- ja rannaniite. Looduslikult on paeluvad rannikule jadvad laiud, kus
pesitseb palju merelinde. Elustiku mitmekesisus on tihedalt seotud juba ajalooliselt
vilja kujunenud maakasutusega.

Valla asend on soodne ettevitluse arenguks. Vald sobib pollu- ja metsamajandusega
tegelemiseks ning karjakasvatuseks. Vallas tegeletakse paekivi to6tlemisega, samuti
tegutsevad mitmed turismitalud. Suurema logistikakeskuse vélja ehitamine (nagu
lennuvili, sadam, raudtee) annaks paremad vdimalused ettevotluse arenguks
tulevikus.

1.2 Rahvastik ja asustusjaotus

Ridala valla andmetel elab vallas 3195 (seisuga 31.12.2007) elanikku, mis teeb
Ridalast Lddnemaa koige suurema rahvaarvuga omavalitsuse. Asustustihedus on
12 el./km?.  Asustustiheduselt on Ridala maakonnas suuremate seas, maakonna
keskmine asustustihedus on 6,7 (Statistikaamet, 2008).

Aastate 10ikes on elanike arv piisinud stabiilsena. Alates 2000. aastast on Ridala valla
rahvaarv pisut langenud, kuid viimastel aastatel on hakanud taas jark-jargult tGusma
(vt tabel 1).

Tabel 1. Rahvaarv Ridala vallas aastatel 2000-2008 (Statistikaameti ja
valla andmetel)

(e} — (9N} o <t Lo O N~ (o]
o (e} o (e} (e} (@] o (e}
8 8 8 Q Q 8 8 8 Q
Aasta o o o o o o o o o
o o o o o S o o o
— — — — — — — — —
(e} (e} (e} o o o o o o
g 4
Y4
'% % 1335* - 1430** - 1393**|1393**|1361**|1336**| 1333**
i
iV
X @ 3048* 3046* | 3047* | 3052* | 3030* | 3017*
_— = * -* *
c_% § 3056 3052 3289** 3038 3284** (3289 **(3199**3175** [3195**
Ll

* Statistikaameti andmetel
** valla andmetel
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Ridala vald on kogu oma ulatuses suhteliselt iihtlase ja kompaktse asustusega. Lisaks
Paralepa ja Uuemdisa alevikele on suuremad asulad vallas J6ddre ja Panga kiilad, kus
on rohkem kui kakssada elanikku, teistes kiilades on vdhem kui sada elanikku.
Erandina on elaniketa Hobulaiu kiila.

1.2.1 Asustus ja asulate omavahelised suhted

Valla tdombekeskusteks on Uuemdisa ja Paralepa alevikud. Véljaspool valda on viga
suureks mojutajaks Lidnemaa halduskeskus Haapsalu.

Haapsalu on korgema taseme tsentrum, mis pakub episoodilisi teenuseid ning on nn
Pdhja-Ladnemaa keskuseks. Haapsalu tugevusteks on rahvusvaheline majandusbaas
ning majanduse mitmekesisus. Negatiivseks pooleks on linnaregiooni viiksus ning
ndrk oskamisbaas (Eesti linnaregioonide arengupotentsiaali..., 2002). Haapsalu Kui
maakonna suurima keskuse moju ulatub esmatasandi keskuse nivoost tunduvalt
kaugemale.

Kohati on Haapsalu linna ja Ridala valla vaheline piir hagustunud. Nii on Uuemdisa ja
Paralepa alevikud kujunenud Haapsalule linnaosadeks. Ridala vald saab suurema osa
alevike sissetulekutest (eriti arenenud ettevotlusega Uuemdisast).

Panga ja Parila on endised kolhoosi-sovhoosikeskused. Tagamaa elanike arv on seal
kuni 500 inimest. Asula mojupiirkond langeb suuremas osas kokku kunagise majandi
piiridega ning seetdttu on inimeste seas vilja kujunenud kiillaltki tugev meie tunne.
Keskus ise pakub suhteliselt vihe teenuseid (kool, kauplus, side).

Tabel 2. Tombekeskused

Maakonnakeskus Il tasandi | tasandi

tombekeskus tombekeskus
Haapsalu Panga kiila Uuemdisa alevik
pohiliseks algkool/pdhikool, algkool, postkontor,
iseloomustajaks on kauplused, rahvamaja, |kauplus; esmased
teenuste katte saadavus, | spordirajatised; omab  |teenused
mdju ulatub iile suhteliselt suure elanike
maakonna piiride arvuga tagamaad,

mojupiirkonna pShiline

kujundaja on pohikooli

teeninduspiirkond

Vallas on aktiivne Kkiilalitkumine. Kiilad eksponeerivad ennast muuseumi-,
loodusturismi- voi kunstikiiladena. Kohalikel inimestel on vilja kujunenud loodust
hoidev mbtteviis. Vallaelanikud seisavad pérandkultuuri sidilitamise eest, korral-
datakse mitmesuguseid tiritusi ja kokkusaamisi. See kdik annab vallale joudu piisima-
jadmisel ja tihiste eesméarkide saavutamisel.
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1.2.2 Rahvaarvu prognoos

Kuna Ridala valla kohta eraldi rahvastikuprognoosi koostatud ei ole, on jérgnevalt
toodud rahvastiku muutustega seotud tendentsid Ldéne maakonna ja Eesti taustal.

Rahvaarv Eesti maapiirkondades on jark-jargult véhenenud. Peamisteks pohjusteks on
negatiivne iive, lahkuvad noored, samuti on pollumajandusega seotud tookohtade
viahenemine olnud oluliseks maapiirkondadest véljardnde pohjuseks (Antons, 2003).

Enam kui pooled Ldinemaa noored ei kavatse pdrast lahkumist kodukohta enam
tagasi tulla. Vorreldes teisi maakondi Lididnemaaga, on see kodige kdrgem Eestis.
Pdhjuseks on madalad palgad, korge to0tuse méér, madal haridustase (enamus noori
lahkub selleks, et minna edasi dOppima). Siinkohal tuleks prioriteediks seada maakonna
rahvastiku taastootmist teatud ulatuses ja kvaliteedis, samuti haridusasutuste
olemasolu, kuna migratsioonitee algab siirdumisega hariduse jirele (Oppurnoored kui
regionaalse..., 2001).

Vaadeldes Eestit tervikuna ndeme, et kuni 14-aastaste osakaal on aastatel 2000...2005
jark-jargult vdahenenud ning iile 65-aastaste osakaal rahvastikus suurenenud (Eesti
rahvastiku pohinditajad..., 2005). Kuigi Ridala on vdrreldes teiste Ladnemaa
valdadega noore rahvastikuga omavalitsus (keskmine vanus 32...33 aastat), ei ole
siingi péddsu rahvastiku vananemisega seotud probleemidest. Siinkohal tuleb
tdhelepanu poodrata mitmetele vanuritega ette tulla vdivate probleemide esile
kerkimisele. Naiteks tuleb arvestada, et vanurid soltuvad thistranspordist enam kui
teised vanuserithmad.

Atraktiivne maastik ja valla hea infrastruktuur loob eeldused rahvastiku kasvuks
vallas. Voib arvata, et rahvastik suundub Haapsalu ldhedale ning sellega paremini
tthendatud piirkondadesse. Rahvastiku koondumine maakonnakeskuse tagamaale

suurendab pendelrdnnet. Vallast kdib Haapsallu todle 45 % tootajatest (Tammaru
2001).

Oluliseks rolliks wvalla elanikkonna kujunemisel voib saada elanike lahkumine
viiksemate toovoimalustega omavalitsustest ning asumine paremini arenenud
omavalitsustesse. TOendoliselt kujuneb Ridala vallast koht, kuhu jétkub elanikkonna
lilkumine naabruses asuvatest omavalitsustest.
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2 MAA- JAVEEALADE KASUTAMISTINGIMUSED

Kéesolevas peatiikis on toodud maa- ja veealade kasutamistingimused, mida on
tadiendavalt tdpsustatud piirkondade kaupa.

Uldplaneeringuga kavandatakse tegevusi tulevikuks. Selleks on kasutusele vdetud
termin alade reserveerimine ja madratletud reserveeritud alade juhtotstarve
(pohikasutusotstarve).

2.1 Alade reserveerimine

Alade reserveerimise all moistetakse seda, et planeeringuga on vee- vdi maa-ala reser-
veeritud muuks maakasutamise eesmargiks, kui seda on praegune maakasutamise siht-
otstarve. See aga ei tdhenda selle maa-ala terviklikku ega automaatset teise ees-
margiga kasutusele vottu. Vaid seda, et antud ala oleks vdimalik tulevikus, selle-
kohase vajaduse ja soovi tekkimisel, kasutada reserveeritud otstarbel. Maaomanik
vOib kasutada reserveeritud ala praegusel sihtotstarbel seni kuni ta seda soovib.
Arendustegevusel on kohustuslik arvesse votta {ildplaneeringuga méaratud arengu-
suundi.

Juhul, kui kehtestatud planeeringuga nihakse ette kinnisasja voi selle osa kasutamine
avalikul otstarbel, piiratakse oluliselt kinnisasja senist kasutamist vdi muudetakse
senine kasutamine voimatuks, on kohalik omavalitsus (v0i riik) kohustatud kinnisasja
omaniku ndoudel omandama olemasoleva kinnisasja voi selle osa kohese ja Oiglase
tasu eest’, kui digusaktidega pole sitestatud teisiti. Siinkohal peab mdistma, et
planeerimistegevus on n.6 omandiiilene. Uldplaneeringut koostades ei laskuta
katastriliksuse piiride médramiseni.

Juhtotstarve on maa-ala valdav kasutusviis, s.t et kogu tegevus sellel alal on edaspidi
allutatud juhtotstarbest tulenevale eesmairgile. Néiteks elamuala tdhendab sellist ala,
mille peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad korval-
kasutusviisid nagu haljastus, ari, liiklus, jmt; tootmisalal on peamiseks maakasutus-
viisiks tootmismaa ja/vdi tootmis- ja toOstusehitiste alune ning neid ehitisi teenindav
maa ja sellega seonduvad korvalkasutusviisid nagu dri, transport, kaevandamine jmt.
Juhtotstarve reeglina hdlmab ka olemasolevat maakasutust, mis tagab maakasutuses
jarjepidevuse.

Mabistete ja tdhistuste siisteemile on aluseks kasutusalade nimestik (vt tabel 3). Loendi
koostamisel on arvestatud iildplaneeringu tasemega ja iihildatavust digusaktidega,
nditeks katastriliksustele méératavate maa sihtotstarvetega (kaitsealune maa, maa-
tulundusmaa, jne). Planeeringuga ei pea madrama koiki tabelis toodud juhtotstarbeid,
vaid valla seisukohast vajalikke.

Kidesoleva planeeringuga nédhakse ette reserveeritud juhtotstarbega alal lubatud
maakasutuse sihtotstarvete liigid (katastriiiksuse sihtotstarvete liigid, voi alaliigid).
Juhtotstarbega alal ei voi kdrvalkasutus(ed) tiletada 45 % kaardil piiritletud kasutusala
mahust (v.a segahoonestusala, vt ptk 2.1.2). See tdhendab, et elamualal peavad
maakasutuse sihtotstarbega elamumaa krundid moodustama 55 %, voi enam. Alade

% Vastavalt kinnisasja sundvoorandamise seadusele (RT I 1995, 30, 380; 59, 1006; 2002, 47, 297; 61,
375; 2005, 39, 308; 40, 312; 2007, 24, 128; 2009, 18, 109; 28, 170)
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piire vOib vajadusel (nt kinnisomandi piiride jargi) hiljem tidpsustada 1dbi detail-

planeeringu.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel médratakse projekteerimis- ja
ehitustingimused detailplaneeringuga, detailplaneeringu kohustuseta aladel l&htutakse
iildplaneeringust ja valla poolt véljastatud projekteerimistingimustest.

Tabel 3. Kasutusalade nimestik

Téhis

Juhtotstarve

Seletus

E

Elamuala

Elamute ehitamiseks ja neid teenindavate
infrastruktuuride chitamiseks ette ndhtud
maa-ala

Segahoonestus-
ala

Mitmekiilgse tegevusega, peamiselt éri- ja
viikeettevotluse ehitiste ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ette ndhtud
maa-ala

Tootmisala

Tootmise ja tdOstuse eesmérgil (sh mée-
t00stuse) kasutatav maa-ala. Samuti tootmis-
ja toostusehitiste alune ja neid ehitisi teenin-
davate infrastruktuuride ehitamiseks ette-
nihtud maa-ala ning nendest tulenevad mdju-
alad.

Puhkeala

Looduslike véartuste sdilitamiseks, turismi ja
suunatud puhkust teenindavate ning samuti
eriotstarbeliste puhkerajatiste ning ehitiste
rajamiseks ette nahtud maa-alad

Uldkasutatav ala

Uldkasutatavate hoonete ja seda teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ette ndhtud
maa-ala ja muudeks mitte kasumit taotlevate
tegevusteks ettendhtud maa-ala

M*

Maatulundusala

Pdllumajanduse ja metsamajanduse ning
sellega seonduvate ehitiste piistitamiseks ette
néhtud maa-ala

H

Kaitstav ala

Kaitse alla olev ja kaitse alla vietav maa-ala

L

Liiklusala

Lennuviélja tarbeks vajaminev ala

* Maatulundusala kajastub iildplaneeringu kaardil aluskaardina ja ei ole viimase
arusaadavuse huvides tdhistatud tihega M. Siinkohal on tdhis toodud siisteemi
terviklikkuse huvides eristamaks maatulundusala planeeringu tekstilises osas.
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2.1.1 Elamualad

Ridala valla eesmirk on siilitada hajutatud elukeskkond. Selleks analiiiisiti erinevate
elamuehituse piirkondadeks sobivate alade eeliseid ja puudusi. Optimaalsete ja
aktsepteeritavate vahekordade puhul on ala kasutatavaks loetud ning elamuehituseks
sobilikuna reserveeritud.

Elamualade reserveerimisel arvestati ka olemasolevate elamupiirkondade laiendamise
voimalustega, infrastruktuuride (s.h sotsiaalse infrastruktuuri ja teenindusasutustega)
paiknemisega ja kéttesaadavusega. Ehitustegevust voib arendada kui sdilivad paik-
konnale ainuomased maastikud, ajalooline ja kultuurivdirtuslik miljoo.

Reserveeritud elamualadel on lubatud tabelis 4 toodud maakasutuse sihtotstarbed. Et
erinevatel aegadel kujunenud elamualadel oleks voimalik sidilitada olemasolev
struktuur ja vilistada selle rikkumist ebasobivate hoonetega voi iildmuljet halvendava
tihendamisega, on kidesolevas planeeringus elamualad diferentseeritud, et méérata

tapsemalt maakasutamise tingimused.
Viikeelamute tarbeks on reserveeritud alad E1, E2, E3 ja E4. Korruselamute tarbeks
on reserveeritud alad E5.

Tabel 4. Elamualadel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Katastriiiksuste ]
sihtotstarvete liigid ABUNTBEEIRNE
« © o « o
© (4o 4+ © 4+
> 5 > > >
S S g S IS
o © o © o
L L L L L
El E2 E3 E4 E5
Viikeelamumaa
+ + + +
Paaris ja ridaelamud N
Korruselamumaa N
Arimaa
+ + +
Uhiskondlike hoonete + + + + +
maa
Transpordimaa
+ + + + +
Uldmaa + 4 4 + 4
Metsamaa
+ +

Tabelis marge “+” tdhendab lubatud otstarvet. Sarnased tdhistused on ka jdrgnevates
maakasutuse sihtotstarbeid kirjeldavates tabelites.

10



ERKAS Parnu Instituut OU / Ridala Vallavalitsus RIDALA VALLA ULDPLANEERING

Tabel 5. Ehitusoiguse tagavad krundi minimaalsed suurused

elamualadel*
Elamuala E1l E2 E3 E4** E5
Krundi korrus-
minimaalne 900 m? | 1500 m? | 2500 m? | 3500 m?
SULTUS elamud

* Krundisuurusi ei arvestata teede-tinavate, tehnovérkude ja -rajatiste ning sotsiaalobjektide (nt

haljasala) puhul.

E4**- kaasneb korghaljastuse (sh kadastik) maksimaalselt sdilitamise kohustus

Hajaasustuses téielikult voi osaliselt metsastatud (sh kadastikud) alal on kohustus

vihemalt 30 % ulatuses planeeritud elamuala krundi pindalale rajada/sdilitada korg-

haljastus, v.a elamualal E4, millega kaasneb korghaljastuse (sh kadastik) maksimaalse

sdilitamise kohustus. Korghaljastuse protsent kujuneb tdiskasvanud puude vdra

projektsiooni osakaalu pdhjal kogu krundi pindalast. Tdiendav puude ja pddsaste
istutamine on lubatud.

Reserveeritud elamualad on kantud vastava vérvitooniga iildplaneeringu kaardile ja
téhistatud tédhega E.

2.1.2 Segahoonestusega alad

Arvestades olukorda, kus ala on kasutusel vordselt mitmel otstarbel, mis on iiksteisega
tihedalt seotud, vdi ala on sobilik analoogseteks kasutusteks - ei ole lildplaneeringus
otstarbekas médrata sihtotstarvete ranget suhet. Selline vajadus tekib mitmekiilgselt
arenevates piirkondades ja keskustes, kus ei pea vélja kujunema domineerivat maa-
kasutamise otstarvet.

Tabel 6. Segahoonestusalal lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Katastriiiksuste .
sihtotstarvete liigid A TS
Segahoonestus- |Segahoonestus-| Segahoonestus-
ala ala ala
S1**** S2 S3
Elamumaa* + +
Viikeelamumaa +
Arimaa + + +
Uhiskondlike + + +
hoonete maa
Tootmismaa** +
Transpordimaa + + +
Uldmaa*** 30% 5% 30%

* Felistatud on korruselamute maa ja garaazide maa.

** Lubatud on ainult niisugune tootmine, mille tootmistehnoloogia
ei vaja insenerlikke meetmeid keskkonnatingimuste tditmiseks.
*** Uldmaa osakaal on toodud miinimum protsendina kavandatava

ala pindalast.
*x%% Kaasneb kohustus maksimaalselt sdilitada olemasolevat
korghaljastust
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Krundi miinimum suurus®, mis saab ehitusdiguse on 900 m% Miinimum suuruse
lubamise eelduseks on, et kavandatav tegevus mahub oma ruumiliste vajadustega (s.h
normatiivne parkimine ja meeldiv keskkond) krundile &ra (vt ka ptk 3).

Reserveeritud alad on kantud vastava virvitooniga iildplaneeringu kaardile ja
téhistatud tdhega S.

2.1.3 Tootmisalad

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2006) seab eesmarkideks tervist sddstva ja
toetava elukeskkonna. Ohusaastet, miira, kiirgus- ja vibratsioonitaset ning ohtu
suurendavad ehitised tuleb planeerida viljapoole kompaktse asustusega piirkondi ning
vihendada olemasolevate ehitiste moju.

Kéesoleva iildplaneeringuga on kaalutud olemasolevate to0stusettevotete laiendamise
voimalusi. Uute ettevotete rajamiseks on hinnatud sobivust (loodus)keskkonnaga ja
voimalikult vdikese saasteefekti tekkimisega timbritsevatele aladele.

Tootmise arendamisel tuleks koigepealt kasutusele votta juba olemasolevad
tootmishooned, alles seejdrel ehitada {ldplaneeringuga reserveeritud uutele
tootmisaladele. Tootmisaladele wuute echitiste echitamisel tuleb arvesse votta
tildplaneeringus toodud piiranguid. Tootmishoonete laiendamisel ning taas kasutusele
votmisel peab arvestama, et laiendatav/rajatav ettevote mahuks tootmisalasse dra koos
temaga kaasneva mojuvoondi(te)ga.

Arvestades olemasolevate viiketodstuste asukohti ja paigutust vallas ning Ridala valla
seisukohta, mitte arendada vallas keskkonnaohtlikku ettevotlust, on kédesoleva
planeeringuga reserveeritud jargmised tootmisalad (vt ka tabel 7):

e tootmisalad sh karjédérid, kus tootmistehnoloogia vajab insenerlikke
meetmeid keskkonnatingimuste tditmiseks T1,

e tootmisalad, kus tootmistehnoloogia ei vaja insenerlikke
meetmeid keskkonnatingimuste tditmiseks ja sobib kokku elamualadega

T2;

¢ telemastidele ja mobiilsidemastidele vajalik ala T3;

¢ puhastusseadmete alune ja nende laiendamiseks ning teenindamiseks vajalik
ala T4,

e sadamate ja paadisildade ning nende tarbeks vajalike ehitiste ja
infrastruktuuride ala T5;

e ala, kus on lubatud pollumajanduslike tootmisehitiste ja neid teenindavate
infrastruktuuride rajamine T6.

¥ Krundi suurust ei arvestata teede-tinavate, tehnovorkude ja -rajatiste ning sotsiaalobjektide (nt
haljasala) puhul.
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Tabel 7. Tootmisaladel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Ala juhtotstarve
« « « o < <
. 3 3 3 3 3 3

Katastrluksustg _ g g g g g g
sihtotstarvete liigid S S S S S S

[ [ [ [ [ [

T1 T2 T3 T4 T5 T6
Tootmismaa + + + + + +
Pollumajanduslike +
tootmishoonete maa
Mietoostusmaa +
Sadamate maa +
Arimaa + + + + +
Jaiatmehoidla maa + + + +
Transpordimaa + + + + + +
Uldmaa + + + + + +
Maatulundusmaa + + + +

Reserveeritud tootmisalad on kantud vastava virvitooniga lildplaneeringu kaardile ja
téhistatud tédhtedega T1, T2, T3...T6.

2.1.4 Puhkealad

Puhkealad on piirkonnad, mis on looduslikult sobivad puhkeotstarbeks ning mida
arvestatav hulk inimesi (nii kohalikke kui ka turiste) kasutab puhkamiseks,
taastumiseks, litkumisharrastuseks.

Ladnemaa on 2015. aastal Lddnemere regioonis tuntud ning siseturul tunnustatud
turismi- ja elukeskkond. Aastaringselt on pakkuda tervise- ja loodusturismi sihtkohti
koos hésti sidilinud ja mitmekesiste looduskooslustega ning omanéolise kultuuri-
parandiga (Ld&nemaa turismi arengukava, 2005).

Ridala vald on potentsiaalne puhketurismi piirkond kogu oma ulatuses. Vallas on
mitmeid kultuuri ja ajalooga seotud paiku. Loodud on puhke- ja vaba aja veetmise
voimalusi (s.h turismitalud nt linnu- ja jahiturismi edendamiseks). Oluliseks peetakse
sadamate ja randade arendamist, mis oleksid tdhtsad linnu- ja mereturismi sihtpaigad.
Arvestama peab siinjuures aga sellega, et rannaalad on Ridala vallas madala koormus-
taluvusega (ei talu inimtegevust suures ulatuses). Elustiku héirimine ja Orna
taimestiku 10hkumine voib olla probleemiks suveajal veesdidukitega sditmisel ja
autoga rannaalal liiklemisel.

Puhkealade reserveerimisel on arvestatud eelpool nimetatud turismi arengukavaga.
Téhelepanu poorati ka rekreatiivse védrtusega maastike olemasolule, s.h rohe-
vorgustiku aladele. Puhkealad ei saa alati olla intensiivselt kasutatavad.
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Kaéesolevas iildplaneeringus on reserveeritud puhkealad pdhimdttel:

P1 on hoonete echitamise oOiguseta puhkealad - nendel aladel peab sidilima
looduslikkus. Lubatud on ehitada vabaaja veetmist soodustavaid rajatisi: vaatetorne,
kergliiklus- ja matkaradu, 16kke- ja puhkekohti. P1 juhtotstarbega aladena on osaliselt
reserveeritud ka alad, mis on vajalikud rohekoridoride sdilitamiseks ning alad, mis
toimivad puhveraladena nt elamualade ja maanteede voi elamualade ja tootmisalade
vahel. Puhkealasid P1 hooldatakse ning siin kasvavaid metsi majandatakse heade
tavade kohaselt.

P2 hoonete ehitamise digusega puhkealadel on lubatud puhkuse ja turismi teenin-
davate ehitiste ja infrastruktuuride rajamine.

P3 on Valgevilja, Vilkla ja Mégari kiila maadele kavandatud golfivéljaku ja seondu-
vate infrastruktuuride rajamise tarbeks reserveeritud ala.

P4 on avaliku supluskoha tarbeks reserveeritud ala.
P5 puhkealal on lubatud motospordi arendamine ning selleks vajaliku infrastruktuuri
rajamine. Juhtotstarbega P5 on reserveeritud ATV rada Panga kiilas.

Reserveeritud puhkealad on kantud vastava vérvitooniga iildplaneeringu kaardile ja
téhistatud tdhega P1 ... P5.

Tabel 8. Puhkealadel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Katastriiiksuste .

sihtotstarvete liigid Ala juhtotstarve
k> k> k> © ©
(48] [3+f < < ]
£ £ £ > <
= = - = =
> > =S S S
(a o o o o
P1 P2 P3 P4 P5

Arimaa + + + +

Uhiskondlike N N .

hoonete maa

Kaitsealune maa +

Transpordimaa + + + + +

Uldmaa + + + + +

Maatulundusmaa + + +

Mereranda ning jérvede ja jogede kaldaid tuleb Ridala vallas suure rekreatiivse
védrtuse tottu lugeda hinnaliseks looduslikuks ressursiks. Nende stiihiline kasutamine
vOi lilekoormamine vOib vdhendada nende alade véairtust ning isegi pikaks ajaks
muuta rannad-kaldad kasutuskdlbmatuks.

Supluskohta teenindavate rajatiste iseloom ja paigutus méiratakse Ridala vallas kas
ehitusprojektiga voi detailplaneeringuga, vastavalt ehitustegevuse mahust ja mojust
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looduskeskkonnale. Koikide supelrandade juurde reserveeritakse veeala, mille
kasutamist voib Ridala Vallavalitsus reguleerida.

2.1.5 Uldkasutatavad alad

Ridala valla eesmirgiks on sotsiaalse infrastruktuuri arendamine vastavalt asustus-
tihedusele. Seeldbi soovitakse luua tingimused, kus elanikel on vdimalik saada
vajalikke sotsiaalteenuseid ning tunda ennast turvaliselt valla sotsiaalses ruumis.

Tabel 9. Uldkasutatavatel aladel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Katastriiiksuste .
sihtotstarvete liigid Ala juhtotstarve
Uldkasutatav ala
A
Uhiskondlike .
hoonete maa
Uldmaa +
Transpordimaa +
Metsamaa +
Kaitsealune maa +

Uldplaneeringuga iildkasutatavate alade tarbeks reserveeritud alad on kantud vastava
varvitooniga lildplaneeringu kaardile ja téhistatud tdhega A.

2.1.6 Maatulundusalad

Ridala vallas on pdllumajandusmaad 41,6 km? (Matsalu mdjupiirkonna..., 2004).
Rannatasandikel on valdavalt ranniku- ja rdhkmullad. Topu imbruses domineerivad
paepealsed mullad. Matsalu mérgalal on valdavad gleistunud ja gleimullad.

Alade madal asend ja muldade raske 16imis soodustavad mérgalade kujunemist.
Muldadele on iseloomulik tugev rdhksus ning korgematel aladel pduakartlikkus.
Pollumajanduslikule tootmisele seavad piiranguid veel mereddrsed véheviljakad
mullad, samuti lindude riilisted ning Matsalu looduskaitseala (Ldane maakonna
planeering, 1998).

Eesti keskmine muldade viljakus on 40 hindepunkti. Ladnemaa muldade keskmine
hindepunkt on 35,1, mistdttu on muldade tootlikkus madalam. Muldade keskmine
boniteet Ridala vallas on 36...37 hindepunkti. Nagu mujalgi Eestis on Ladnemaal sh
Ridala vallas pdllumajandusliku maafondi osakaal alates 1990-nendate algusest
tunduvalt vdhenenud. Rannaddrsete alade kasutus on valdavalt rohumaatiiiibiline.
(Kendra, Aamisepp. 2004. Ladnemaa maamajanduse analiiiis).

Kasutamata pdllumaad tuleks heakorrastada ning leida sellele uusi kasutamisviise.
Samuti tuleb votta kasutusele abindud viljaka pdllumajandusmaa kui ressursi
taastamiseks ja sdilitamiseks (nt viltida ehitamist viljakale pdllumaale). Pollu-
majanduses peab jargima sdidstliku majandamise printsiipe.
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Perspektiivne suund pdllumajanduses on lihaveiste kasvatamine ja lambakasvatus.
Areneb mahetootmine, praegusel ajal tegutseb Ridala vallas 11 mahetootjat.
Toodangu turustamisel on oluline véikeetevotjate omavaheline koostod ja laia-
pohjalisem koost60 omavalitsuse ning ndustajatega voimalike toetuste saamiseks.
(Kendra, Aamisepp. 2004. Liidnemaa maamajanduse analiilis). Vdiikeettevotjate
madalamat konkurentsivoimet ja korgeid riske aitab leevendada kdorvaltegevuste
olemasolu.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2006) seab eesmargiks mulla keskkonna-
sobraliku kasutamise. Keskkonnasdbralik mulla kasutamine saavutatakse toitainete ja
orgaanilise aine bilansi tasakaalus hoidmisega, taimekaitsevahendeid tuleb
kasutatakse optimaalselt. PSllutooks ja metsamajandamiseks ei kasutata viga suuri
toomasinad. Poldude suurused peavad olema optimaalsed, rakendada tuleb vilja-
vaheldust ning véltida liigseid {ilesdite. Tagada tuleb mérgade heinamaade ja puis-
niitude kasutus.

Pollumajanduslike tegevuste arendamisel tuleb arvestada:

e Kkaitstavatel aladel on vietiste, biotsiidide ja taimekaitsevahendite
kasutamine keelatud voi reguleeritud kaitse-eeskirjaga;

¢ hoiualadel tuleb véetiste, biotsiidide ja taimekaitsevahendite kasutamiseks
esitada hoiuala valitsejale teatis (vastavalt LKS §-le 3);

e heade pollumajandustavade jiargimine (iildtunnustatud tootmisvotted ja -
viisid, mille jérgimise korral ei teki ohtu keskkonnale);

e sonnikuga on lubatud anda haritava maa hektari kohta kiilvikorra kesk-
misena kuni 170 kg lammastikku aastas. Mineraalvéetistega on lubatud anda
haritava maa hektari kohta kiilvikorra keskmisena 30 kg fosforit aastas ja
selline kogus ldmmastikku, mis on pollumajanduskultuuride kasvuks vajalik
ning vastavuses mineraalvéetiste kasutamise kohta kehtestatud nduetega;

e koikidel loomapidamishoonetel, kus peetakse iile 10 loomiihiku loomi
(nitraaditundlikul alal iile 5 loomiihiku), peab olema ldhtuvalt sdnnikuliigist
nduetekohane sdnnikuhoidla voi sdonniku- ja virtsahoidla;

e siigavallapanuga lautades ei ole hoidlat vaja, kui laut mahutab iihe aasta
koguse ja lauda sonnikuga kokkupuutuvad konstruktsioonid vastama
sonnikuhoidlatele esitatavatele nduetele.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2006) seab metsa kasutamises eesmargiks
majanduslike, sotsiaalsete, 0koloogiliste ja kultuuriliste vajaduste tasakaalustatud
rahuldamise pikas perspektiivis. Mets peab pakkuma nii majanduslikke hiivesid (puit,
seened- marjad jm metsatooted) kui sotsiaal-kultuurilisi hiivesid nagu rekreatsioon,
matkamine, ajalooliselt kultuurilised paigad (hiieméded jne). Samas peavad olema
séilitatud metsadkostlisteemide mitmekesisus, tasakaal ning taastumisevoime.

Ridala vallas on rohkesti metsamaad: 119,8 km? (Matsalu m&jupiirkonna..., 2004),
mis moodustab 40 % valla territooriumist. Rannikualadel on vanemat metsamaad
vdhe, enamasti on ala kaetud endiste puisniitude ja karjamaadega. Hooldatavate
puisniitude ja metsakarjamaade pindala on véike. Metsad on aegade jooksul
tihenenud, mis on tingitud karjatamise ja niitmise vihenemisest ning ndukogude ajal
14bi viidud avamaastike metsastamisest. Metsades on valdavalt levinud tamm, saar,
kask, haab, sanglepp, ménd ja kadakas ning nooremates metsades paju ja lepp.

Kehvast pinnasest tulenev vidhene metsa juurdekasv, puidu madal kvaliteet ning
pehmete lehtpuude suur osakaal ei vdimalda metsamajanduses suurt tulukust. Seda
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enam on vaartustunud metsade teised Kkasutusviisid: puhkuse vdimaluste ja
kaitsereziimide tagamine (Lddne maakonna planeering, 1998).

2.1.7 Liiklusalad

Ridala vallas on reserveeritud liiklusalana (L) Kiltsi lennuvélja tarbeks vajalik maa-
ala. Uldplaneeringuga on loodud vdimalus lennuvilja sihipdraseks kasutusele
vOtmiseks, mis on piirkonna konkurentsivdime suurendamise oluline element.

Tabel 10. Liiklusaladel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Katastriiiksuste )
sihtotstarvete liigid Ala juhtotstarve
Lennuliiklusala
L
Arimaa +
Transpordimaa +
Lennuliiklusmaa +
Tootmismaa +
Uldmaa +
Maatulundusmaa +

Liiklusala on kantud vastava virvitooniga iildplaneeringu kaardile ja tihistatud tihega
L.

Uldplaneeringuga on kavandatud teekoridori vdimalused perspektiivse Haapsalu
iimbersoidu tarbeks. Perspektiivsete rajatavate teede/tdnavate tarbeks on reserveeritud
teekoridorid (vt ka ptk 2.3.1).

Perspektiivsed rajatavad teed on toodud peatiikis 2.3.1 ja kantud vastava leppemirgiga
ildplaneeringu kaardile.

Liiklusala piires on soovitav votta kasutusele echituslikud meetmed tagamaks
transpordi ohutus ning liiklusalalt 1dhtuvate mdjude leevendamine (nt miiratokked).

2.2 Siilitamisele kuuluvad alad

Vallas on juba praeguseks vilja kujunenud mitmed piirkonnad, mis on séilitamist
vaart. Lahtudes nende alade kujunenud ilme siilitamise soovist on seal ehitus- ja
elutegevuse reguleerimiseks kehtestatud moningad tdiendavad normid.

Sailitamisele kuuluvad alad, mida asustavad teaduslikust seisukohast eriti huvi-
pakkuvad taime- ja loomaliigid, voi mis on olulised oma geoloogilise ehituse ja/voi
omapdraste pinnavormide tottu. Need alad on viirtustatud, kuna nende hivimisel ei
ole inimesel voimalik neid taastada ega uuesti luua.
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Sdilitamisele kuuluvad ka alad, kus inimese mdju on méirgatav, kuid see on olnud
rohkem suunav kui valitsev. Neil aladel on siilinud endine kultuurmaastik koos
vanade ehitistega.

Valla eesmirk on kasutada oma looduskeskkonda voimalikult sddstlikult, nii et see
sdiliks kasutamis- ja elamisviérsena ka tulevastele pdlvedele.

Kéesoleva tildplaneeringuga kohalikul tasandil kaitse alla voetavad objektid on toodud
peatiikis 4.2. Metsandusliku péarandkultuuri objektide loetelu on toodud planeeringu
lisas 7.

2.2.1 Kultuurimailestised

Valla territooriumil on kokku 66 kinnismaélestisena kaitstavat ala ja objekti. Liikide
jérgi jagunevad mailestised:

e 4 ajaloomdlestist;

e 38 arheoloogiamalestist;

e 12 arhitektuurimélestist;

e 12 kunstimélestist.
Lisaks on vallas arvele vdetud seitse objekti kui kavandatavad kaitse alla voetavad
objektid.
Mailestised ja arvele vdetud objektid on kantud iildplaneeringu kaardile vastava
leppemargiga.

Milestiste ja arvele voetud objektide tdielik nimekiri on toodud lisas 1.

2.2.2 Kaitstavad looduse alad ja objektid

Kaitseala on inimtegevusest puutumatuna hoitav voi erinduete kohaselt kasutava ala,
kus séilitatakse, kaitstakse, taastatakse, uuritakse voi tutvustatakse loodust. Kaitseala
eritiiiibid on park, arboreetum ja puistu (vaadeldakse kui maastikukaitseala).
Valla territooriumile jddvad/ulatuvad jirgmised kaitstavad alad:

e Matsalu rahvuspark (Ridala valla 1dunaosas);

e Vonnu park;

e Uuemdisa moisa park;

¢ Silma looduskaitseala (ulatub Ridala pohjarannikuni Oru ja Noarootsi valla

poolt).

Ridala vallaga piirneb Taebla vallas asuv Ants Laikmaa kodupark ja Haapsalu linnas
asuv Paralepa ja Pullapda mets.
Valla territooriumile jaavad/ulatuvad jargmised hoiualad:

e Viinamere hoiuala;

e Ehmja-Turvalepa hoiuala;
Pullapdi panga hoiuala;
Haeska hoiuala.

Ridala valda kavandatakse kokku kolme uut kaitseala (Laheva, Puiatu ja Hobulaiu
kiiladesse) kaitsealuste liikide elupaikade ja kasvukohtade kaitseks.
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Kaitse alla olevad iiksikobjektid, nende asukohad ja piiranguvéondid Ridala vallas on:

e [Opre tamm, Puise kiila 50 m;
e Lusti tamm, Vonnu kiila 50 m;
e Ungru tammed (4 tk), Rohukiila kiila 50 m;
e Uuemdisa tammed (5 tk), Uuemdisa kiila 50 m;
e Hollandi kivi, Saanika kiila 50 m;
e Saanika rdndrahn, Saanika kiila 50 m;
e Tollu (Kalevipoja lingu) kivi (Hiiekivi),Haeska kiila 50 m;
e Vanapagana lingu- (Kalevipoja) kivi, Saanika kiila 50 m.

Piisielupaik Eesti looduskaitseseaduse tdhenduses on viljaspool Kkaitseala asuv
kaitsealuse looma sigimisala voi muu perioodilise koondumise paik, kaitsealuse taime
voi seene looduslik kasvukoht, 16he voi joesilmu kudemispaik.

Viiriselupaik metsaseaduse tdhenduses on kuni seitsme hektari suuruse pindalaga
kaitset vajav ala tulundusmetsas voi kaitsemetsas, kus kohastunud, ohustatud,
ohualdiste voi haruldaste liikide tdendosus on suur. Vidriselupaikade kaitset riigi-
metsas korraldab riigimetsa majandaja keskkonnaministri késkkirja kohaselt.
Erametsa puhul on vdimalus SA Erametsakeskusel sdlmida maaomanikuga vééris-
elupaiga kaitseks ja metsakasutuse kitsendustega pdhjustatud kahjude ning kulude
hiivitamiseks notariaalne leping. Lepingu alusel koormatakse kinnisasi isikliku
kasutusdigusega riigi kasuks tdhtajaga 20 aastat.

Uksikobjektid, kaitstavad alad ja pargid, kaitsealuste liikide elupaigad ja kasvukohad
ning véljaspool kaitsealasid asuvad viaidriselupaigad on vastava leppemaérgiga kantud
ildplaneeringu kaardile.

Andmed kaitstavate alade kohta on pidrit EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem -
Keskkonnaregister): KeM Info- ja Tehnokeskus seisuga 06.05.2008.a.

Tépsemad kaitstavate aladega seotud piirangud on toodud planeeringu lisas 3.

2.2.3 Vairtuslikud pollumaad

Korge viljelusvédrtusega pdllumaa méairatakse mullastiku viljakuse ja maaharimise
sobivuse alusel. Hindamisel tuginetakse tavaliselt mullakaardi mullahindepunktidele.
Liadnemaa muldade keskmine hindepunkt on 35,1 (Eesti keskmine muldade viljakus
on 40 hindepunkti). Muldade keskmine boniteet Ridala vallas on 36...37 hindepunkti
(Kendra, Aamisepp. 2004. Ladnemaa maamajanduse analiiis).

Arvestades Ridala wvalla eripdra (asetsemine rannaalal) ei ole kéesoleva
tildplaneeringuga véartusliku pollumaa valikul aluseks voetud kindlat mullahinde-
punkti. Vairtuslike pdllumaadena on kantud iildplaneeringu kaardile seni kasutusel
olevad ja parandatud pdllud, mis oma traditsioonilisel asukohal moodustavad
suuremaid massiive ja on kohaliku pdllumajanduse jaoks olulised.

Polispdldude sdilitamisele aitab kaasa pdllumaade omandikiisimuse lahendamine
nende jarjepidev iga-aastane hooldus (pikaajalised maakasutuse lepingud jms).
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Viirtuslikele pdllumaadele seatakse jargnevad tingimused:

o viairtuslikke pollumaid tuleb kasutuses hoida pdllumajandusliku maana voi
avamaastikuna;

¢ maaparandussiisteemid tuleb siilitada ja korras hoida (tagada siisteemi kui
terviku toimimise).

Viirtuslikud pollumaad on kantud vastava leppemargiga tildplaneeringu kaardile.

2.2.4 Viirtuslikud maastikud

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2006) eesmérk on loodus- ja kultuurmaastike
toimivus ja saastlik kasutamine ning sidusate ja mitmeotstarbeliste maastike
sdilitamine. Loodus- ja kultuurmaastike mitmekesisuse sdilitamine ja suurendamine
ning toimivus lébi traditsioonilise asustuse ja sddstliku maakasutamise tagab kultuuri-
parandi alalhoiu, eelkdige maapiirkondades, loob eelduse maastikulise ja bioloogilise
mitmekesisuse ning 6koloogiliste funktsioonide sdilimiseks.

Maastike sidusus seisneb eelkdige erinevate maastikutiitipide (kultuurmaastikud,
parandkooslused, loodusmaastikud) terviklikkuses ning integreeritud késitlemises.
Laiemas tdhenduses on sidus maastik vorgustik (maastikukompleks), mis koosneb
mitmekesise struktuuriga ning 6koloogiliselt toimivatest liksustest, tagades vdartuslike
elupaikade olemasolu ning sotsiaalsete ja majanduslike véartuste sdilimise.

Léaane maakonna teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonna-
tingimused” (2005) on médratud vaartuslikud maastikud ja roheline vorgustik.

Teemaplaneeringuga on véirtuslikele maastikele seatud jargmised iildised kasutus- ja
korraldusnduded:

e Majandustegevus ja maastikuhooldus véértuslikel maastikel on soovitav
korraldada maastikuhoolduskava alusel, mis tagab maastike looduslike,
esteetiliste ja miljoovadrtuslike alade vaértuste hooldamise ja sdilimise;

o Viirtusliku maastiku alal on oluline sdilitada voimalikult palju
traditsioonilist maastikupilti ja maastikuelemente;

e Vaated viirtuslikele maastikele ja vaatamisvéarsustele peavad olema
avatud. Rannaalal asuvale vaatamisvédrsusele tagada vaade ka merelt ja
voimalusel juurdepéds veeteelt;

¢ Ilmekad teeldigud ja vaatekohad sidilitatakse, varustatakse viitadega ja
tagatakse teeldikude hooldus ning sealt avanevate vaadete avatus;

o Viirtuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvéarsused
ja muinsuskaitseobjektid sdilitatakse, tdhistatakse looduses ja tagatakse neile
juurdepédds;

e Turismibusside parkimine vaatamisvairsuste 14histel korraldada vastavate
parklate rajamise ja tdhistamisega;

e Keelata maasturite soitmine rannaaladel mitte selleks ette ndhtud kohas;

o Viirtuslikel maastikel asuvad matkarajad téhistatakse looduses ja
vaatamisvédrsused nende ddres varustatakse infotahvlitega;

¢ Liikumise piiramisel maaomanike poolt vaértusliku maastiku alal peavad
eramaa piirid olema looduses tihistatud;

o Kui juurdepéds vairtusliku maastiku alal asuvale kallasrajale voi muu
huvivéairse avaliku objektini on maaomaniku poolt piiratud mootorsdidukiga
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liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada jalgsi edasimineku voimalusi ja
huvivairsuse kaugust,

Vidrtuslikel maastikel asuvad pollumaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida
kasutuses;

Viirtuslikel maastikel asuvatel rannaniitudel on vajalik niitmine ja
karjatamine, puisniitudel poollooduslike koosluste hooldustddd (niitmine,
vOsa raiumine, vanade puude véljaraiumine ja juurimine, okste poletamine
jms);

Soovitav on laiendada hooldustdid ka kasutusest viljalangenud polispoldude
ja pool-looduslike koosluste taastamiseks;

Pdlispdldude séilitamiseks lahendada pdllumaade omandikiisimused ja
tagada nende jarjepidev iga-aastane hooldus (pikaajalised maakasutuse
lepingud jms);

Viirtusliku maastiku alale jadvate lahesoppide kinnikasvamist tuleb viltida
jarjepideva rooldikusega;

Maastikuliselt vihemviirtusliku ning kasutusest viljalangenud pdllumaa
vOib metsastada, mis eriti tuleb kone alla piirkondades, kus pollumaa rajati
ndukogudeaegse maaparanduse kéigus endisele metsamaale ja kohati voib
juba tdheldada selle looduslikku taasmetsastumist. Véltida monokultuure;

Kui juurdepéds vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale voi muu

huvivéérse avaliku objektini on piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, peab
tee 10ppema minimaalse parklaga voi voimalusega auto timberpddramiseks.

Ridala wvalla tldplaneeringuga seatakse tdiendavaid tingimusi véértuslike maastike
sdilimise tagamiseks:

Viirtuslikel maastikel ei teostata tegevusi, mis rikuvad véértusliku
maastiku ilmet, sealhulgas lageraie on lubatud vaid darmisel vajadusel.

Ridala valda jédvad jargmised teemaplaneeringuga méératud vairtuslikud maastikud
(vt ka maakonna teemaplaneeringut):

Hobulaid. Maakondliku tdhtsusega maastik, kus on ehe loodus, siilinud vana talu-
hoonestus ja kaunid vaated.

Hobulaiuga seoses on iildplaneeringuga seatud jargmised nduded:

Arendada huvireisijate padsu Hobulaiule ning paaditihendusi saare ja mandri
vahel,

Mitte vihendada Hobulaiul ehituskeeluvoondit ning rajada uusi elamuid;

Lageraie maatulundusmaa sihtotstarbega maal on lubatud vaid darmisel
vajadusel;

Pool-looduslike koosluste taastamine ja hooldamine v3sastumise
peatamiseks;

Saarel litkkumine toimub mddda ajalooliselt vilja kujunenud teid voi
kallasrajal. Mootorsdidukiga on soovitav liikuda vaid hddavajadusel.

Paralepa-Pullapaia-Topu. Riikliku tdhtsusega véartuslike loodus- ja ajaloolis-
kultuuriliste elementidega maastik. Maastik asub Ridala vallas ja Haapsalu linnas.

Paralepa-Pullapda-Topu maastikule on iildplaneeringuga seatud jargmised nouded:

Koostada ala sihipéraseks hooldamiseks maastikuhoolduskava;
Tagada juurdepdds huvivédrsustele ja kallasrajale,
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o Siilitada ilmekad teeldigud ja hoida vaated avatuna;

e Peatuskohtade viljachitamine (pingid, priigikastid, varjualused, vaatetornid,
infotahvlid jms);

e Huvivéirsuste tdhistamine, maastiku seletavate kaartide paigutamine
peatuskohtadesse;

e Piirata mootorsdidukitega litkkumist maastikul;
e Roostunud rannaalade kinnikasvamise piiramine rooldikusega;

e Lageraie maatulundusmaa ja eluasemekohtade maa sihtotstarbega maal on
lubatud vaid ddrmisel vajadusel;

e Raieto6id detailplaneeringualadel teostatakse detailplaneeringu alusel.
Kuijée-Keedika-Uugla-Taebla-Kirimide-Véonnu-Ridala. Maakondliku téhtsusega
teemaastik, muistne Pohja-Lddnemaa peatee. Maastik 1dbib Risti, Oru, Taebla ja
Ridala valda.

Teemaastikule on tildplaneeringuga seatud jargmised nduded:

¢ FEhitamisel tuleb hooned maastikku sobitada ning jérgida piirkonnas vilja
kujunenud arhitektuuri, hoonete struktuuri ja ehitusmahtusid,;

e Avada vaated teeddrsetele huvivdirsetele objektidele, hoida dra teedérte
vosastumine;

e Vonnu mdisa limbruse ja pargi korrastamine ning jirjepidev hooldamine
(mdisahoonete varemed séilitada, voimalusel konserveerida).

Ridala. Maakondliku tdhtsusega maastik. POhja-Lddnemaa {iks muinasaegsetest
keskustest.
Ridala maastikule on iildplaneeringuga seatud jargmised nouded:

e Tubri maalinna atraktiivsuse tdstmine — vanade kiviaedade taastamine;

o Kohalike teede hooldamine;

e Tagada piirkonnas olevate kultuuri- loodusmaélestiste korrashoid;

e Ehitamisel jargida piirkonnas vilja kujunenud ehitusstiili;

e Jdddre keskuse heakorrastamine.

Puise-Pogari-Tauksi. Maakondliku tdhtsusega pdollumajandus- ja loodusmaastik.
Maastik jagb Matsalu Rahvuspargi piiridesse, tegevused sellel alal on reguleeritud
rahvuspargi kaitse-eeskirjaga.

Puise-Pdgari-Tauksi maastikule on iildplaneeringuga seatud jargmised nouded:

e Koostdds rahvuspargiga médratleda parkimisvoimalused suviste, Puise
neemel korraldatavate rahvaiirituste kiilastajatele ja supluskoha kasutajatele;

e Puise supluskoha korrastamine;

e Vosastumise viltimine;

¢ Rannaniitude hooldamine;

e Puise tee muutmine tolmuvabaks.

Viirtuslikud maastikud on kantud vastava leppemérgiga iildplaneeringu kaardile.
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Teemaplaneeringuga on méératud Ridala vallas ilmekate teeldikudena:

e Pullapii tee;

e Pusku tee;

e Puise tee;

e Osaliselt jadb Ridala valda Haapsalu poolt piki Haapsalu-Laikiila maanteed

kulgev lehiseallee.

Ilmekad teeldigud on kantud vastava leppemaérgiga lildplaneeringu kaardile.
Teemaplaneeringuga méiratud Ridala vallas ilmekate vaatekohtadena:

e Pullapédd neem,

e Pullapéi astang,

¢ Pullapii kiingas,

e Pusku viik,

e Tooraku neem,

e Eigla peakarjaar,

¢ Siindeva kaasik,

e Haapsalu panoraam,

e Haeska rand,

¢ Kiideva rand,

e Puise nina,

e Jugassaare vaatetorn.

Avanevad vaated on tdhistatud vastava leppemirgiga ildplaneeringu kaardil.
Viirtuslike maastike ehituslikud tingimused on toodud peatiikis 3.5.

2.2.5 Miljoovairtusega alad

Kogu Ridala iimbruse asustus on seotud maatdusuga. Puise, Kiideva ja Haeska
asulakohad on kerkinud merest u 3000 aastat tagasi. Vanimad asulakohad kiilades
périnevad II aastatuhandest. Koiki kolme kiila teatakse traditsiooniliste kalurikiiladena
juba 16.-17. sajandist.

Saanika kiila jdib maakonnaplaneeringus kirjeldatud teemaastiku Kuijoe-Keedika-
Uugla-Taebla-Kiriméde-Vonnu-Ridala &irde, asudes Ridala korgendikul, mida
timbritsevad Ridala piirkonna viljakaimad pdllumaad. Kiila piiridesse jddv Tubrimégi
on iiks vanimaid Liinemaal paiknevaid maalinnu, mille {imbruses on vilja selgitatud
rida muinasaegsete kiilade kultuurikihte. Vanim kivikalme, Tubrimée 14histel Parilas,
périneb I aastatuhande algusest.

Ridala valla iildplaneeringuga on tipsustatud Liine maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringut Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused nelja
miljoovairtusliku kiilamaastikuga. Miljoovairtuslike kiilamaastike hulka on
arvatud Kiideva, Puise, Haeska ja Saanika kiilade kontsentreeritumad ja ilme-
kamad osad.

Miljoovairtusega alad on kantud vastava leppemiirgiga iildplaneeringu kaardile.
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Kéesoleva ildplaneeringuga on miljoovaédrtusega aladele seatud jargmised
maakasutus- ja hooldustingimused:

Siilitada ja vajadusel taastada avatud vaateid kiilade keskustele, keskust
labivatelt kiilateedelt iimbritsevale maastikule ja Matsalu lahele;

Vairtuslikke ja avarat vaadet pakkuvaid pdllumassiive ei hoonestata ega
metsastata;

Soovitatav on ehitada sdilinud endisaegsele taluduele voi vanale
vundamendile;

Hooned sobitada hoolikalt maastikule ja ehitamisel jdlgida piirkonnas
valitsevat ehitusstiili;

Ouealadele rajada piirdeaiad looduslikust materjalist, soovitatav taastada
vanad kiviaiad,

Ajalooliselt véljakujunenud kiilateid ei dgvendata;

Teede tolmuvabaks muutmisel véltida asfalteerimist;

Teede déres séilitada pdlispuudegrupid ja alleed,

Taastada piirkonnale iseloomulikud véikevormid (piimapukid, talusildid,
tuulikud jms) voi rajada sotsiaalse infrastruktuuri jaoks olulised

viikevormid-rajatised (bussiootepaviljonid, kiilaplatsid jms), soovitatavalt
looduslikest materjalidest.

Miljooviairtusega alade ehituslikud tingimused on toodud peatiikis 3.5.

2.2.5.1 Kiideva kiila keskus

Piirkonna véaartused on:

Matsalu laht;

kaheosaline Kiideva kiila (Mdisa timbrus ja Kalakiila — ajalooline
sumbkiila);

avatud maastik kiilaosade vahel;
rannaniidud, puisniidud;

taluarhitektuur;

Kiideva mais;

linnuvaatlustorn, matkarada, telkimisplatsid;
matmiskalme.

2.2.5.2 Puise kiila keskus

Piirkonna véaartused on:

Matsalu laht;

kaheosaline Puise kiila (Puise kiilakeskus ja Puise nina);

ilmekad vaatekohad — Puise poolsaar, Kiilanina nukk, Puise rand;
Puise viikesadam,

taluarhitektuur;

Puise kiila kaunid kodud;

Puise koolikoht;

Reinumade kivid;
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e Madudemagi;

e [Opre tamm;

e Ornitoloog Sven Onno mailestuskivi;
e Breti kivid;

e rannakarjamaad, kadastikud.

2.2.5.3 Haeska kiila keskus

Piirkonna véartused on:
e Matsalu laht;
¢ ajalooline ahelkiila;
e Teemaasti — avatud vaadetega kurviline kiilatee;
e Haeska mdis ja moisapark;
¢ taluarhitektuur;
e Haeska end koolimaja;
e Haeska viikesadam,;
e Tuulingu puhkemaja;
¢ linnuvaatlustorn;
e muinasasulakoht;
e muinasaegne matmiskalme;
e Maa-aluste kivi, Kalevipoja kivi, Tollukivi;
e rannaniidud;
o Kelamée puisniit.

2.2.5.4 Saanika kiila keskus

Piirkonna vaartused on:
¢ Saanika koolikoht — Cyrillus Kreegi siinnikodu;
e teemaastik — avatud vaadetega kurviline kiilatee;
e taluarhitektuur;
e Tubri maalinn — Tubrimaiel ilmekas vaatekoht timbruskonnale;
e Hollandi Kivi;
¢ Saanika randrahn;
¢ Vanapagana lingukivi.

2.2.6 Roheline vorgustik

Teemaplaneeringuga Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2005)
on Ladne maakonnas madratletud roheline vorgustik, mis koosneb tuumaladest
e. tugialadest ja rohekoridoridest. Teemaplaneeringu eesmirk on suunata valdade
iildplaneeringuid, et tagada alade ja koridoride sidusus, iildmustri sdilitamine ja
kujundamine. Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks seab teemaplaneering
rohelise vOrgustiku tugialadele ja koridoridele iildised kasutustingimused.

Kéesoleva planeeringuga on rohelist vorgustikku tdpsustatud vastavalt valla iild-
planeeringu mddtkavale ja ildistusastmele (vt. lisa 5). Rohelist vorgustikku on
liigendatud, mis tidhendab et tdiendavate vdorgustiku elementidena on vdetud
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kasutusele astmelaud ja puhverala. Vorgustiku tdpsustamisel on arvesse voetud valla
jaoks olulised looduskooslused ning véartuslikud maastikumiljooga alad, et
moodustuks terviklik nii maakondlikke kui ka valla seisukohalt tdhtsaid alasid holmav
vorgustik.

Roheline vorgustiku Ridala valla territooriumil koosneb tuumaladest (T) ja astme-
laudadest (A), neid timbritsevatest puhveraladest ning ithendavatest koridoridest (K).

Ridala valda ulatuvad kolm tuumala. Vallas asub viis ja siia ulatub lisaks ks
astmelaud (6A3), mis on omavahel iihendatud koridoridega (vt. tabel 11). Rohelise
vorgustiku tdpsustamise pohimdtted on toodud planeeringu lisas 5.

Tabel 11. Rohelise vorgustiku tuumalad (T) ja astmelauad (A) Ridala
valla territooriumil

Ala nr UP| Ala Ala
kaardil | tahis tihtsus

Ala nimi Selgitus

Tahtsuselt teine tugiala maakonna
vorgustikus (linnuala, rannikuelu-
Rahvus- | paigad, parandkooslused). Osa motte-
vaheline | lisest koridorist, mis ulatub Haapsalu
tagalahest iile Vormsi lounaranniku
kirde-Hiiumaale.

Haapsalu laht koos
1 T1 | Vormsi-Noarootsi
poolsaarega

Maakonna vorgustiku tdhtsaim tugiala.
Holmab nii maismaad kui mereala
(ranniku- ja parandkoosluste komp-
leksid, lindude ranne piki Ldédnemere

8 T1 | Matsalu mérgala Rath.JS' idakallast). Matsalu laht on oluline
vaheline . . .
haugi, koha ja ahvena kudemisala.
Vorreldes maakonnaplaneeringuga on
Ridala vallas osa tugialast liigendatud
astmelauaks ja puhveralaks.
Vorreldes maakonnaplaneeringuga
(Palivere-Vitse) on tugiala kompakt-
Joesse-Vitse-Litu- | .. . | sem ja liigendatud kaheks tugialaks,
1 T3 Kesu Piirkondlik astmelauaks ning koridoriks. Holmab
Ridala ja Martna valla piiril kaitsealuse
liigi elupaika.
Kiltsi-Koheri- .| Kiltsi lennuviéljast 1ounas asuv metsa-
! A% | pusku-Seljakila | PP | G1a. Al labib Magari kraav.
2 A4 | Espre-Erja-Vilkla | Kohalik | Riigimetsa-ala.
Rohense-Kadaka- |_.. | Kadaka ja Rohense killas asuvad
3 A3 Piirkondlik| kaitstava liigi kasvukohad ja

Kabrametsa Kabrametsa metsaala.

Ammuta-Kiipla- Haapsalu-Laikiila mnt ja Parila-

4 A4 Kohalik | Kiideva maantee vahelisel alal asuv
Lannuste
mets.
5 Az | Saardu-Haeska- o oodlid Matsalu rahvuspargi alal asuv mets.
Sinalepa
6 A3 | Vonnu Piirkondlik Valdavalt Ehmja-Turvalepa hoiualal

asuv metsaala.
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Tabel 12. Rohelise vorgustiku koridorid Ridala valla territooriumil
Téahis | Tahtsus
K3 riigi vdike

K4 maakonna suur

K5 maakonna viike

Vorgustik on vastavate leppemérkidega kantud iildplaneeringu kaardile.

Kéesoleva iildplaneeringuga jadvad kehtima teemaplaneeringuga sitestatud iildised
kasutamistingimused.

Lisaks

on vastavalt teemaplaneeringus viidatud vajadusele kédesoleva {ild-

planeeringuga seatud tdiendavaid tingimusi rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks.

Sdilitada tuleb alade terviklikkus ja viltida terviklike ning sidusate maastike
Killustumist.

Ehitusalade valik, sh ka teede ja tehnovorkude rajamiseks, peab véljaspool
elamu- ja tootmisalasid edaspidi lahtuma rohelisest vorgustikust.

Rohelise vorgustiku elementide 1dikumisel maanteega (konfliktikohad) tuleb
parandada ndhtavust ja kavandada abindud loomade liikumisvdimaluste
sdilimiseks.

Tihedalt asustatud aladel tuleb 14bi edaspidiste planeeringute koostamise
kindlustada ithendus erinevate rohealade vahel ja juurdepéés avalikele
haljasaladele (s.h riigimetsadele).

Nii eraomandis olevate kui ka avalike rohealade koostoimimine on
rohestruktuuri kui terviku jaoks véltimatult oluline.

Planeeringukaardil kujutatud rohelise vorgustiku alade graafiline piir ei ole
16plik (vt lisa 8). Rohealade tdpsem paiknemine selgitatakse vajadusel 1dbi
edasiste tdpsemal tasemel planeeringute tildplaneeringuga seatud tingimusi
arvestades ja tiites.

Tugialal ja astmelaual: looduslike alade” osatéihtsus ei tohi langeda alla
90%. Tuleb tagada alade 1abimdddud/pindala ja kompaktsus. Tuleb viltida
asustuse tekkimist ja uusehitisi. Lubatud on ehitada kaitseala voi puhkeala
teenindavaid rajatisi (nt viidad, laudteed, pingid, priigikastid, vaatlustornid
jne) ja kuni 20m? suuruseid looduskeskkonda sobituvaid hooneid. Tuumalal
paikneva maaiiksuse maatulundusmaa sihtotstarvet muudetakse vaid
moddapadsmatu vajaduse korral.

Rohekoridori alal ja puhveralal®: tuleb tagada rohekoridori selline laius,
mis tagab selle pilisimise ja toimimise (tdhtsusest ldhtuvalt). Uusehitisi
lubada erandlikult. Rohevdrgustiku koridoride alal tuleb tagada sidusalt
kulgevate looduslike koosluste olemasolu minimaalselt 70% ulatuses,
milleks tuleb vajadusel rakendada kompenseerivaid meetmeid
(metsastamine, pddsarinde rajamine, puude istutamine vorade liitumisega,

* Looduslikke alasid kiesolevas planeeringus ei mdisteta kitsendavalt (reservaat, sihtkaitsevoond,
piiranguvoond). Looduslikud alad on alad, mille kasutus vorreldes olemasolevaga ei intensiivistu,
kuhu ei ehitata, mida ei raadata, kus ei kasutata kemikaale.

® Puhverala on kiiesolevas planeeringus tuumalasid timbritsev iileminekuala - (kaitse)puhver.
Leevendayv ala intensiivsema inimtegevuse surve ja rohelise vorgustiku elementide vahel.
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alade looduslikku seisu jatmine jms). Rohekoridoris paikneva maaiiksuse
maatulundusmaa sihtotstarvet muudetakse vaid méodapadsmatu vajaduse
korral.

2.3 Transpordi objektid, tehnovorgud ja rajatised

Seoses elamu- ja tootmisalade laienemisega suureneb vajadus tehnilise infrastruktuuri
jarele. Transpordi objektide, tehnovorkude ja -rajatiste vajadus ning iseloom soltub
asustuse ja hoonestuse kontsentreeritusest. Mida laiemale alale on vajalik rajada, seda
suuremad on kulutused. Tehnilise infrastruktuuri koormus on seotud elamuehituse ja
ettevotluse aktiivsusega. Mida kiirem on areng, seda suurem on ndudlus, pohjustades
s.h olemasolevate transpordi objektide, tehnovdorkude ja -rajatiste moraalset
vananemist (nt olemasolevaid teid on vaja laiendada, vajadus rajada iihisveevirk ja -
kanalisatsioon, vajadus laiendada kaugkiitte piirkonda).

Kéesoleva iildplaneeringuga seatakse kohustus detailplaneeringu jirgsete teede,
tdnavate, tehnovorkude ja -rajatiste vélja ehitamiseks detailplaneeringu reali-
seerimisest huvitatud isikule, kui vallaga ei lepita kokku teisiti. Kui arendaja ei ole
arendustegevuse kdigus neid kohustusi kandnud, ei teki kdesoleva iildplaneeringu
kohaselt uuel maaomanikul diguspérast ootust, et teed, tdnavad, tehnovorgud ja -
rajatised rajab Ridala vald. Vald vdib detailplaneeringu jargselt ehitatud teed ja
tdnavad tasuta iile votta hooldamiseks, kui need on ehitatud vastavalt viljastatud
projekteerimistingimustele ja ehitusloale.

Liidnemaa geograafiline asend on Eestis parimaid, side Eesti pohilise keskuse —
Tallinnaga — on piisav. Transpordiithenduste olemasolu on tdiendavalt vajalik uute
arengute ja ettevotmiste teostumiseks, kuid mitte asjana iseeneses (Kliimask, J. 2004.
Liidnemaa majanduse konkurentsivdime).

Valda ldbib endine Riisipere-Haapsalu raudteeldik, mis pole enam kasutuses.
Tagamaks vdimalust tulevikus raudtee taaskasutusele votta on kéesoleva
tildplaneeringuga maa-ala endise raudtee kaitsevoondi ulatuses reserveeritud
puhkealana P1 (vt ka ptk 2.1.4) ja kasutatakse matkarajana. Puhkealana P1 on reser-
veeritud samuti matkarajana kasutusel olev Haapsalu-Rohukiila raudteetamm.

Kiltsi kiilas asub endine sdjavéelennuvili. Lennuvélja toimimiseks vajalik maa-ala on
reserveeritud liiklusalaks (L) (vt ka ptk 2.1.7). Uldplaneeringu kaardile on kantud
lennuvilja tdusu- ja maandumissektori pind koos horisontaalpinna- ja koonilise pinna
raadiusega (vastavalt 2500m ja 3600m). Lennuvilja ldhilimbruse planeerimisel on
arvestatud lennuohutuse noduetega, tagamaks vdimalust tulevikus lennuvéli taas-
kasutusele votta.

Liadne maakonnaplaneeringus (1998) ja maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2005) toodud Noarootsi
teetammi vOimalik asukoht on néidatud vastava leppemirgiga tildplaneeringu kaardil.
Tee rajamisele peab eelnema analiilis, mis tdestab iihendustee majanduslikku
otstarbekust olukorras, kus ithendus peab olema rajatud kaitsealade (sh Natura 2000
hoiuala) soodsat seisundit tagavalt (vt. ptk 5). Teetrassi Uuemdisa poolset asukohta on
tdpsustatud. Teetrass 10peb Uuemdisas Neeme ja Masti tdnava ristmikul, kust méoda
Masti tidnavat suunataks liiklus teetrassi kasutusele vOtmise korral, vastavalt
vajadusele, kas Masti tdnavat mooda (ida suunas) voi Haudejaama tee kaudu (ladne
suunas) Adsmie-Haapsalu-Rohukiila maanteele.
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Rohukiila kiilas A#smie-Haapsalu-Rohukiila (T 9) pohimaanteelt saab alguse
Rohukiila ja Sviby vaheline talitee. Talitee trass kulgeb Rohukiila kiilas tavapéraselt
labi Kemo ja Lope kinnistute. Jadtee alguskoht voib aasta-aastalt monevorra
varieeruda, sdltuvalt kaldajaa tingimustest. Rohukiila sadamast saab alguse Rohukiila
ja Heltermaa vaheline jdétee.

2.3.1 Teed ja tinavad

Valda ldbivad jiargmised riigi maanteed: A#smie-Haapsalu-Rohukiila (T-9)
pOhimaantee,  Haapsalu-Laikiila  (T-31) tugimaantee ja  korvalmaanteed
Rohukiila-Ahli-Ridala (T-16113), Herjava tee (T-16107), Herjava-Vonnu (T-16108),
Ridala-Nigula (T-16103), Saanika-Martna (T-16109), Haeska tee (T-16110), Parila-
Kiideva (T-16111), Tuuru-Puise (T-16112), Ahli-Topu sadam (T-16115), Ahli tee (T-
16116), Valgevilja-Ahli (T-16114), Valgevilja tee (T-16121), Tanska tee (T-16117),
Maiekiila tee (T-16118), Paralepa tee (T-16120), Rohukiila haigla tee (T-16119).

Riigimaanteede kaitsevoond on 50 m mdlemale poole teed arvestatuna &drmise
soiduraja teljest.

Avalikult kasutatavate teede ja tdnavate nimekiri on toodud lisas 2. Perspektiivsed
avalikult kastutavad teed ja juurdepéddsud on kantud iildplaneeringu kaardile. Vasta-
valt sundvodrandamise seadusele on kehtestatud tildplaneeringu ja tee eelprojekti voi
ehitusprojekti alusel lubatud sundvodrandamine kinnisasja omandamiseks avalikult
kasutatava tee ehitamiseks (vt ka ptk 2.1 ja lisa 3).

Uldplaneeringuga on kavandatud vilja ehitada ja aastaringselt avalikku kasutusse

votta talitee trassi osana kasutatav pinnastee, mis kulgeb Rohukiila kiilas 1dbi Kemo
(67401:002:0881) ja Lope (67401:002:0057) kinnistute.

Koigile kohalikele maanteedele kehtestatakse kaitsevoond 20 m molemale poole
arvestatuna tee teljest.

Maakonnaplaneeringuga on tehtud ettepanek viia pdhimaantee Aidsmie-Haapsalu-
Rohukiila koormus Haapsalu linnast modda. Hajutamaks liikluse mahtu on Haapsalu
linna {ldplaneeringus (2006) kavandatud uue iimbersdidutee (magistraaltinava)
rajamine. Nimetatud iimbersdidutee trassi kulgemise vdimalused Ridala valla maa-
alal on vastava leppemirgiga kantud tildplaneeringu kaardile. Kavandatud timbersdidu
trassikoridori vdimalused suunduvad A#smie-Haapsalu-Rohukiila pdhimaanteelt
1duna-edela suunas Haapsalu Linna rabani ja edasi kuni Haapsalu — Laikiila mnt ja
Valgevilja tee ristini.

Kavandatud on ka juurdepéddsude rajamine ja loodussobralike litkumisvdimaluste
tagamine, et parandada olemasolevate elu- ja majanduspiirkondade juurdepdisu
kvaliteeti.

Turismi arendamiseks, vaba aja veetmiseks ja looduse tundma Oppimiseks ning
puhkamise voimaluste loomiseks on kéesoleva tildplaneeringuga kavandatud matka-
rajad ja avalikud juurdepdidsud kallasrajale, kus viibimine paikesetdusust pdikese-
loojanguni on koigile vaba. Matkaradade rajamine ja tdhistamine kaitsealadel toimub
koostdds kaitstava ala valitsejaga. Kaitsealasid ldbivatel matkaradadel tuleb jirgida
ala kaitse-eeskirjaga kehtestatud litkumispiiranguid.
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Valla arengukavaga (2005) on seatud iiheks eesmairgiks teede, tdnavate ja tehno-
vorkude rajamine ning arendamine.

Perspektiivse jalg- ja rattatee tarbeks on reserveeritud jargmised kergliiklustee trassid:

Haapsalu linna piirist piki Aismie-Haapsalu-Rohukiila maantee
pOhjapoolset serva kuni Ridala ja Oru valla piirini, sh Herjava teeristist
mahasdiduga Herjava kiilla ning sealt kaarega tagasi Adsmie-Haapsalu-
Rohukiila mnt-le;

Haapsalu linna piirist alates, piki Kiltsi tee (Paralepa alevik) ja Adsmie-
Haapsalu-Rohukiila maantee Idunaserva, Rohukiila sadamani. Haapsalu
ringtee véljachitamise korral ka Haapsalu-Laikiila maanteelt piki ringtee
1dunaserva Adsmie-Haapsalu-Rohukiila maantee Kiltsi kurvini.
Uuemdisa alevikust Haudejaama teelt Haapsalu linna Haava tanavale;
Uuemdisa alevikus Aidsmie-Haapsalu-Rohukiila maanteelt Haudejaama
pohjapoolseimate korruselamuteni piki Haudejaama tee idaserva;
Uuemdisa alevikus Aidsmie-Haapsalu-Rohukiila maanteelt piki Paisumaa
tee idaserva kuni louna suunas ristuva perspektiivse tinavani.

Vallal on oma teeregister ja selle kasutamist reguleeritakse Ridala valla teeregistri
pidamise pdhimédrusega. Teede ja tdnavate korrashoid peab toimuma arengukava

kohaselt.

Uldplaneeringuga on kavandatud tolmuvaba kattega teedeks:

Herjava-Vonnu tee (16108) Adsmie-Haapsalu-Rohukiila (T9) maanteest
kuni Usse — Tammiku keskuseni;

Saanika-Martna (T-16109) tee alates Haapsalu-Laikiila mnt ristist kuni valla
piirini;

Teeloik 1abi Emmuvere ja Kaevere kiila Ahli teest (T-16116) kuni Panga
kiila keskusent;

Képla-Kaevere-Emuvere tee;

Teeldik Panga-Sinalepa keskusest alates Parila-Kiideva maanteelt (T 16111)
Haeska teeni (T-16110);

teeloik Haeska tee otsast (T-16110) kuni Haeska paadisillani;
Teeldik Tuuru ristist Kiideva kiilla (vt 161ku);

Teeldik Adsmie-Haapsalu-Rohukiila maanteelt Herjava kiilast 1ibi Usse
kiila Vonnu kiilla (ristmikuni).

Perspektiivsed Uuemdisa aleviku tihendustidnavad (pohitdnavad) Haapsalu
linnaga:

Paisumaa tee 1dunapoolsest, raudteedérsest, otsast piki raudteed iile
Kaevaniidu peakraavi kuni Haapsalu linna tildplaneeringuga kavandatud
raudteedérse pohitdnavani;

Paisumaa tee keskosast iile Kaevaniidu peakraavi Haapsalu linna Kastani
tdnavani;

Linna teelt iile Kaevaniidu peakraavi Haapsalu linna Jalaka tdnavani;

Linna teelt pohja suunas parallelselt Kaevaniidu peakraaviga kuni Haapsalu
linna Lepa tdnava pikenduseni, sealt iile Kaevaniidu peakraavi Haapsalu
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linna, luues edasi voimalused ihendada kavandatav tdnav Lepa ja/voi Haava
tdnavaga.

Uldplaneeringuga on kavandatud perspektiivsed avalikud tinavad:

¢ Uuemodisa alevikus Neeme tdnav, mis thendab voimaliku Noarootsi
tthendustee Kooli teega;

e Uuemdisa alevikus perspektiivne tinav, mis ithendab Linna tee Lepa
tdnavaga Haapsalu linnas;

e Uuemdisa alevikus viimati nimetatud perspektiivse tdnava lihendus Jalaka
tdnavaga Haapsalu Linnas;

e Uuemdisa kiilas Paisumaa teega paralleelne, viimasest idapool kulgev
Tallinna maanteelt alguse saav tdnav (Rannarootsi tee);

e Uuemdisa kiilas Paisuma teelt lddnde suunduv perspektiivne tdnav, mis
tthendab Paisumaa tee Ménni tdnavaga Haapsalu linnas;

e Uuemodisa kiilas joogivee puhastini kulgev tdnav — | alternatiiv: Tallinna
maanteelt Tehnika tn 6 suunas (Kaevu tanava pikendus);

e Uuemodisa kiilas joogivee puhastini kulgev tdnav — 11 alternatiiv: piki
elektridhuliini (Lounakaare tee pikendus);

e Paralepa alevikus Tulbi tdnavalt Haapsalu linna piiri suunas kulgev tdnav
(Krookuse ténav).

Uuemdisa kiilas on joogivee puhastile juurdepddsudena kavandatud kaks
alternatiivset® vdimalust (vt. eelpool toodud loetelu), millest vastavalt saadud kokku-
lepetele kdigi asjassepuutuvate maaomanikega realiseeritakse iiks. Kui kokkulepped
saavutatakse Kaevu tdnava pikenduse suhtes, siis II alternatiivi (LOunakaare tee
pikendus) ei realiseerita.

Kavandatud uued tédnavad on kantud vastava leppemairgiga tildplaneeringu keskuste
kaardile M 1 : 10 000. Planeeritud avalikud teed on kantud vastava leppemaérgiga
tildplaneeringu kaardile M 1 : 20 000.

2.3.2 Sadamad, lautrid ja veeteed

Asukoht seob Ridala valla tihedalt merega. Téhtis on luua vdimalusi juurdepddsuks
merelt ja merele. Voimaluse selleks annab viikesadamate korrastamine ja taastamine.

Oluline on tagada meresdiduohutus valla rannavetes, mis omakorda nduab sadamate
vastavusse viimist vihemalt minimaalsete siseriiklike nduetega.

Kiesoleval ajal on koostamisel Veeteede Ameti poolt algatatud projekt ,,Tehniline abi
laevateede siivendamiseks ja rekonstrueerimiseks Lédne-Eesti saarestikus™.” Projekti
eesmirgiks on Ladne-Eesti saarestiku laevateede (va Rohukiila — Heltermaa, Rohukiila
— Sviby, Soru — Triigi, Virtsu - Kuivastu, Munalaiu — Kihnu vahelised parvlaevateed)
rekonstrueerimise vajaduse, vdimaluste ja ulatuse viljaselgitamine ning stivendamise
ja rekonstrueerimise ettevalmistamine. Projekti raames on 1dbi viidud veeteede
kasutajauuring. Uuringu tulemusena on vilja toodud, et kauba- ja reisiparviaeva
likklus keskendub Vainamere laevateele. Vdinamere laevatee on projekti ala ainuke
laecvatee, kus voOimalik rekonstrueerimine loob arenguperspektiivi soodustades

® Alternatiiv - paratamatus valida emb-kumb kahest vdimalusest, teine roébitine
(Oigekeelsussdnaraamat, 2006).

" Projekti dokumendid on kittesaadavad veebilehel:
http://adam.vta.ee/teenused/hnt/dokumendid/LEL _avalik/
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olemasolevat ning genereerides uut liiklust. 25 aasta (2032) perspektiivis on
ennustatav liiklus Vdinamere laevateel 800 kuni 3000 laeva aastas soltuvalt siivisest.
Samuti on prognoositud viikelaevaliikluse olulist suurenemist.

Sadamana késitletakse kdesolevas iildplaneeringus kaupade lastimiseks ja lossimiseks,
reisijate peale- ja mahaminemiseks, laevade/vdikelaevade teenindamiseks voi
seismiseks (vOi eriotstarbelisuse korral vdhemalt tiheks neist) sobiv, vajalike
rajatistega vee- ja maa-ala rannal voi kaldal. Kéesoleva iildplaneeringuga kasutatav
sadamate klassifikatsioon on toodud tabelis 13.
Vastavalt tabelile 13 on Ridala vallas:

¢ Rannasadamad: Rohukiila (23.02.2001/EE RHK) sadam

e Viikelaevasadamad: Topu sadam

e Paadisillad: Haeska, Kiideva, Pullapdi, Puise, Pogari.

Tabel 13. Sadamate klassifikatsioon.

Sadama klass Liik Noéuded sadamale

Vastab rahvusvahelistele voi

Rannasadam siseriiklikele nouetele.

'Viikelaevasadam Kula!lssadam 'Vastab siseriiklikele nduetele.
Paadisadam

Paadisild INouded kehtestab Ridala vald.

Uldplaneeringuga on kavandatud perspektiivne jahisadam ja surfiklubi Rohukiila
sadama juurde. Perspektiivsed paadisillad on kavas rajada Pusku ja Allika kiilas

Kodikide sadamate ja paadisildade juurde on reserveeritud veeala (V) kuni sadama
akvatooriumi médramiseni, mille kasutamist reguleerib Ridala Vallavalitsus. Reser-
veeritud veealad on kantud vastava leppemérgiga tildplaneeringu kaardile.

Segaduse viltimiseks, kus lautriks loetakse nii paadisilda kui ka paadisadamat,
oOigustades selle lautriks nimetamist sellega, et paadisild voi —sadam on kohaliku
tdhtsusega ja vdheste paatidega, sitestatakse kdesoleva iildplaneeringuga, et lauter ei
ole sadam vaid paatide looduslik randumiskoht veekogu ddres. Lautri eriparaks on see,
et sinna saab randuda ja vajadusel paati kuivale tommata, mitte silduda.

Kéesoleva iildplaneeringuga mairatletakse lauter jargnevalt:

¢ lauter on looduslik randumiskoht paatidele, kus neid on voimalik kinnitada
ja vajadusel kuivale tommata;

e lautrid ei ole sadamad,
e igaiihedigus on rannal oma maal lautrikohale.

2.3.3 Energeetika

Vastavalt arengukavale (2005) peetakse vallas oluliseks taastuvenergia arendamist ja
energiasddstlike tehnoloogiate rakendamist. Taastuvenergiaga planeeritakse katta
50 % valla vajadustest.
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Energiamajandust arendatakse valla arengukava kohaselt. Vajadusel voib koostada
eraldi energiamajandust suunava arengukava, mille kohaseid tegevusi ei loeta
ildplaneeringut muutvateks tegevusteks.

Kéesoleva iildplaneeringuga méaratakse kaugkiittealaks Uuemdisa alevik.

2.3.4 Veevarustus ja kanalisatsioon

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon. Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni viljaarendamine ja
puhtam looduskeskkond tdstavad elanikkonna elukvaliteeti ja loovad eeldusi valla
asulate edaspidiseks arenguks. Vallal on 2003-ndal aastal koostatud iihisveevirgi ja-
kanalisatsiooni arendamise kava (UVK). Olemasolevad UVK piirkonnad on
Uuemdisa alevikus, Paralepa alevikus, Joddre kiilas ja Panga-Sinalepa kiilas.

Perspektiivsed arendatavad UVK piirkonnad on Herjava, Valgevilja, Kiltsi,
Rohukiila, Nomme ja Pusku kiilade aladel (vt lisa 9).

Uldplaneeringu kaardil on toodud valla iihisveevirki teenindavad puurkaevud ja
ithiskanalisatsiooni puhastusseadmed.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamine toimub tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arengukava (UVK) alusel. UVK kohaseid tegevusi ei loeta iildplaneeringut
muutvateks tegevusteks.

Kiesoleva iildplaneeringuga maéiratakse reoveekogumisalaks Paralepa ja Uuemdisa
alevikud ning Joddre kiila ja Panga-Sinalepa kiila kompaktselt asustatud alad.

Reoveekogumisalad on toodud skemaatiliselt planeeringu lisas 9.
2.4 Kehtima jaidvad planeeringud

Kéesoleva iildplaneceringuga jdetakse kehtima enne kéesoleva iildplaneeringu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringud. Kehtima jadvate detailplaneeringute
nimekiri on toodud lisas 6. Planeeringutega kavandatud maakasutus on tldistatud
iildplaneeringu tasemele ja kajastatud vastavalt.

Peale kiesoleva iildplaneeringu kehtestamist tuleb koostatavate detailplaneeringute
lahendust vajadusel muuta selliselt, et iildplaneeringuga seatud tingimused oleksid
taidetud.
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3 MAA-ALADE EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Kéesolevas peatiikis on toodud maa-alade ehituslikud tingimused.
3.1 Uldised ehituslikud tingimused

Uldplaneeringuga miiratakse maa- ja vee-aladele iildised ehituslikud tingimused haja-
ja kompaktselt asustatud aladel. Uldplaneeringus méiratud ehituslikke tingimusi vdib
ehitusméarusega tdpsustada, kuid neid ei saa kehtetuks tunnistada ega leevendada.

Edasiste detailplaneeringute koostamisel peab jargima {iildplaneeringus esitatud
pohimotteid ning vajadusel midrama konkreetsed ehitustingimused. Vajaduse méiirab
Ridala Vallavalitsus ldhtuvalt kavandatava objekti ruumilisest mdjust (sh piirkonna
véljakujunenud miljoo) ja avalikkuse huvist objekti vastu.

Ehitamisel on oluline arvestada {imbritseva miljodga. Hajaasustuses kujundavad
miljodd peamiselt maakasutus ja looduskeskkond. Kompaktse hoonestusega aladel
loovad miljoo arhitektuur ja haljastus, samuti teedevork ja maaiiksuste struktuur.

Rannaalale ehitamisel tuleb tagada vaba juurdepéés kallasrajale.

Kinnistu omanik on kohustatud korras hoidma kinnistu voi ehitise piirdeaia, hoonete
fassaadi ja sinna juurde kuuluvad elemendid, remontima vdi lammutama lagunenud
hooned.

Valla territooriumil ei kehti piirangud elamute vahelisele kaugusele ja elamumaa
sihtotstarbega katastriliksuse parameetritele, ehitusalusele pinnale juhtudel, kui elamut
soovitakse ehitada kohta, kus on varem elamu asunud (arvesse ei tule enne
1940. aastat havinud ja lagunenud hooned). Sellistel juhtudel tuleb tuleohutus tagada
ehituslike votetega.

3.2 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik Paralepa alevikus ja Uuemdisa alevikus
ning Joodre-Lannuste-Parila kiilade ja Panga-Sinalepa kiilade planeeringukaardil
piiritletud kompaktse asustusega aladel ning {ildplaneeringuga reserveeritud
elamualadel (vt ka ptk 2.1.1):

¢ uute hoonete, vilja arvatud iliksikelamu kdrvalhooned, suvila korvalhooned
ja aiamaja kdrvalhooned ning teised kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga
viikehooned, kavandamisel;

¢ olemasolevate hoonete, vilja arvatud iliksikelamu, suvila ja aiamaja ning
nende korvalhooned, maapealsest kubatuurist iile 33 % suuruse laiendamise,
kavandamisel;

e maa-alade kruntideks jaotamise korral.
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Detailplaneeringu koostamine on kohutuslik lisaks:
¢ Kkinnistute jagamisel kruntideks ranna ja kalda piiranguvoondis;

¢ hajaasustuses enam kui viiest ithepereelamust, aiamajast ja/voi suvilast
koosneva hoonetegrupi rajamisel, kus hoonete omavaheline kaugus on alla
100 meetri;

¢ hajaasustuses maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu jagamisel kuni 2 ha
suurusteks elamumaa katastriiiksusteks, kui kavandatavale
kinnistule/kinnistutele puudub juurdepéés avalikult kasutatavalt teelt, va
juhul kui Kinnistule paasuks on seatud teeservituut;

¢ maa sihtotstarbe muutmiseks ja/voi uue hoonestuse rajamiseks véartuslikul
maastikul ja/voi miljodvadrtusega alal (vt ptk 2.2.5);
e turismi-, puhke- ja spordikomplekside rajamiseks;

e craldiseisva(te) iile 1000 m” ehitusaluse kogupinnaga éri- v3i tootmis- voi
laohoone(te) rajamiseks koos selle teenindamiseks vajaliku maaga;

e sadama (v.a paadisild), lennuvilja, autolammutuse, v3i bensiinijaama
rajamiseks koos nende teenindamiseks vajaliku maaga;

e priigila vdi jadtmejaama rajamiseks koos selle teenindamiseks vajaliku
maaga.

Tédiendavalt on koigi uute sotsiaalobjektide projekteerimine Ridala vallas lubatud
ainult detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringuga tuleb lahendada lisaks seadusega
madratule:

¢ juurdepidisuteed nii planeeringu ala sees, kui ka véljaspool seda;

¢ anda hinnang keskkonna olukorra muutumisele seoses kavandatava tootmise
eripdraga.

Detailplaneering koostatakse iildjuhul iildplaneeringuga kavandatu elluviimiseks, kuid
sellega voib taotleda ka iildplaneeringu osalist muutmist. Ridala Vallavalitsus voib
keelduda tildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamisest kui:

o vairtuslikul maastikul voi miljodvaértusega alal detailplaneeringu ettepanek
on vastuolus piirkonna véljakujunenud védrtustega (vt ka ptk 3.5);

e algatamise ettepanek taotleb ehituskeeluvoondi vidhendamist;
e maa-ala kohta on olemas kehtiv detailplaneering;
¢ kavandatav detailplaneering on vastuolus avalike huvidega;

e kavandatava detailplaneeringu kehtestamine voib kaasa tuua nii era- Kui
avalikule sektorile pohjendamatuid kulutusi;

e kavandatud tegevusega kaasneb oluline keskkonnamaoju.

Detailplaneeringu koostamine ja menetlemine toimub Ridala valla ehitusmédruses
sdtestatud korras.

Kiesoleva iildplaneeringuga miiratakse, et vald voib algatada detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamise menetluse kui detailplaneeringu kehtestamise jargselt ei
ole kolme aasta jooksul asutud menetlema ehitusluba.
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3.3 Ehituslikud piirangud hajaasustatud alal

Uue hoone ehitamisel ja olemasolevatele hoonetele juurdeehitamisel tuleb silmas
pidada rajatava hoonemahu sobivust iimbritseva piirkonnaga. Uute elamute rajamisel
tuleb eelistada nende ehitamist ajaloolistele talukohtadele. Hoone paigutamisel
lahtuda ajalooliselt vilja kujunenud asustusstruktuurist. Soovitav on ehitamiseks mitte
kasutada vaartuslikke pollu- ja metsamaid ning liigirikaste biotoopidega alasid.

Hajaasustatud alal jaéb pdhiliseks lihepereelamute ehitus. Elamute korruselisus peab
olema sama, mis on juba piirkonnas (olemasolevates asumites) vilja kujunenud.
Korterelamuid ekspluateerida seni, kuni nende kasutus on otstarbekas ja aja nduetele
vastav. Piirkondlikud elamualade arendused on soovitav lahendada arhitektuurselt ja
maastikuliselt tervikuna.

Majade virvitoonid ja materjal peavad haakuma Il&hiiimbruse kontekstiga. Uute
hoonete ehitamisel eelistada naturaalseid materjale nagu puit, roog, Kivi, aga ka
metall. Viltida plekk ja plastmaterjalide kasutamist ning eredaid ja neoonvérvitoone.
Abihoonete vilisviimistlus peab harmoneeruma pdhihoonega.

Vallavolikogu voib ehitusmédruses tdpsustada iildplaneeringus toodud juhtotstarvete
kohta lubatud ehitiste loendit vottes aluseks Majandus- ja kommunikatsiooniministri
26. novembri 2002. a maaruse nr 10 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu (RTL 2002,
133, 1950; 2005, 62, 882; 2007, 30, 536; 2008, 45, 621).

Ehitiste juurde rajatavad teed ja elektriliinid ei tohi vdhendada maastiku esteetilist
vadrtust. Uued ja rekonstrueeritavad ténavavalgustuse, elektri- ja sideliinid on
soovitav rajada maakaablina. Juhul kui rajatavatele hoonetele on vajalikud teed ja
tehnovdrgud vélja ehitamata (v0i projektiga lahendamata), on vallal digus keelduda
hoonele kasutusloa (voi ehitusloa) véljastamisest.

Elamute rajamisel metsasele alale (sh kadastikud) tuleb siilitada olemasolevast
metsamaa pindalast vdhemalt 60 %. Juhul, kui soovitakse ehitada ranna- voi
kaldaalale, tuleb tagada juurdepiis veekogule.

Omavalitsus vOib esitada tdiendavaid keskkonnakaitselisi, arhitektuurilisi jne
tingimusi hoonete rajamisel véirtuslikele pdllumaadele, liigirikaste biotoopidega
aladele ning miljoovaértusega aladele.

Kéesoleva iildplaneeringuga maiidratakse hajaasustuses katastriliksusele elamumaa
sihtotstarbe médramisel selle minimaalseks lubatud pindalaks 1 ha. See on {ihtlasi ka
minimaalne Kkatastriiiksuse pindala, millele antakse ehitusdigus. Looduslikust
situatsioonist tulenevalt vO1 muu pdhjendatud vajaduse korral, voib Ridala
Vallavalitsus erandjuhtumil anda loa hajaasustuses 1 hektarist viiksema elamumaa
sihtotstarbega katastriiiksuse moodustamiseks ja sellele ehitusdiguse andmiseks.
Kaitstavatel aladel reguleerivad ehitustingimusi muinsuskaitseseadus, looduskaitse-
seadus ja kaitsealade kaitse-eeskirjad.

Vottes arvesse rohelise vorgustiku kavandamist, véirtuslike maastike omapéra,
loodus- ja miljoovaartuste esinemist seatakse kédesoleva iildplaneeringuga haja-
asustusega aladele jargnevad ehitustingimused:

¢ kinnistule vdib piistitada hooneid projekteerimistingimuste alusel kokku
kuni 500 m? ehitusaluse pinnaga;

¢ uute hoonete chitamine ei ole lubatud 1dhemale kui 5 m kinnistu piirist;
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e maaiiksuste jagamisel peab maatiksuse minimaalne laius olema 50 m. Uu(t)e
hoone(te) ehitamisel ei tohi kahe eluhoone vaheline kaugus olla vdiksem kui
40 m, kui naabrid ei lepi omavahel kokku teisiti;

e maaliksuse pinna tdstmiseks naaberkrundile 1dhemal kui 5 m ja tile 0,5 m
vorreldes naabermaaiiksusega tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt,
mis tuleb piirinaabritega kooskodlastada enne vallalt kirjaliku ndusoleku
kiisimist.

3.4 Ehituslikud piirangud kompaktselt asustatud alal

Kéesoleva tldplanceringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Lddne maakonna
planeeringut. Ridala valla tiheasustusega alad: Uuemdisa ja Paralepa alevik oma
piirides ning Panga-Sinalepa kiilade osad muuta kompaktse asustusega aladeks (vt ka
ptk 4.1).

Kéesoleva iildplaneeringuga on Ridala vallas maaratud lisaks kompaktse asustusega
ala Joddre-Lannuste-Parila kiilades planeeringu kaardil ndidatud ulatuses.

Alevike piir ja kompaktse asustusega alad on tdhistatud vastava leppemaérgiga
ildplaneeringu kaardil.

Kompaktselt asustatud aladele on koondunud valdav ehitushuvi koos erinevate
kasutussoovidega. Nende alade arendamine on tihti seotud tasakaalu leidmisega
avalike ja erahuvide vahel. Omandit ei tohi kasutada iildiste huvide vastaselt.

Ehituslikud piirangud kompaktselt asustatud aladel 1dhtuvad:
e kiesoleva iildplaneeringuga seatavatest tingimustest;

e detailplaneeringu koostamise kohustuse korral planeeringule véljastatavatest
ldhteseisukohtadest. Kohustuse puudumisel véljastatavatest projekteerimis-
tingimustest.

Kompaktselt asustatud aladel on elamumaa sihtotstarbega hoonestusala tdisehituse
protsent seotud krundisuurusega (vt ka ptk 3.4.1 — 3.4.4):

o suurusega kuni 1 500 m? (1 500 m? viljaarvatud) — tiisehitus kuni 20%
(lubatud on ehitada kuni 2 hoonet, s.h iiks elamu);

e suurusega 1 500 kuni 2 500 m? (2500 m? véljaarvatud) — tdisehitus kuni
15% (lubatud on ehitada kuni 3 hoonet, s.h iiks elamu);

e suurusega 2 500 m? ja iile selle — vastavalt detailplaneeringule (s.h
madratakse lubatud hoonete arv).

e dri-, sotsiaal- ja tootmismaa kruntide tdisehitus méaératakse vastavalt detail-
planeeringule.

Olemasolevate hoonete laiendamisel vi rekonstrueerimisel ja uute hoonete ehitamisel
peab hoone harmoneeruma asumi véljakujunenud hoonestusega. Jirgida tuleb
paikkonnas juba vilja kujunenud traditsioonilisi ehitustingimusi: hoonete asetsemine
tdnava suhtes, ehitusmahtusid, katusekaldeid ja -tiilipe, korruselisust, ehitusmaterjale
jne. Olemasolevate hoonete akende vahetamisel arvestada hoonele iseloomulikku
akende jaotust.

Piirkondlikud elamualade arendused tuleb lahendada arhitektuurselt ja maastikuliselt
tervikuna.
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Uute hoonete rajamisel tuleb arvesse votta juba olemasolevate hoonete mahte ning
tdnaval peab tekkima hoonete paigutuse iihtlane riitm. Uued hooned ja juurdeehitised
peavad asetsema oma pShimahuga ehitusjoonel. Eelistada viike-hooneid ja madalat
hoonestust. Viikeelamute maksimaalne korruselisus on kuni 2 korrust.

Krundi, mille katastriiiksuse sihtotstarbeks on elamumaa, minimaalne lubatud pindala,
millele antakse echitusdigus, on olemasolevatel selgelt piiritletavatel kompaktse
asustusega territooriumi osadel 900 m.

Vilisvoodrita palkmaju on lubatud ehitada vaid hajaasutatud piirkonda. Hoonete
varvilahendused (vérvipass) ja fassaadide muudatused tuleb kooskodlastada Ridala
Vallavalitsusega. Uued ja rekonstrueeritavad tdnavavalgustuse, elektri- ja sideliinid
tuleb kompaktse asustusega ala piirides rajada maakaablina.

3.4.1 Uuemdisa alevik

Uuemdisa alevik asub Haapsalu linna piiril, Adsmie-Haapsalu-Rohukiila maantee
adres. Alevik on maakonnakeskusega praktiliselt kokku kasvanud ja on Ridala valla
koige linnalikum osa. Aleviku keskmes asub Uuemdisa modisahoone, kus on
Vallavalitse t66ruumid ja algkool.

Kéesoleva iildplaneeringu koostamisel on arvestatud kdesolevaks ajaks kujunenud
olukorraga ja kehtiva osaiildplaneeringuga, mis holmab Uuemdisa aleviku ja
Valgevilja ning Rohukiila kiilade vahelise ala (OU Maaplaneeringud, 1998).

Hoonestuse edasisel arendamisel ndeb kéesolev iildplaneering ette asula struktuuri
kompaktsemaks muutmise maanteest pdhjapoole jddvas osas. Aleviku maantee ja
raudteetammi vaheline osa on juba tihedalt hoonestatud. Aleviku hoonestuses nidhakse
tulevikus valdavalt viikeelamuid vdhem korruselamuid, reserveeritud on maid
tildkasutatavate objektide tarbeks ja elukeskkonda sobituvate viiketootmisega
ettevotete tarbeks, kus tootmistehnoloogia ei vaja insenerlikke meetmeid keskkonna-
tingimuste tditmiseks. Maantee ddrde on reserveeritud alad segahoonestuse tarbeks,
arvestades majanduse ja sotsiaalse sfddri arengut ja pdimumist aleviku elukesk-
konnaga.

Aleviku mereddrne osa (sh osa hoiualast) on kavandatud puhkealaks ilma hoonete
ehitamise Oiguseta, arvestades mere veetaseme koikumist ja et sdilitada avalik
puhkevdimalusi pakkuv looduskeskkond.

Uldplaneeringu kaardile on kantud maakonnaplaneeringus kajastatud alevikku libiv
voimalik tihendus Noarootsiga.

Kiesoleva iildplaneeringuga on tehtud ettepanek, vastavalt kehtivale Uuemdisa
alevikku ja Valgevilja ning Rohukiila kiilade vahelist ala hdlmavale osaiild-
planeeringule (kehtestatud Vallavolikogu 14. 07. 1999 a méadrusega nr 7), aleviku piiri
(lahkmejoone) muutmiseks. Ettepaneku kohaselt laieneks alevik Uuemdisa kiilas
vastu Haapsalu linna piiri asuva raudteetammi ja AZdsmie-Haapsalu-Rohukiila
maantee vahelise ala vorra. Piiri muudatuse ettepanek on kantud iildplaneeringu
kaardile vastava leppemaérgiga.

Uldplaneeringuga on kavandatud mitmed uued tinavad (vt ka ptk 2.3.1), et arendada
aleviku teedevorgu struktuuri, parendada liiklustingimusi ja paremini siduda alevikku
Haapsalu linnaga.
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Uuemoisa alevikus on kehtestatud jargmised tdiendavad ehitustingimused:

¢ elamumaa sihtotstarbega krundi minimaalne suurus, millele antakse
ehitusdigus, on 900 m2;

¢ krundi minimaalne laius kitsamas kohas, mis tagab ehitusdiguse on 30 m;

¢ elamukrundile on lubatud ehitada kuni kaks hoonet;

e korrusmajadel voib olla kuni 3 korrust;

e kahe eluhoone vaheline lubatud minimaalne kaugus on 15 m.

e cluhoonete lubatud maksimaalne kdrgus 8,5 m;

e crandina on lubatud chitada kdrgemaid hooneid (ari-, sotsiaal- ja
tootmishooned) kui 8,5 m. Kdrgemate hoonete kui 8,5 m rajamise soov ja

rajatava hoone eskiis tuleb kooskdlastada Ridala Vallavalitsusega, mille
pOhjal viljastatakse detailplaneeringule lahteseisukohad;

e celistatud katusetiiiip on viilkatus (30° — 45°).

Uute hoonestusalade kavandamisel ja ehitiste rajamisel Uuemdisa alevikus tuleb
arvestada juba olemas oleva tdnavatevorgu ja ehitustraditsioonidega. Hooned peavad
asuma tdnava suhtes véljakujunenud joonel, sdilima peab kvartalite ja tdnavaruumi
tihtlane riitm. Uute hoonete ja juurdeehitiste kavandamisel tuleb arvestada piki tdnavat
ja tdnavalt kahele poole avanevate vaadetega. Projektis tuleb kajastada, kas
projekteeritav hoone voib varjata naaberhoonetes voi kaugemal olevatest hoonetest
avanevaid vaateid.

3.4.2 Paralepa alevik

Paralepa alevik asub Haapsalu kiilje all jaddes linnast ldadne-edelasse. Sarnaselt
Uuemdisale on ka Paralepa tihedalt seotud linnaga. Aleviku vanem hoonestus parineb
neljakiimnendatest aastatest. Alevik on valdavalt monofunktsionaalne — elamuala.

Kéesoleva iildplaneeringu koostamisel on arvestatud kdesolevaks ajaks kujunenud
olukorraga ja kehtiva osaiildplaneeringuga, mis hdolmab Uuemdisa aleviku ja
Valgevilja ning Rohukiila kiilade vahelise ala (OU Maaplaneeringud, 1998).

Aleviku funktsiooni ndhakse jdrjepidevalt vdikeelamutega elukeskkonnana. Aleviku
keskosa on reserveeritud puhkealana ilma hoonete ehitamise diguseta, et sdilitada
linnaldhedast looduskeskkonda ja hoida alles avalikku puhkeostarbelist ala.

Kiesoleva iildplaneeringuga on tehtud ettepanek valla piiri muutmiseks. Ettepaneku
kohaselt muutuks Paralepa aleviku ja Valgevilja kiila aladel iildplaneeringu kaardil
punase katkendjoonega tihistatud 16igu ulatuses valla ja linna piir.

Paralepa alevikus on kehtestatud jargmised tdiendavad ehitustingimused:

¢ elamumaa sihtotstarbega krundi minimaalne suurus, millele antakse
chitusdigus, on 900 m;

e krundi minimaalne laius kitsamas kohas, mis tagab ehitusdiguse on 25 m;
e elamukrundile on lubatud ehitada kuni kaks hoonet;

e kahe eluhoone vaheline lubatud minimaalne kaugus on 10 m.

e cluhoonete lubatud maksimaalne kdrgus 8,5 m;

e erandina on lubatud ehitada korgemaid hooneid (éri-ja sotsiaalhooned) kui
8,5 m. Korgemate hoonete kui 8,5 m rajamise soov ja rajatava hoone eskiis
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tuleb kooskodlastada Ridala Vallavalitsusega, mille pohjal véljastatakse
detailplaneeringule ldhteseisukohad;

o eelistatud katusetiiiip on viilkatus (30° — 45°);

e alevikku uusi korruselamuid ei ehitata, va olemasolevate iimberehitamine,
renoveerimine.

3.4.3 Panga-Sinalepa

Keskus asub valla 1dunapoolses osas Parila-Kiideva maantee dires. Asum on
kujunenud omaaegsest sovhoosikeskusest. Siin paikneb Ridala Pdhikool, lasteaed,
spordihoone, kiilaraamatukogu ja kauplus.

Kéesoleva iildplaneeringuga on loodud eeldused keskuse arendamiseks maanteest
ladnepoole valdavalt elukeskkonnana, kus on ka sotsiaal- ja tootmisobjekte. Maanteest
idapoole on kavandatud vdimalus tootmis- ja segahoonestusega alade arendamiseks.

Panga-Sinalepa kompaktselt asustatud alale on kehtestatud tdiendavad -ehitus-
tingimused (vt ka ptk 3.1; 3.4):
¢ elamumaa sihtotstarbega krundi minimaalne suurus, millele antakse
ehitusdigus, on 1 500 mz;
e krundi minimaalne laius kitsamas kohas, mis tagab ehitusdiguse on 30 m;
o cluhoonete lubatud maksimaalne kdrgus 8,5 m;

o celistatud katusetiiiip on viilkatus (300 - 450);
e kahe eluhoone vaheline lubatud minimaalne kaugus on 15 m;
o keskusesse uusi korruselamuid ei ehitata.
Uute ehitiste rajamisel tuleb ldhtuda vélja kujunenud traditsioonilistest ehitustingi-

mustest: ehitusmahtudest, katusekalletest ja -tiitipidest, korruselisusest, ehitus-
materjalidest jne.

3.4.4 Joddre-Lannuste-Parila

Keskus asub valla keskosas Haapsalu-Laikiila maantee &dres olles osa Ridala
maakondliku tdhtsusega véartuslikust maastikust. Maastik hdlmab ajaloolise Ridala
stidamiku, PShja-Ladnemaa muinasaegse keskuse. Hilisemal ajal on asum kujunenud
omaaegsest kolhoosikeskusest. Sotsiaalseid teenuseid tarbitakse peamiselt Haapsalust
v0i1 Panga kiilast. Sotsiaalse infrastruktuuri objektidest on asumis vaid kauplus.

Kiesoleva tldplaneeringuga on loodud eeldused keskuse arendamiseks Haapsalu-
Laikiila maanteest idapoole valdavalt elukeskkonnana ja maanteest lddnepoole
segahoonestusega sotsiaal-, dri ja tootmisobjektidega alana.

Joodre-Lannuste-Parila kompaktselt asustatud alale on kehtestatud tdiendavad ehitus-
tingimused (vt ka ptk 3.1; 3.4):
¢ elamumaa sihtotstarbega krundi minimaalne suurus, millele antakse
ehitusdigus, on 1 500 m?;
¢ krundi minimaalne laius kitsamas kohas, mis tagab ehitusdiguse on 30 m;
e cluhoonete lubatud maksimaalne kdrgus 8,5 m;

e celistatud katusetiiiip on viilkatus (30o - 450);
o kahe eluhoone vaheline lubatud minimaalne kaugus on 15 m;
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keskusesse korruselamuid ei ehitata.

Kéesoleva iildplaneeringuga jddvad kehtima teemaplaneeringuga sétestatud iildised
kasutamistingimused ja nduded véartuslikele maastikele (vt ptk 2.2.4).

Ehituslikud piirangud vairtuslikul maastikul on toodud peatiikis 3.5.

3.5 Ehituslikud piirangud vairtuslikul maastikul ja miljoovaartusega alal

Maakonna teemaplaneeringuga on védrtuslikele maastikele seatud jérgmised iildised
ehitustingimused (vt ka ptk 2.2.4):

Viirtusliku maastiku alal asuvad poollooduslikud kooslused nagu luhad,
rannaniidud, loopealsed voi puisniidud sdilitatakse ja ei muudeta nende
kasutamise sihtotstarvet;

Viirtuslikule maastikule ei ehitata olulise ruumilise mdjuga objekte ega
pistitata korgehitisi voi rajatisi nagu mastid, tuulegeneraatorid jms ilma
aarmise vajaduseta;

Too6stus-ja majandushooned ehitatakse piirkonda, kus nad avaldavad
voimalikult vihe negatiivset moju vadrtusliku maastiku iildilmele;

Viirtuslikule maastikule jadvad ja maastikupilti kahjustavad amortiseerunud
ehitised ja rajatised kas lammutatakse voi siilitatakse tingimusel, et nad ei
kujuta ohtu looduses viibijale. Véirtuslikel maastikel asuvaid véartuslikke
militaarrajatisi, nende varemeid ning vanu paekarjaire séilitada osaliselt
vaatamisvadrsustena. Maastikupilti kahjustavate endisaegsete
pollumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevotuks leida alternatiivseid
voimalusi;

Viirtuslikele maastikele jadvate jogede kallastel ei vihendata
ehituskeeluvoondit, vélja arvatud ajaloolise hoonestusega aladel;

Ehitamisel vairtusliku maastiku alale tuleb jilgida kohalikku ehitus-
traditsiooni ning hooned hoolikalt maastikku sobitada. Uusehitiste rajamisel
kaaluda nende sobivust kiila ajaloolise arhitektuuriga, sh struktuuri ja
mahtudega. Viljaspool kiilasiidamikke hajaasustuses eelistada ehitamist
endisaegsetele duealadele (vanadele alusmiiiiridele);

Viirtuslikele maastikele jadvaid ajalooliselt vdljakujunenud teetrasse tee
renoveerimise kdigus ei dgvendata;

Viirtuslikel maastikel asuvad suurema liiklustihedusega kruusateed muuta
tolmuvabaks.

Kéesoleva iildplaneeringuga on seatud miljoovairtusega aladele jargmised ehituslikud
tingimused uute hoonete ehitamiseks (vt ka ptk 2.2.5):

Uued hooned ehitada samas mahus olemasolevate hoonetega. Elamud
rajatakse iihekordsetena voi koos katusekorrusega, kdrvalhooned
tihekordsetena;

Hoonete vilisviimistlusel kasutada naturaalseid materjale nagu puit, roog,
kivi, aga ka metall, véltida plekki ja plastikut;

Hooned virvida traditsioonilistes toonides, kiilakeskustes ei ole soovitatav
rootsi punavérv, kuna tegemist ei ole rannarootslaste endisaegse
asustuspiirkonnaga;
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¢ Puithoonetele paigaldada aknad ja uksed puidust. Akende paigaldamisel
jargida timbruskonnas kujunenud ruudustruktuuri, plastikaknad ei ole
soovitatavad,;

e Katusematerjalina kasutada eelkdige looduslikku materjali (roog, laast, kivi).
Kéesoleva iildplaneeringuga on seatud miljodviairtusega aladele seatud jargmised
ehituslikud tingimused vanade hoonete renoveerimiseks ja hooldamiseks:

¢ Hoonete kultuuriajaloolise viértuse sdilitamiseks, renoveerida hooned

voimalikult originaalkujul, eriti Lid&nemaale omaste rookatustega
rehielamute puhul;

e Taastada rehielamute rookatused ja neile iseloomulikud katusekelbad:;

e Hoonete kahjustused parandada siis, kui kahjustused on alles véikesed, et

viltida suuremaid kahjustusi;

e Hoonete parandusi hoolikalt sobitada maja kuju ja ehitustehnikaga;

e Puithoonete renoveerimisel taastada vanad aknaraamid voi paigaldada uued

puitaknad, sdilitades endise aknaruutude arvu;

e Vanadel hoonetel sdilitada vana vérviseade ja toonivalik, voi jétta hoone

tildse vérvimata.
Muinsuskaitse alustele hoonetele laienevad Muinsuskaitseseadusest (RT | 2002, 27,
153; 47, 297; 53, 336; 63, 387; 2004, 25, 171; 2007, 12, 66; 2008, 3, 24; 51, 287)
tulenevad kitsendused.

Loodusmaastikel tuleb dhuliinid voimalusel paigutada kaablisse.
Maa sihtotstarbe muutmine ja/vdi uue hoonestuse rajamine vairtuslikul maastikul
ja/voi miljodviairtusega alal toimub vastavalt detailplaneeringule.

Viirtuslike maastike ja miljodvaartuslike alade kasutustingimusi voib tépsustada valla
ehitusmiiruses. Soovitav on 14bi viia tdiendavaid inventeerimisi tdpsemate hooldus-
soovituste koostamiseks.

3.6 Piiretele esitatavad nouded

Piirdeaedu, mis on aluspinnaga kohtkindlalt tithendatud, v3ib ehitada:
e modda krundi voi katastriliksuse piire;
e suure maaiiksuse korral ainult vahetult hoonestatava ala iimber.

Hajaasustuses krundi (maaiiksuse) avaliku ala (tee, véljaku, haljasala, kalmistu jmt)
poolsele piirile ei vOi rajada ldbipaistmatuid piirdeid ja piirdeid mille kdrgus on
rohkem kui 1,2 m, viljapuuaedadel kuni 2 m.

Kompaktse asustusega territooriumi osadel ei tohi vorkaiad voi osaliselt 1dbipaistvad
Kivi- voi puitaiad olla korgemad kui 1,4 m, ldbipaistmatud kivi- vOi puitaiad
kdrgemad kui 1,2 m, vilja arvatud tootmisobjektide timbritsemiseks piistitatavad aiad.

Elamute piirdeaedade rajamisel tuleb ldhtuda véljakujunenud traditsioonist. Soovitav
on piirkondlikud elamuarendused lahendada arhitektuurselt tervikuna sealhulgas ka
piirded.

Elamualade eraldamiseks ja kaitseks (nt miira, tolmu vmt reostuse eest) vOi reostus-
koormuse vihendamiseks on soovitav jétta haljasriba. Haljasriba on soovitav eelkdige
rajada transpordi- ja tootmisalade piiridesse. Olenevalt haljasriba funktsioonist voib
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seada sellele miinimumnoudeid (riba laius, korgus) hiljemalt projekteerimis-
tingimustega.

Puitaedade rajamisel tuleks eelistada lihtsaid konstruktsioone, mida on iimbruskonnas
varem kasutatud. Soovitav on rajada ajalooliselt (kihelkonnas) kasutatud puitpiirete
tutipe.

Lébipaistmatuid piirdeid on lubatud rajada timber tootmis- ja transpordialade, kui see
on vajalik miiratokkeks voi ohutuse tagamiseks.

Metsasematel aladel pole soovitav krundi (maatiksuse) piirile tdies ulatuses piirdeaedu
rajada. Vajadusel on soovitav piirdeaiaga piirata vaid dueala.

Piiretega on keelatud sulgeda juurdepéis ranna- ja kaldaaladele ning iildplaneeringuga
kavandatud puhkealadele ja riigimetsa puhkealadele.

Uute piirete rajamine ning olemasolevate vahetamine detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel ja juhtudel tuleb kooskolastada Ridala Vallavalitsusega.

Kui kinnistu/krundi tee voi avaliku ala dérse piirde vérv voi inetu vilimus halvendab
tee, avaliku ala ilmet on Ridala Vallavalitsusel digus nduda piirde korrastamist
Vallavalitsuse poolt maédratud tdhtajaks. Téhtajast mitte kinni pidamisel voib
Vallavalitsus piirde oma parima &ranidgemise jirgi korrastada ning nduda kulude
katmist kinnistu/krundi omanikult, vdi omaniku puudumisel valdajalt.
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4 ULDPLANEERINGU ETTEPANEKUD

Kéesoleva iildplaneeringuga tehakse alljargnevad ettepanekud.

4.1 Muudatused ja tipsustused maakonnaplaneeringus ja maakonna
teemaplaneeringus

Kéesoleva iildplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Lddne maakonna
planeeringut (1998) jargnevalt:

e Muuta Ridala vallas tiheasustusega alad: Paralepa alevik, Uuemadisa alevik,
Panga-Sinalepa kiilade osad kompaktse asustusega aladeks, kus kehtes-
tatakse detailplaneeringu koostamise kohustus (vt ka ptk 3.4).

Kéesoleva {iildplaneeringuga tehakse ettepanek tdpsustada kehtivat Li&ne maakonna
teemaplaneeringut Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (2005)
jargnevalt:
e Kiesoleva iildplaneeringuga on rohelist vorgustikku tdpsustatud ja
liigendatud vastavalt tildplaneeringu kaardi mdotkavale ja tildistusastmele
(vt. lisa 5). Vorgustiku tépsustamisel on arvesse voetud Ridala valla olulised
looduskooslused ning vairtusliku maastikumiljooga alad, et moodustuks
terviklik ja sidus, nii maakondlikke kui ka valla seisukohalt téhtsaid alasid
hoélmav, vorgustik.

Kiesoleva planeeringuga on tehtud jirgmine piirimuudatuse ettepanek:

e Kiesoleva iildplaneeringuga on tehtud ettepanek, vastavalt kehtivale
Uuemodisa alevikku ja Valgevilja ning Rohukiila kiilade vahelist ala
hdlmavale osatildplaneeringule (kehtestatud Vallavolikogu 14. 07. 1999 a
maédrusega nr 7), aleviku piiri (lahkmejoone) muutmiseks. Ettepaneku
kohaselt laieneks alevik Uuemdisa kiilas vastu Haapsalu linna piiri asuva
raudteetammi ja Adsmie-Haapsalu-Rohukiila maantee vahelise ala vdrra.
Piiri muudatuse ettepanek on kantud tildplaneeringu kaardile vastava
leppemirgiga.

Kiesoleva iildplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi
laiendamiseks:

Kuna Ridala vallas on valdavalt viga madalad rannaalad, siis on iildplaneeringuga
ehituskeeluvoondit laiendatud.

Kiesoleva iildplaneeringuga on ranna ehituskeeluvoond médratletud ainult véljaspool
kaitstavaid alasid (kaitseala, hoiuala). Kaitstavatel aladel reguleerib tegevusi kaitstava
ala valitseja. Ehituskeeluvoondi méidramisel on arvestatud iileujutatava alaga (so 1,0
m pidev samakdrgusjoon), ranna ja kalda looduskaitseliste piirangutega, maapinna
korgusega ja olemasolevate teetammidega. Ehitamise soovi korral rannaalale, peab
maapinna koérgus olema vihemalt 1,5 m (vt Lifine maakonnaplaneeringu
teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused).

Kéesoleva iildplaneeringuga on jdetud muutmata ranna ehituskeeluvoond kehtiva
Topu puhkeala rannikuvéondi osaiildplaneeringu alal, kuna nimetatud planeeringu
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koostamise kdigus on ranna ehituskeeluvoond leidnud pdhjalikku kisitlemist ja
saanud keskkonnaministrilt heakskiidu.
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4.2 Ettepanekud Kkaitstavate alade ja objektide kohta

Projekti "Metsandusliku pdrandkultuuri kaitse ja rakendamine” tulemusel Ridala
vallas inventeeritud objektide loetelu on toodud iildplaneeringu lisas 7.

Kéesoleva planeeringuga sitestatakse, et koik tiksikud voi gruppidena kasvavad puud
(mida ei saa kédsitleda metsana), mille diameeter on iile 43 cm on olulise tihtsusega
polispuud ja kdik toimingud nendega tuleb kooskolastada Ridala Vallavalitsusega.

Kéesoleva iildplaneeringuga voetakse kohalikul tasandil kaitse alla vallale olulised
arhitektuuri-, ajaloo- ja loodusobjektid. Alad ja objektid on toodud tabelis 14.

Kaitse alla votmiseks (objektid tabelis 14) tuleb teha eelnevad uuringud kaitstava
objekti/kaitseala suuruse kohta, et leppida kokku piirangute ulatus kaitsereziimi
kehtestamiseks. Kuni nende toimingute valmimiseni tuleb keskkonda muutva
tegevuse jaoks ldhemal, kui 100 m eelnevalt taotleda kooskdlastus Ridala
Vallavalitsuselt.
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Tabel 14. Kohalikul tasandil kaitse alla voetavate objektide nimistu

Ala nr
kaardil*

1. |Peeter Suure merekindluse merelennuremondibaasi varemed

Ala nimetus

Noukogude sojavie angaar, mida sdilitatakse

2. ;
vaateplatvorm Ina

3. |Milestuskivi Ungru kooli asukohal

4, Malestuskivi Puise kooli asukohal

5. |Haeska vana koolimaja

6. |Vana Parila koolimaja ja park

7. |Uuemdisa vana alajaam

8. |Sinalepa digeusu kalmistu

9. |Sinalepa digeusu kiriku varemed

10. |Sinalepa park

Polispuud Haapsalu -Tallinna mnt ddres (moisapargist

1L Herjava teeni)

12. |Podlispuud Bauhofi taga ja Kaevu ténava déres

13. |Kuusik Valgevilja kiilas

Parkmets Haapsalu metskonna maadel end “Hubertuse*

14, )
maaiiksusel
15 Saima Sinika poolt Haapsalu KEK-i ajal loodud botaaniline
" |kollektsioon

16. |Polispuud Saanika-Martna teeristil

*Ala number iildplaneeringu kaardil.
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4.3 Munitsipaalomandisse taotletavad alad

Kéesoleva iildplaneeringuga on kavandatud maade munitsipaliseerimine ldhtuvalt
valla arengu vajadustest. Munitsipaalomandisse kavandatakse voOtta munitsipaal-
omanduses olevate hoonete ja rajatiste alune maa ning endised kiilade kogukondade
maad.

Tabel 15. Uldplaneeringuga munitsipaalomandisse taotletavate alade
nimistu

Téhis* | Maaiiksus/maa-ala
M1 Pusku puhkeala
M2 Miekiila seltsimaja ja seda teenindav maa-ala
M3 Maigari puhkeala (kiila plats)

M4 ATYV rada Panga kiilas

M5 Tamma jarve puhkeala golfivéljakul.
M6 Ala Joddres

M7 Haljasala Joodres

M8 Haljasala Joodres

M9 Haljasala Joodres

M10 Haljasala Joodres

M11 Peetri-Jaani kinnistu Laheva kiilas
M12 Ala valla arengu tarbeks Nomme kiilas
M13 Aiamaad Panga kiilas

Vana veehoidla ja seda teenindav maa-ala
M14 )
Rohukiilas
* Tahis tildplaneeringu kaardil.

4.4 Uldplaneeringu elluviimine

Peale iildplaneeringu noduetekohast kehtestamist kannab maavanem vastavad
muudatused maakonnaplaneeringusse. Uldplaneeringu kehtestamise otsus joustub
pérast iildplaneeringus sisalduvate muudatuste kandmist maakonnaplaneeringusse.

Uldplaneeringu aktuaalsuse siilitamiseks peab kehtivat planeeringut perioodiliselt iile
vaatama (nditeks iga 5 aasta jédrel) ja vastavalt elu kdigule, planeeringukohase arengu
tulemustele ning muudele planeeringu elluviimisega seotud kiisimustele, 14dbi uute
detailplaneeringu vai iildplaneeringu (s.h teemaplaneeringu) protsessi muutma.

Detailplaneering koostatakse tlildplaneeringuga kavandatu elluviimiseks, kuid sellega
voib taotleda pohjendatud vajaduse korral tldplaneeringu muutmist. Vald voib
keelduda tldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamisest ja keelduda
planeeringu menetlemisest voi vastuvotmisest ning lopetada planeeringu menetlemise
kui on olemas motiveeritud vastuseis.

Hajaasustuses on ehitamise aluseks (v.a iildplaneeringus toodud juhtudel) valla
véljastatud projekteerimistingimuste pdhjal koostatud projektile antud ehitusluba.
Vald voib keelduda ehitusloa véljastamisest voi nduda tdiendavalt detailplaneeringu
koostamist enne ehitusloa véljastamist kui on olemas motiveeritud vastuseis.
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Detailplanceringu algatamine ei anna Gigustatud ootust planeeringu kehtestamiseks.
Detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kulud on arendaja &ririsk. Vald vdib
motiveeritud otsuse voi avaliku arutelu protokolli alusel muuta detailplaneeringule
valjastatud lédhteseisukohti, isegi kui see muudab planeeringu pdhilahendust.

Detailplaneeringu koostamistele jédrjekorda kidesolevas planeeringus ei maiérata.
Planeeringute koostamise jdrjekord sdltub nende koostamise vajadustest ning ehitada
soovijate olemasolust.

Planeeringute ldhteseisukohad ja chitusprojekti koostamiseks projekteerimis-
tingimused viljastab Ridala vald, tehniliste rajatiste ja kommunikatsioonide
projekteerimistingimused aga koosto0s vallaga trasside valdaja vOi vastav riigi
ametkond. Lihteseisukohtadele seatakse kehtivuseks kolm ja projekteerimis-
tingimustele seatakse kehtivuseks kaks aastat nende kinnitamisest - kindlustab
kaasajastuse sarnaselt geodeetilise alusplaaniga. Kui kolme aasta jooksul peale
lahteseisukohtade voi kahe aasta jooksul peale projekteerimistingimuste véiljastamist
el ole esitatud vallale vastavalt detailplaneeringut voi ehitusprojekti kaotavad
lahteseisukohad ja projekteerimistingimused kehtivuse.

Teid ja tdnavaid ning tehnovorke ja -rajatisi valdavaid ametkondi tuleb teadvustada
maastiku vaartustest ja juhtida tdhelepanu sellele, et erinevad ohuliinid, elektri-
paigaldised, radari- ja mobiilimastid ning tuulegeneraatorid risustavad vale asukoha
valikul maastikku. Uute ohuliinide rajamisel tuleb eelistada vanade (vilja kujunenud)
liinikoridoridega. Voimaluse korral tuleb paigutada uued liinid maakaablisse.

Koik omavolilised ehitised (ilma ehitusloata), s.h ehitiste laiendamised®, tuleb
koheselt likvideerida voi viia seadusega kooskdlla ehitise omaniku, selle puudumisel
ehitise kasutaja, kulul kolme kuu jooksul peale iildplaneeringu kehtestamist. Vallal on
oigus peale moistliku aja moddumist kasutada ebaseaduslike ehitiste likvideerimiseks
sundtditmist. Ebaseadusliku ehitise lammutamine ei ole liiga suur karistus.

Detailplaneering koostatakse ldhiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla
territooriumi osa kohta. Kéesoleva iildplaneeringuga méadratakse detailplaneeringule
kehtivus kuni kolm aastat kehtestamisest alates. Kui selleks ajaks ei ole asutud
menetlema ehitusluba voib vald algatada detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
menetluse. Detailplaneeringu voib kuulutada kehtetuks ka varem oOigusaktides
kehtestatud korras.

® Ehitise laiendamine on olemasolevale ehitisele juurde- (kiilge-), peale- voi allachitamine.
Ehitusseadus (RT | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 2004, 18, 131; 2005, 39, 308; 2006, 43,
326; 58, 439; 2007, 24, 128; 66, 408; 2008, 8, 58; 8, 59; 2009, 20, 132; 37,251) § 21g 7.
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5 ULDPLANEERINGU JA PLANEERINGULE
KOOSTATUD KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE
HINDAMISE SEOSED

Kéesoleva planeeringu koostamisega on paralleelselt kulgenud iildplaneeringu
keskkonnamdoju strateegiline hindamine. Uldplaneeringu mdju keskkonnale hinnati
eesmargiga, et planeeringulahendused arvestaksid Ridala valla loodus- ja
sotsiaalmajandusliku keskkonnaga tagamaks tasakaalu omavalitsusiiksuse arengu-
voimaluste ja -soovide vahel. Planeerimisprotsessis osalejad (planeerijad, oma-
valitsuse ametnikud, keskkonnaekspert) ldhtusid planeerimisettepanekute vaagimisel
ja planeeringutingimuste iile otsustamisel sellest, et vOimaluse andmine loodus-
keskkonnale olulise negatiivse mojuga tegevusteks pole valla arengule kasulik; tuleb
igati hoida tasakaalu keskkonnakomponentide vahel.

Ridala valla iildplaneeringuga ei lahendata suuri strateegilisi kiisimusi. Tegu on
vallaelu tavaliste ruumilist arengut puudutavate kiisimustega. Pohimdttelise lahen-
dusena on leitud kesktee valla linnaldhedase piirkonna ja kaugema tagamaa aren-
damise vahel. Suuremate valikutena on iildplaneeringus otsustatud kolmnurga
Herjava, Rohukiila, Panga véljaarendamine (vorgud, teed, ehitustingimused). Igati on
toetatud Uuemdisa aleviku arengut, kui valla administratiivset keskust. Uld-
planeeringus on tdpsustatud maakondlikku rohevorgustikku ja ehitustingimusi
védrtuslike maastike aladel. Eelkdige minimaalse krundi suuruse ja rohealade
midramisega on suunatud ehitustegevust selleks sobivamatesse piirkondadesse.

Modjude hindamisel on leitud, et alade reserveerimine, mis arvestavad viljakujunenud
asustust ja rahvastiku paiknemist, seotust Haapsaluga ning korgemalseisvate
planeeringute ja arengukavade suuniseid on tasakaalus ja ei ole oodata olulist
negatiivset moju keskkonnale. Elamualade arendamise olulise negatiivse kesk-
konnamdju teke on pérsitud planeerimistingimustega. Keskkonnaprobleeme (mida
pOhjustab eelkdige ehitussurve) voib ette ndha juhul, kui {iildplaneering ei joua
kehtestamiseni.

Ridala valla tildplaneeringus on koondatud aktualiseeritud informatsioon riiklikest ja
maakondlikest piirangutest. Konflikte looduskaitseliste aladega, sh Natura 2000
vorgustiku aladega, ei ole ette ndha vilja arvatud Noarootsi-Uuemdisa ithendustee.
Tee Kkoridori nditamisega ildplaneeringus pidas vald silmas seda, et ta toetab
maakonnaplaneeringu lahendust ning, et lahendus on vallale kasulik. Mdju hindamine
konstateerib, et tee rajamine saab toimuda ainult 14bi analiiiisi, mis toestab ithendustee
majandusliku otstarbekust olukorras, kus iihendus peab olema rajatud kaitsealade (sh
Natura 2000 hoiuala) soodsat seisundit tagavalt, millega on arvestatud.

Mgju hindamine toob vilja, et reaalne alternatiivne stsenaarium Ridala vallas
iildplaneeringule puudub. Uldplaneeringule 0-alternatiivi kaalumine on mdttetu sest
iildplaneering on kohustuslik. Hindamine tuli 14bi viia lihtsalt kui kohustusliku ja
rutiinse protsessi, mitte olulise keskkonnamaoju tottu.

Valla kiirele arengule jdrgnenud hetkeline majanduslik rahunemine toetab iild-
planeeringu kehtestamist. Uldplaneeringu elluviimisest ei tulene nihtavaid olulisi
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keskkonnaprobleeme, sh ka scoses kaitsealade, looduskaitse aluste iiksikobjektidega
jne. Ridala valla tildplaneeringu lahendustel pole piiritilest moju, samuti pole néha, et
planeeringulahendused halvendaksid inimeste tervist. Planeeringu koostamine on
kulgenud pikka aega ja planeerimisest on vallavalitsus teavitanud elanikke aegsasti
ning planeerijad ja vallaametnikud on maaomanikega suhelnud piisavalt.

Mobju hindamine leiab, et peamiseks planeeringu kui maakasutus- ja ehitusvoimaluse
seire meetmeks saab olla planeeringu elluviimise jargimine. Kuna iildplaneeringu
kehtestamisele jargneb seaduse jargi detailplaneeringu koostamine, maakorralduslikud
toimingud ja projekteerimine, peab Ridala Vallavalitsus seirama, et edaspidiste detail-
planeeringute ja projektide koosseisus on arvestatud {iildplaneeringus sdtestatud
tingimustega.

21.08.2009 kiitis Keskkonnaameti oma kirjaga nr 6-8/16273-4 Ridala valla
iildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise heaks.
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